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Seccion I: ORDENANZAS

DECRETO N° 735 del 23/05/2024. PROMULGA ORDENANZA N° 4166/24.
Cpde. Expte. 4112-0024246/2010 — HCD-283/2023.

VISTO:

La Ordenanza N° 4166/2024, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de Tigre en
Sesion Ordinaria del 14 de mayo de 2024, que textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidase la Resolucién 3153/2023, cuya copia forma parte integrante de la
presente Ordenanza, por la cual se otorga la excepcion a la Ordenanza 3878/21 para la
ampliacién del emprendimiento con destino residencial multifamiliar de tipo duplex en la parcela
identificada como: Circunscripcion I, Seccion A, Manzana 60, Parcela 12 g, con zonificacion
R2d de la Ciudad de General Pacheco a favor del Sefior Juan Romagnoli y la sefiora Maria del
Carmen Mogues.

ARTICULO 2.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.
SALA DE SESIONES, 14 de mayo de 2024.

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las atribuciones conferidas por
el articulo 108, inciso 2), de la Ley Organica de las Municipalidades.

DECRETA
ARTICULO 1.- Promulgase la Ordenanza N° 4166/2024, cuyo original se anexa al presente.

ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General, Obras y Servicios
Publicos y la sefiora Secretaria de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin Oficial de la
Municipalidad de Tigre. Notifiquese. Cumplase.

Firmado: Dr. Julio César Zamora, Intendente Municipal.

Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos.
Dra. Verénica Gabriela Zamora, Secretaria de Gobierno.

Decreto N° 735/24.-



Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre N° 979 — 27 de mayo de 2024 — Pag. 3 de 94

R

Corresponde Expedienta: 4112-24246/2010
TIGRE, /7 %’{ Mhprombre M,

VISTO:

El decreto-ley 8912/77 de ordenamiento territorial y uso del suelo, la
Ordenanza 1894/1986 v;

CONSIDERANDO:

Que, en el presente expediente por el cual el Sr. ROMAGNOL!, Juan y
MOGUES, Maria del Carmen, en cardcter de propietarios, solicitan la viabilidad
urbanistica para la ampliacién de 4 unidades funcionales mas, bajo la tipologia de
diplex, en la parcela identificada catastralmente como: Circunseripeion §l, Seccidn A,
Manzana 80, Parcela 12g, con zonificacién R2d v;

Que de fs. 6 a 10 adjuntan copia simple de la Escrifura Nro. 578
COMPRAVENTA: PRIMUCC!, Emi A. J. a ROMAGNOLI Juan y ofros”, acreditando
la titularidad de dominio de la parcela en estudio;

Que [a parcela 12g es atipica por forma y posee una superficie de 898,20m2,

segln liberacion catastral a fs, 3142,

Que a fs. 22 obra planc antzcedente con destine “vivienda unifamifiar” con una
superficie total registrada de 381,22m? y en plano a fs. 100 presentan el proyecto de
ampliacion sumando 4 nuevas vivicndas de tipo duplex, totalizando en 8 unidades
funcionales, con circulacion vehicular interna y espacio coman ds estecionamiento,

declarando una superficic cubierta a consiruir de 371,80m?, totalizando en 740,78m2;

Que no cumple con el anche minime establecido para Diplex segin
Crdenanza Municipal 3878/21, sin embargo, solicita a fs. 91 una excepcidn: “Hago una
peficion de pueda intervenir el Honorable Concejo Deliberante para anafizar el
prayecto y se haga una excepcion de la Ordenanza Municipal 3878/21 va que interfiere
en el curso del proyecto”.
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Que cumple con los Indicaderes Urbanisticos para la zona R2d, segln
Ordenanza Municipal 1894/96, F.0.S. {0,45<0,60) y F.O.T. (0,82<1.20) y Densidad
(356,26 hab/ha<400habfha);

Que cumple con el Retiro de Frente sobrs la calle Tucuman (3,00 m = 3,00m),
sin embarge, deberd revisar el Retfiro Lateral debiendo graficar 3,50m libres de
construcciones sobre [a calle Entre Rios, ademas de los 4,00m va indicados entre los
bloques edilicios, y el Retiro de Fondo méximo a 15,00m, segln articulo 46,
Ordenanza Municipal 1884/96;

Que cumple con la altura maxima para la zona teniendo en cuenta el inciso
11.4.e de la planilla de Indicadores Urbanisticos para la zona R2d (8,21m <12.00m);

Que proyecta 8 médulos de estacionamiento ubicados en Planta Baja,

debiendo revisar la maniobrabilidad de los médulos adyacentes a la galeria;

Que cumple con el 20% de terreno absorbente, demarcando su localizacion y
tratamiento, con una superficie total de 259,51m?2 (28,9%);

Que cumple con Decreto Municipal 1009/05, en relacidn al depssito de basura
sobre Linea Municipal;

Que a fs. 81 obran factibilidades de los servicios de agua y cloaca, emitida por
la empresa AYSA, actualizada para la proyeccion de 8 unidades:

Que a fs. B2 y 83 obra factibllidad del servicio de gas natural, emitida por la
empresa Naturgy;

Que a fs. 84 y 85 consta “soficifud de informe de suministro eléctrico para
emprendimientos” que determina que “... pdra los emoprendimientos (suministros
miftiples} que cumplan simuttaneamente con las siguientes tres condiciones; hasta
11 médfdores, menos de 1500m? edificados y menos de 50 kW de potencia total
simulianea, el suministro serd brindado desde la red exisiente", debiendo aln
acreditar si el proyecto no supera el consumo maximeo de 50 kW, emitido per un
profesicnal en la materia;
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Que los planos presentados merecen correcciongs y mayor informacion,

aungue esto no es éhice para resolver o puesto a consideracion;

Por ello, la Secretaria de Gobierno, en uso de las facultades delegadas por e
Decreto Municipal 1063/2020;

RESUELVE

ARTICULO 1.- Praponer al Honorable Concejo Deliberante, otorgar la excepcion a la
Ordenanza Municipal 3878/21 para la ampliacién del emprendimiento con destino
residencial multifamiliar de tipo diplex, segdn plana obrante a fs. 100, ubicado en la
parcela identificada catastralmente como Circunscripeién [i, Seccién A, Manzana 60,
Parcela 12g, sujeta a:

- Resolver la maniobrabilidad de los modulos de estacionamiento vehicular
adyacentes a la galeria.

- Graficar el Retiro Lateral de 3,50m sobre calle Entre Rios para totalizar el 25%
det ancho de la parcela.

- Acreditar que el proyecto no supera el consumo maximo de 50 kW, emitido por
un profesional en la matera.

ARTICULO 2.- Otorgar permiso para la ejecucion de las tareas preliminares que se
detallan a continuacion: medicién y amojonamiento del terreno, cerramiento del
predio. Colocacién de cercos para evitar accidentes y dafios e impedir el acceso de
personas ajenas a la futura obra, limpieza del terrenc, instalacion del obrador en
cuanto a oficinas, depdsitos, vestuarios y locales sanitarios transitorios, replantec del
proyecto, acopic de materiales y doblado dé hierros, colocacion de postes y tableros
para el abastecimiento de la luz de obra y la instalacion del cartel de obra y toda otra
tarea de caracter transitorio que se desmonte terminada la obra.
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ARTICULO 3.- La presents consuita esta alcanzada por las tasas establecidas en la
Ordenanza Impositiva en vigencia, Capitule X! Derechos de Oficina, Ar. 41, lnc. B

Servicios Relativos a_Inmuebles en General, Punto 2, Viviendas Multifamitiares,
correspandiente a la superficie cubierta de 371,80m?, debiendo abonar la liquidacién

que efectie oportunamente la Direccién General de Tasas Territariales.

ARTICULO. 4.- Déjase establecido que el estudio del proyecto analizado e
interpretado solo ha estudiado Ja aptitud de los pardmetros urbanisticos establecidos
por &f Cédigo de Zonificacion del Partido de Tigre {Ordenanza 1884/26, modificatorias
y Decretos Reglamentarios) sin evaluar el cumplimiento de |as normativas vigentes
correspondientes a jos aspectos caonstructivos y de habitabilidad, las que estarén a
cargo de la Direccion General de Obras Particulares.

ARTICULO 3. La Direccion Coordinadera de Planeamiento Sostenible y Analisis
Urbanistico notificara al recurrente y girara las presentes actuacionas a la Direccién
General de Tasas Territoriales a fin de liguidar y cobrar lo referido en e} articuio
precedente. Cumplido, se podra entregar copia de la Resolucion y girar el presente a
ta Direccitn Coordinadora de Planeamiento Sostenible y Analisis Urbanistico para la
prosecucian del tramite.

ARTICULQ 6.- La presente Resolucion se encuenira condicionada a la definitiva
aprobacion por parte del Honorable Concejo Deliberante y tendra un plazo de validez
de 180 dias a partir de la notificacién del decreto de promulgacion de la Ordenanza o
de su publicacién en el Beletin Oficial, 1o que primero suceda,
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ARTICULO 7.- Dése al Registro Municipal de Nermas, Notifiguese, vy cumplido

elévese al Honorable Concejo Deliberante mediante nota de estilo, para su

tratarmiento.

De Conformidad:

Resolvcon 3453

Dra. Verdnica Gabriela Zamdra
Secretaria de Gobierno
Municipio de Tigre
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DECRETO N° 736 del 23/05/2024. PROMULGA ORDENANZA N° 4167/24.
Cpde. Expte. 4112-0031430/2010, 4112-0043975/2011 - HCD-284/2023

VISTO:

La Ordenanza N° 4167/2024, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de Tigre en
Sesion Ordinaria del 14 de mayo de 2024, que textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidanse la Resolucién 3145 cuya copia forma parte integrante de la
presente Ordenanza, por la cual se otorga viabilidad urbanistica para la registracion de planos
de construcciones subsistentes con destino industrial, ubicada en la parcela identificada
catastralmente como: Circunscripcion lll, Parcela 159 ac, con Zonificacion IP a favor de la firma
MB INVERSIONES S.A.

ARTICULO 2.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.
SALA DE SESIONES, 14 de mayo de 2024.

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las atribuciones conferidas por
el articulo 108, inciso 2), de la Ley Organica de las Municipalidades.

DECRETA
ARTICULO 1.- Promulgase la Ordenanza N° 4167/2024, cuyo original se anexa al presente.

ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General, Obras y Servicios
Publicos y la sefiora Secretaria de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin Oficial de la
Municipalidad de Tigre. Notifiquese. Cumplase.

Firmado: Dr. Julio César Zamora, Intendente Municipal.

Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos.
Dra. Verénica Gabriela Zamora, Secretaria de Gobierno.

Decreto N° 736/24 .-
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Corresponde Expediente: 4112- 43975/2011
4112- 31430/2010

TIGRE, /7 A /%'%W//é'ﬁ/
A2 2

VISTO:

El decreto-ley 8912/77 de ordenamiento territorial v uso del suelo, la
Ordenanza 1894/1996 y;

CONSIDERANDO:

Que en el presente expediente, a través del cual el Sr. SALIMEI, Gonzalo Luis,
en caracter de apoderado de la firma “MB INVERSIONES S.A.”, hace efectiva la
presentacion de Planos de Declaracién de Construccidnes Subsistentes y Demolicion
a gjecutar, con destino industrial, ubicado en [a parcela identificada catasifraimente
como: Circunscripeion 11l Parcela 159ac, con zonificacion IP, ¥;

Que se trata de un proyecto con destino industrial, ubicado en la calle Gelly y
Obes, esquina Juan D. Perdn, de Ja localidad de General Pacheco, y la parcela en
estudio posee una superficie total de 84.99550m?, conforme Plano de Mensura
Subdivision y Cesidn de Calle y Ochava 57-14-2010, obrante a fs. 11;

Que de fs, 5 a 10 adjuntan copia simple de la Escritura Nro. 143 “Cambio de
denominacion y Compraventa “Ford Argentina S.C.A.” a favor de “Grupo Errebe S.A.”,
de fs, 235 a 248 obra copia simple de la Escritura Nro, 656 “Otorgamiento de poder
general de administracion... a favor de Camila Francisca Maria BACCANELL! y
Gonzalo Luis SALIMEI” y de fs. 251 a 301 obra copia simple de Escritura Nro. 48
“SOLICITUD DE INSCRIPCION DE TRANSMISION DE DOMINIO POR ESCISION -
ARTICULO 88 INCISO 1) LEY GENERAL DE SOCIEDADES 19.650: GRUPQ
ERREBE S8.A. (ESCIDENTE) — A FAVOR DE *MB INVERSIONES SOCIEDAD
ANONIMA® (ESCISIONARIA).-", acreditando Ia titularidad de dominio de la parcela;

Que segln planos obrantes a fs. 358 a 361, el prayecto poses un perfil urbano
de Planta Baja ocupada y un nivel habitable, con depbsitos v oficinas, B5 mddulos de
estacionamiento vehisular y 2 dreas de carga y descarga, con una superficie cubierta
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de 26.322,36m? y superficie semicubierta de 2.104,24m?, totalizando 28.426,60m?
subsistentes;

Que afs. 11 adjuntan Plano de Mensura Subdivision y Cesldn de Calle y Ochava

57-14-2010,
1.

Que

donde figuran fas siguientes restricciones:

"Para las parcelas linderas a las calles Gelly y Obes entre J. D. Perén y
Ecuador, Ecuador entre Gelly y Obes y Gazcon, y Gazeon entre Ecuador
y las vias, no podrén levantarse construcciones de carécter permanente
en una franja de 5 mefros de ancho sobre los fimites & dichas calles.
Para las parcelas linderas a lerreno ferroviario, no podré levantarse
construcciones de cardcter permanente en una franja de 15 metros de
ancho sobre el limite ferroviario y fa misma seré cedida a requerimiento
de autoridad municipal, que dando a cargo del titular de dominio ef plano
de cesion de las mismas.

Existe servidumbre de paso, indicada en el plano como tal, sobre e!
costado SE en el cual no podrén levantarse construcciones ni elementos
que obstruyan el paso por la misma, siendo dicha servidumbre reciproca
y simuitanea para todas las parcelas originadas en el presente plano.
El acceso a las parcelas resultantes de la subdivision, se realizard
exciusivamente sobre Ia calle a ceder y -a esta- por fa servidumbre de
paso indicada en ef punio 3, comprometiéndose siflos propietario/s a no
circuiar por las cafles Gelly y Obes, Ecuador y Gazcon,

En relacion a las parcelas 159t, 159w, 159x, 159y y 159z se olorga un
plazo de 180 dias para la gjecucién de las obras de infraestructura sobre
{a calle a ceder, no pudiéndose realizar ninguna transmisién de dominio
4 otro acto de transmision dominial hasta tanto no se efectien dichos
trabajos sobre las parcelas.

La cesién para Equipamiento Comunitario establecido por la ley 8912/77
y decrelo reglamentario 1545/83 por 11.583m2, se realizars en of marco
de lo establecido por la Ordenanza 2.400/01 del Municipio de Tigre, en
oportunidad de dividirse la parcela 159z,

Dentro de una franja de quince (15.00) metros contados a partir de!
borde superior del Arroyo Claro, no podran realizarse construcciones de
caracler permanente nj variarse el uso actual de la tierra Art. 6° ine. 2b
Decreto Reglamentario N° 11.368/61 Ley 6.253/00.

Estas circunstancias de los puntos 1 a 7 inclusive deberan constar on
fodas las escrituras trasiativas de dominiv”.

cuenta con Disposicic’m Municipal Nro, 2127/12 obrante a fs. 49 y 50,

vencida a fa fecha, mediante la cual obtuvo viabilidad urbanistica, suiet'a a:

“1.1- Presentacion del esfudio hidréulico aprobacdo por ia Direccion General de Obras

Hidraulicas, para lo cual se otorga un plazo de 180 (ciento ochenta) dias, deblendo
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acreditar el inicio del respectivo tramite en el momento de la presentacion del plano
de obra.

1.2- Presentacidn del estudio vial de accesos y egresos del predio aprobado por la
Direccion General de Obras Viales, para lo cual se otorga un plazo de 180 (ciento
ochenta) dias, debiendo acreditar el inicio del respectivo trémite en ef momento de la
presentacion del plano de obra. ‘

1.3- Presentacién en forma fehaciente y con certificacion por Nofario de la renuncia al
mayor valor por las consfrucciones que ocupen ef futuro Retiro de Frente sobre calle
Gelly y Obes a partir de Ia msfr:icciéh establecida sobre la misma, juntamente con el
compromiso de realizar la remocion de tales construcciones en el momento en gue fa
Municipalidad de Tigre jo solicite.

2. El plano a presentar deberd inciuir en sendos recuadros las siguientes leyendas:
2.a- ‘El propietario se compromete a realizar el estudio hidréulico del predio v a
sjecutar las modificaciones, obras, cesiones y/o afectaciones de temreno que la
aprobacién del misma demandare.”

2.b- “El propietario se compromete a elaborar ef estudio vial de accesos y egresos def
predio y a realizar las modificaciones, obras, cesiones y/o afectaciones de terreno que
fa aprobacién del mismo demandare.”

2.c- "El propietario renuncia al mayor valor por las construcciones que ocupan el futuro
Retiro de Frente sobre calfe Gelly y Obes a partir de la restriccion establecida sobre
la misma, juntamenfe con el compromiso de realizar la remocion de tales
construcciones en el momento en que la Municipalicdad de Tigre lo solicite”,

2.d- "NO APTO PARA HABILITACION"”

Que a fs. 313 obra informe emitido par la Direccidn General de Inspeccién de
Obras Particulares donde “verifica coincidente” Ja construccion con lo declarado en

planos;

Que lo construido y declarado en planos de ¥s. 358 y 361, cumple con lo
establecido en la Planilla de Indicadores Urbanisticos para {a zona IP, Ordenanza
Municipal 1894/98, con un F.0.8. (0,33<0,60), F.O.T. {0,62<1,20) y Densidad (7
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hab/Ha <80 hab/Ha), restando incorporar cétoulo de FOS en planilla de balance de
superficies;

Que la Planilla de Indicaderes Urbanisticos para la zona [P, Ordenanza
Municipal 1894/96, establece un Retiro de Frente de 6.00m, Retiro Bilateral de 12,00m
y Fondo de 20,00m;

Que los Retiros graficados los debera indicar como Retiro de Frente de 6,00m
sobre la Avenida Juan D. Perén, Retirc Bilateral de 12,00m adyacente a calle Gelty
y Obes y parcelas 4 y 6a, invadido parcialmente con "Subestacion Edenor’, y Retiro
te Fondo de 20,00m adyacente a parcela 159ab, donde actualmente se encuentra
una superficie a demoler, indicada como “semicubierfo porterfa”, debiendo indicar
como antireglamentaria toda construccion que invada los retiros reglamentarios y
debiendo adjuntar la renuncia al mayor valor para cualquier construceion gque invada
las restricciones impuestas en Plano de Mensura;

Que aplica al Inciso 11.6 de la Planilla de Indicadores Urbanisticos, el cual
reza: "Cuande no se pueda cumpiir ia totalidad def F.O. 8, Ja construccion podra invadir
el retiro de fondo hasta 18,00m y el retiro bilateral hasta 10,00m":

Que indica una altura méxima de 14,60m, sin embargo, ia zona no establece
una altura maxima segim Ordenanza Municipal 1894/96 y es de aplicacion el articulo
86 que establece que “al superar fos 12,00m de alfura interna debers computarse al
dobie el FOT de la superficie que exceda esa altura™

Que en Planta Baja proyecta el sector de estacionamiento, demarcando un total
de 65 médulos de estacionamiento vehicular y 2 areas de carga y descarga para el

correcto funcionamiento de los depésitos;

Que de fs. 175 a 180 adjuntan Proyecto Hidraulico aprobado, en el cual se
sugiere “una vez finalizadas las obras, el recurrente deberia presentar plano conforme
a obra, firmado por el profesional actuante y visado por el Colegio de Ingenieros de la
Provincia de Buenos Aires; a la Direccion General de Obras Particulares y a esta
Direccion’, faltando ingresar el conforme a obra hidraulico aprobado por ia Direceién

General de Obras Hidraulicas;
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Que no cumple con la forestacion perimetral, segtn lo establecido en el inciso
11.4 de la-Planilla de Indicadores Urbanisticos, debiendo proponer la subsanacion de
este item;

Que en nota adjunta a fs. 323 declaran que "Ef predio no cuenta con instalacion
de Gas y de Agua”, sin embargo, es condicién sine gua non para el regnstro de planos
contar con el servicio de agua por red :

Que a fs. 350 ingresan nota solicitando la factibilidad a la empresa Edenor:

Que no adjunta las factibilidades de los servicios de agua cloaca y electricidad
emitidas por las empresas prestatarias;

Que resta presentar Estudio Vial del predio, con respeclo al ingreso y egreso
de vehiculos, aprobado por la Direccién General de Obras Viales;

Que los planas presentados merecen correcciones y mayor informacion,
aunqe esto no es dbice para resolver lo puesto a consideracion;

Por ello, la Secretaria de Gobierno, en uso de las facultades delegadas por el
Decrsto Municipal 10683/2020;

RESUELVE

ARTICULO 1.- Proponer al Henorable Concejo Deliberante, otorgar viabilidad
urbanistica al registro de construcciones subsistentes con destino industrial, segan
planos obrantes de fs. 358 y 361, ubicado en la parcela identificada catastralmente
como: Circunseripcion 1, Parcela 159ac, sujeta a:

En plancs:

- Indicar &n planos todos los Retiros, acotados correctamente, siendo los mismos
los indicados en el Anexo 1 del informe obrante a fs. 366; Retirc de Frente de
6,00m sobre la Avenida Juan D, Perén, Retiro Bilateral de 12,00m adyacente a
calle Gelly y Obes y parcelas 4 y 6a y Retiro de Fondo de 20,00m adyacente a
parcela 159ab.
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- Indicar las Restricciones y Servidumbres correctamente, segln Plano de
Mensura, Subdivisién y Cesién de Calle y Ochava a fs. 11.

- Demarcar cualquier construccién que invada los Retiros como
antirreglamentaria. |

- Sialguna construccion invade las restricciones impuestas en Plano de Mensura
Subdivision y Cesidn de Calle y Ochava, entonces debera adjuntar la renuncia
al mayor valor firmada ante escrihane publico.

- Siel predio no cuenta con servicio de gas, corregir la caratula.

-~ Cumplir el inciso 11.4 de la Planilla de Indicadores Urbanisticos, en relacion a
la forestacién perimetral;

Adjuntar:

- Factibilidades de los servicios de agua, cloaca y electricidad, emitidos par
las empresas prestatarias correspondiente y/o documentacién emitida par
el ente competente en relacion a la dotacién de agua potable, considerando
lo declarado en caratula de plano.

~ Estudio Vial del predio, con respecto al ingreso y egreso de vehiculos,
aprobado por la Direccién General de Obras Viales.

- Conforme a obra hidraulico aprobado por la Diteccién General de Obras
Hidraulicas,

ARTICULO 2.- Déjase estabiecido que el sstudio del proyecto analizado e
interprefado sélo ha estudiado la aptitud de los pardmetros urbanisticos establecidos
por el Codigo de Zonificacion del Partido de Tigre (Ordenanza 1894/96, modificatorias
¥ Decretos Reglamentarios) sin evaluar e cumplimiento de fas normativas vigentes
correspondientes a los aspectos constructivos y de habitabilidad, las que estaran a
cargo de la Dirseccién General de Qbras Particulares,

ARTICULO 3.- La presente consulta est4 alcanzada por las tasas establecidas en la
Ordenanza Impositiva en vigencia, Capitulo X| Derechos de Oficina, Art. 41, lnc. D,

Servicios Relativos a Inmuebles en General, Punto VI} Industrias de méas de 300 m?,

correspondiente a una superficie cublerta subsistente de 26.322,36m?2 y superficie
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semicubierta subsistente de 2.104,24m?, debiendo abonar la liquidacion que efectie
oportunamente la Direccion General de Tasas Territoriales.

ARTICULO 4.- La Direccién Coordinadora de Planeamiento Sostenible y Andlisis
Urbanistico notificara al recurrente y girara las presentes actuaciones a la Direccion

General de Tasas Territoriales a fin de liquidar y cobrar lo referido en el articulo
precedente. Cumplido, se podra entregar copia de la Resalucién y girar ef presente a
la Direccion Coordinadora de Planeamiento Sostenible y Analisis Urbanistico para la
prosecucién del tramite.

- ARTICULO 5.- La presente Resolucién se encuentra condicionada a la definitiva
aprabacién por parte del Honorable Concejo Deliberante y tendrd un plazo de validez
de 180 dias a partir de la notificacion del decreto de promulgacion de la Ordenanza o
de su publicacién en el Boletin Oficial, lo gue primero suceda.

ARTICULO 6.- Dése al Registro Municipal de Normas, Natifiquese, y cumplido
elévese al Honorable Concejo Deliberante mediante nota de estilo, para su
traiamiento.

Municipio de Tigres

Dra. Verénica Gabriela Zamo ia
Secretaria de Gobiarno
Municipio de Tigre

P osobvory 3145




Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre N° 979 — 27 de mayo de 2024 — Pag. 16 de 94

DECRETO N° 737 del 25/05/2024. PROMULGA ORDENANZA N° 4168/24.
Cpde. Expte. 4112-0004860/2023 — HCD-2/2024.

VISTO:

La Ordenanza N° 4168/2024, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de Tigre en
Sesion Ordinaria del 14 de mayo de 2024, que textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidase la Resolucion 3558/2023 cuya copia forma parte integrante de la
presente Ordenanza, por la cual se otorga viabilidad urbanistica para un un emprendimiento
con destino Industrial a ubicarse, en el predio identificado catastralmente como: Circunscripcion
lll, Seccion S, Manzana 12, Parcela 1, con zonificacion IP, ubicado en la calle José Ingenieros
3551 de la Ciudad de Benavidez a favor del Sefior Ignacio Resia y otros.

ARTICULO 2.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.
SALA DE SESIONES, 14 de mayo de 2024.

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las atribuciones conferidas por
el articulo 108, inciso 2), de la Ley Organica de las Municipalidades.

DECRETA
ARTICULO 1.- Promulgase la Ordenanza N° 4168/2024, cuyo original se anexa al presente.

ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General, Obras y Servicios
Publicos y la sefiora Secretaria de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin Oficial de la
Municipalidad de Tigre. Notifiquese. Cumplase.

Firmado: Dr. Julio César Zamora, Intendente Municipal.

Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos.
Dra. Verénica Gabriela Zamora, Secretaria de Gobierno.

Decreto N° 737/24 .-
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Corresponde Expediente: 4112-4860/2023

TIGRE, 29 o Lyoembre ab 2223
VISTO:

Ei Decreto-Ley 8912/77 de ordenamiento territorial v uso del suelo, la
Ordenanza 1894/1993 v,

CONSIDERANDO:

Que, en el presente expedients, através del cual el Sr. RESIA IGNACIO y ofros,
en caracter de propietarios, solicitan la viabilidad urbanistica para un proyecte con
destino industrial, a ubicarse en la parcela identificada catastralmente como:

Circunscripcién Ill, Seccién S, Manzana 12, Parcela 1 con zonificacion 12, y;

Que se trata de un emprendimiento con destino industrial, compuesto por 2
naves de 26 depodsitos totales, a ubicarse sobre calle José Ingenlercs S/N {calle sin
abrir}, en la localidad de Benavidez;

Que de fs. 11 a 17 obra copia de Escritura Nro. 182 “Adjudicacion por division
de condominio ALMA LLENA CONSTRUCCIONES S.A. y otros”, en la cual reza "Se
adjudican en absoluta propledad posesién y dominio, ignacio Resia, Camila Resia,
Bruno Resia, Gisela Teresa Josefina Arcasti, Maria Victoria Arcasti, Agustina Arcasti,
Guillermina Arcasti, Joaguien Arcasti, Lucila Arcasti y Rocio Arcasti... la PARCELA
UNQ de la MANZANA DOCE.. ", acreditando Ja titularidad de dominio de la parcela;

Que la parcela en estudio posee una superficie de 11.944,25m2, segln copia
de Plano de Mensura y Divisién, obrante a fs. 22 y del surge la siguiente restriccion:
*No podrédn originarse nuevas parcelas cuyo Unico frente dé a fas calles José
Ingenieros y Echeverria hasta que no se cumplimenten lo indicados en las
Disposiciones Frovinciales 2727/03 DG y 861/2011 D.G.”

Que segln planos a fs. 43 v 44 &l proyecto estd desarrollado en dos naves,
compuestas por 26 depdsitos, con un perfil urbano de Planta Baja ocupada con

entrepiso, con una superficie cubierta de 8.489,30m? totales a construir;
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Que, segln lo declarade en planos, el proyecto cumple con los indicadores
urbanisticos establecidos para la zona 12, Ordenanza Municipal 1894/96, F.Q.S.
(0,60=0,60) y F.O.T. {0,71<1,20) y Densidad (87 hab./Ha < 120 hab./Ha);

Que la Planilla de Indicadores Urbanisticos del Cadigo de Zonificacién de Tigre,
Ordenanza Municipal 1894/96, establece para la zona 12 un Retiro de Frente de 8,00m,
un Retiroe de Fondo de (1-15/2) y no establece Retiro Lateral, y el nrovecto adopta un
Retiro de Frente de 6,00m sobre las calles Flcano y José Ingenieros, aplicando al
articuio 46 del Cédigo de Zonificacion de Tigre, Ordenanza Municipal 1894/98, que
reza: “Cuando por formula se determine mas de 20,00m, se podrd dejar un Retiro de
fFondo de 20,00m", estableciendo 20,00m de Retiro de Fondo sobre la Calle A.
Storni;

Que el proyecto tiene una altura de 8,50mts., sin embargo, la zona no establece

una altura maxima para la zona;

Que posee 34 mddules de estacionamiento vehicular y 28 médulos de carga y
descarga, en cumplimiento con lo establecido para la zona i2;

Que proyecta el ingreso vehicular y de camiones por la calle S. Elcano, la cual
es |a Unica que cuenta con la infraestructura necesaria, junto con calles intarnas de
5,00mis. y 7,50mts. de ancho, debiendo verificar el acotado de los radios de maniobra;

Que cumple con la forestacion perimetral, segin lo establecido en el inciso 11.4
de la Planilla de Indicadores Urbanisticos para la zona 12:

Que declara una superficie absorbente de 2.813,01m? (21,8%), indicando
porcentaje, ubicacion y tratamiento;

Qe no presenta Estudic Hidraulico del terreno aprobado por la Direccion
General de Hidraulica, de acuerdo a lo establecido en Decreto Municipal 128/20;

Que no presenta las factibilidades de servicios de gas, electricidad, agua y
cleacas, expedido por las empresas prestatarias correspendientes;
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Que no presenta &f Estudio de Impacto Ambiental (EslA) del predio, firmado
por un profesional, segun lo detaliado por la Direccion General! de Gestion Ambiental,
en el informe obrante de fs, 26 a 28;

Que los pianocs presentados merecen correcciones y mayor nformacion,
aunque esio no es dbice para resolver lo puesto a consideracion.

Por elio, la Secretaria de Gobierne, en uso de Jas facultades delegadas por ef
Decreta Municipal 1063/2020:

RESUELVE

ARTICULO 1.- Proponer al Honorabie Concejo Deliberante, otorgar viabilidad
urbanistica al emprendimiento con destino industrial, segun planos obrantes a fs. 43
y 44, ubicado en la parcela identificada catastralmente come: Circunscripcion 111,
Seccldn 5, Manzana 12, Parcela 1, sujeta a:

Previo a otorgar el Permiso de Obra;

a) Verificar en planos:
- Elacotado de la circulacion interna vehicular del predio.
- El cumplimiento de la correcta fiuminacisn y ventilacion da los depdsitos
segln Cadigo de Edificacion de CABA.
b)Y Adjuntar:
- Estudio Hidraulico del predio aprobado por la Direccitn General de
Hidraulica segiin Decreto Municipal 128/20.
- Presentar el Estudic de Impactc Ambiental del predio, aprobado por la
Direccion General de Gestion Ambiental, segin lo solicitado a fs. 25 v 26.
- Prefactibllidades de los servicios de agua, cloaca, electricidad ¥y gas
emitidos por las empresas prestatarias.

Previo a otorgar el Certificade de Final de Obra:

- Prefactibilidades de los servicios de agua, cloaca, electricidad y gas
emitidos por las empresas prestatarias.
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ARTICULO 2.- Otorgar permiso para la ejecucion de las tareas preliminares que se
detallan a continuacién; medicién y amojonamiente del terreno, cerramiento del
predio. Colocacién de cercos para evitar accidenies y dafios e impedir el acceso de
personas ajenas a la futura obra, limpieza del terrena, instalacién del ohrador en
cuanto a oficinas, depositos, vestuarios y locales sanitarios trarisitorios, replanteo del
proyecto, acopio de materiales y dobiado de hierros, colocacion de postes y tableros
para el abastecimiento de la luz de obra y la instalacidn def cartel de obra y toda otra
tarea de caracter transitorio que se desmonte terminada la abra,

ARTICULO 3.- Déjase establecido que el estudio del proyecto analizado e
interpretado sélo ha estudiado la aptitud de los parametros urbanisticos establecidos
por el Cadigo de Zonificacion del Partido de Tigre (Ordenanza 1894/98, modificatorias
y Decretos Reglamentarios) sin evaluar el cumplimiento de las narmativas vigentes
correspondientes a los aspectos constructivos v de habitabilidad, las que estaran a
cargo de la Direccidn General de Obras Particulares,

ARTICULO 4.- La presente consulta est alcanzada por las tasas establecidas en la
Ordenanza Impositiva en vigencia, Capitulo XI Derechos de Oficina, Art. 41, Inc. D
Sarvicios_Relativos a_Inmuebles en Generai, Punto 2, V1) Industrias de mas de 300

m2, correspondiente a la superficie cubierta de 8.489,30m?, debiendo abonar la
liquidacion que efectiie oportunamente la Direccidonn General de Tasas Territariales.

ARTICULO 5.- La Direccién Coordinadora de Planeamiento Sostenible ¥ Analisis
Urbanlstice notificara al recurrente y girard las presentes actuaciones a la Direccion
General de Tasas Teritoriales a fin de liguidar y cobrar lo referido en el articulo
precedente. Cumplido, se podré entregar copia de la Resolucion y girar el presente a
la Direccidn Coordinadora de Planeamiento Sostenible y Analisis Urbanistico para la
prosecucién del framite.

ARTICULO 6.- La presente Resolucion se sncuentra condicionada a la definitiva
aprobacion por parte del Honorable Concsjo Deliberante y fendrd un plazo de validez
de 180 dias a partir de la netificacion del decreto de promulgacion de la Ordenanza o
de su publicacion en el Boletin Oficial, lo que primero sucada,
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ARTICULO 7.- Dése al Registro Municipal de Normas, Notifiquese, y cumplido
glévese al Honorable Concejo Deliberante mediante nota de estile, para su
tratamiento.

Arq. Rodoifé Dia
Subgecretario Desariolio Urbano Ambiental
Municipio de Tigre

A

Dra. Verdnica Gabriela ZambE
o

Secretaria de Gobierr
Wunicipio de Tig

Losolveot 3558
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DECRETO N° 738 del 23/05/2024. PROMULGA LA ORDENANZA N° 4169/24.
Cpde. Expte. 4112-0055061/2022 — HCD-13/2024.

VISTO:

La Ordenanza N° 4169/2024, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de Tigre en
Sesion Ordinaria del 14 de mayo de 2024, que textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidanse la Resolucion 363 cuya copia forma parte integrante de la
presente Ordenanza, por la cual se otorga viabilidad urbanistica para la registracion de planos
de construccidon subsistente y modificaciones a ejecutar con destino depésito y oficinas,
identificado catastralmente como: Circunscripcion I, Seccion Y, Parcela 129 con doble
zonificacion C5/RM1, ubicado en calle Agustin Garcia 5700 de la Localidad de Rincén de
Milberg, a favor de José Luis Cosentino.

ARTICULO 2°- La viabilidad otorgada en el articulo 1° de la presente Ordenanza debera
ajustarse a lo dispuesto en la Ley 8912.

ARTICULO 3°.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.
SALA DE SESIONES, 14 de mayo de 2024.

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las atribuciones conferidas por
el articulo 108, inciso 2), de la Ley Organica de las Municipalidades.

DECRETA
ARTICULO 1.- Promllgase la Ordenanza N° 4169/2024, cuyo original se anexa al presente.

ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General, Obras y Servicios
Publicos y la sefiora Secretaria de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin Oficial de la
Municipalidad de Tigre. Notifiquese. Cumplase.

Firmado: Dr. Julio César Zamora, Intendente Municipal.

Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos.
Dra. Verénica Gabriela Zamora, Secretaria de Gobierno.

Decreto N° 738/24 .-
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Corresponde Expediente: 4112-55061/2022

TIGRE, - 25 &, Temceco & Qogy

VISTO:

ElDecreto-Ley 8912/77 de ordenamiento territorial v uso del suelo, la
Ordenanza Municipal 1894/1996 v;

CONSIDERANDO:

Que en el presente expediente, a través del cual el Sr. LUIS OSVALDO
COSENTING, en caracter de apoderado de JOSE LUIS COSENTINO, hace
efectiva la presentacidn de Planos de Declaracion de Construcciones
Subsistentes y Ampliaciénde un proyecto con destino deposito v oficinas, a
ubicarseen la parcela identificada catastralmente come: Circunscripcion 1,

Seccion Y,Parcela 129,con doble zonificacién C5/RM1;

Que se trata de una declaracién de construcciones subsistentes vy
ampliacidn de un proyecto con destino depdsito y oficinas, ubicado sobre la
calle Agustin M. Garcia Nro. 5700, en [a localidad de Rincén de Milberg, y
cuenta con una supesficie parcelaria total de 114,000m?* segin plancheta
catastral a fs. 2 via.;

Que de fs. 6 a 8 adiunta copja simple de la Escritura
Nro. 29: "- COMPRAVENTA PARTE INDIVISA: Maria Ester POGGIONI!
y ofro a favor de José Luis COSENTINC.”, acreditando la titularidad de
dominio de la parcela;

Que en informe a fs. 32 la Direccidn Coordinadora de Catastro sugiete
"fa implementacion de una resiriceitn de 7,50m de ancho en lodo el perimefiro
de la parcela para posibles cesiones de calles a futuro y 20,00m en su frenie,
sobre la Ruta Provincial 27°, debiendo ingresar Plano de Mensura y Cesidn de

Calle visado por la Direccidn Coordinadora de Catastro,
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Que, segin planos obrantes de fs. 191 a 193, el proyecto posee un perfil
urbano de Planta Baja parcialmenteocupada, compuesto por un local, 3
depdsitos v una oficina, declarando una superficie cubierta subsistente de
120,00m?y semicubierta a construir de 450,00m?, totalizando en 570,00m?;

Que cumple con los IndicadoresUrbanisticos para la zona C5, seglin
Ordenanza Municipal 1884/88, F.0.8. (0,005<0.60), F.O.T. (0,005<1.80) y
Densidad (2hab./Ha<400hab./Ha), debiendo verificar la cantidad de habitantes
en el calculo de Densidad y la superficie total resultante del Plano de Mensura

y Cesidn de calle visado por la Direccion Coordinadora de Catastro:

Que [z Planilla de Indicadores Urbanisticos para la zona C5 solo
establece Retiro de Fondo (L-15/2), y adopta el maximo de 20.80m, segtin
articulo 46 de la Ordenanza Municipal 1894/96, ademas de la restriccion de
20,00m sobre fa Ruta Provincial 27 y la cesién demedias calles perimetrales de
7,50m a 78.32, perimetrales segln lo sugerido por la Direccion Coordinadora de
Catastro;

Que el nuavo proyecto posee una altura de 5,65m, sin embargo, la
zona no establece altura maxima:

Que proyecta 14 médulos de estacionamiento vehicular y 1 madulo de
carga y descarga, ubicados en Planta Baja, cumpliendo con lo establecido en la

Planilia de Indicadores Urbanisticos para la zona C5 y en el Decrato Municipal
1218/22;

Que proyecta 112.912m?* (99,04%) de superficie absorbente aclarando
su fratamiento y ubicacion, superandoc el 20% del terrenc como suelo
absorbente (112.912m* > 22.800m?), contando con Estudio Hidraulico va
aprabado por la Direccién General de Hidraulica:
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Que no presenta las prefactibilidades de los servicios de agua vy cloaca
emitidas por la empresa prestataria y a fs. 189 adjuntan nota en la que indican
que la zona no cuenta con red cloacal y gue no utilizaran el servicio de agua,
debiendo indicar los sistemas alternativos a adoptar;

Que a fs. 134 declaran que el proyecto no requerira el suministro de
gas nafural;

Que a fs. 88 adjuntan prefactibilidad del servicio de electricidad emitida
por la empresa prestataria;

Que la Direccidon General de Gestién Ambiental a fs. 185 informa: “Es
apinion de esta dependencia notificar al recurrente con los siguientes
requerimientos:

1. Informar cual es la actividad comercial a desarrollar en ef predio,
indicando materiales a depositar y valtimenes. Si la acfividad a
desarrollar se encuentra enmarcada en el Decreto 973/20, ef
recurrente debera realizar 1a clasificacion indusirial.

2. Conforme a las lareas de movimiento de suelo y refleno que se
observan en ef predio, debersa framitarse ante la Autoridad del
Agua, fa aptitud hidrauiica de la obra, conforme Res. 2222/13.

Asimismo se aclara, que el relieno con *.. .residuos, descartes o
materiales de desechos provenientes de las indusirias, comercios, barrios
cerrados, o emprendimienios urbanisticos de cualguier tipo...” se encuentra
sujefo a contravencion conforme Ordenanza Nacional N°1101/90."

Que los planos presentados merecen correcciones y mayor informacion,
aungue esto no es dbice para resolver lo puesto a consideracion;

Por ello, la Secretaria de Gobierno, en uso de las facultades delegadas
por el Decreto Municipal 1063/2020;



Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre N° 979 — 27 de mayo de 2024 — Pag. 26 de 94

RESUELVE

ARTICULO 1.-Proponer al Honorable Concejo Deliberante,otargar la viahilidad
urbanistica parael registro del planc de declaracién de construcciones
subsistentes y ampliaciénpara un proyecto con destino deposito y oficinas,
conforme planos de fs. 191 a 193, a ubicarse en la parcela identificada
catastraimante como: Circunscripcion Ill, Seccion Y, Parcela 129, sujeta a:

Previo a otorgar el Permiso de Obra:

1) Veijficar

a. La superficie parcelaria resultante del Plano de Mensura y Cesion
de calle visado por la Direccion Coordinadora de Catastro.

b. El caloulo de F.O.8. y F.O.T. resultante del cambio de superficie
parcelaria del Plano de Mensura y Cesién de Calle visado por la
Direccion Coordinadora de Catastra.

¢. La declaracién de la densidad proyectada.

d. La coincidencia del uso de caratula con planta.

2} Adijuntar:
a. Plano de Mensura y Cesion de calle visado por Catastro
b. La documentacién e infomacién‘éolicitada por la Direccidn
General de Gestidn Ambiental a fs. 185,

Previo a oforgar el Final de Obra:

&. Presentar Plano de Mensura y Cesion de calle aprobado por la
Direccion Provincial de Geodesia.
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ARTICULO 2.- Otorgar permiso para la ejecucién de las tareas preliminares
que se detallan a continuacién: medicién y amojonamiento del terreno,
cerramiento del predio. Colocacién de cercos para evitar accidentes y dafios e
impedir el acceso de personas ajenas a la futura obra, limpieza del terrene,
instalacién del obrador en cuanto a oficinas, depdsitos, vestuarios y locales
sanitarios transitorios, replanteo del proyecto, acopio de materiales y doblado
de hierros, colocacidn de postes y tableros para el abastecimiento de la luz de
obra y la instalacion del cartel de obra y toda otra tarea de caracter transitorio
que se desmante terminada la obra. ‘

ARTICULO 3.-Déjase establecido que el estudic del proyecio analizado e
interpretadosodlo ha estudiado la aptitud de los parametros urbanisticos
establecidos por el Cédigo de Zonificacidén del Partido de Tigre (Ordenanza
18894/96, madificatorias y Decretos Reglamentarios) sin evaluar el cumplimiento
de las normativas vigentes correspondientes a los aspectos constructivos v de

habitabilidad, las que estaran a cargo de la Direccién General de Obras
Particulares.

ARTICULO 4.- La presente consulta esta alcanzada por las tasas establecidas

en la Ordenanza Impositiva en vigencia, Capitule X| Derechos_de Oficina, Art.
41, Inc. D, Senvicios Relatives a Inmuebles en General, Punto I} Industrias v

Comercios hasta 300 m?, correspondiente a una superficie cubierta subsistente

de 120m? y semicublierta a construir de 450m?, debiendo abonar la liquidacian
que efecttte oportunamente 1a Direccion General de Tasas Territoriales.

ARTICULO 5.- La Direccion Coordinadora de Planeamiento Sostenibie y
Analisis Urbanistico notificara al recutrente y girara las presentes actuaciones a
la Direccidn General de Tasas Termritoriales a fin de liquidar y cobrar lo referido
en el articulo precedente. Cumplido, se podra eniregar copia de 1a Resolucién y
girar el presente a la Direccion Coordinadora de Planeamiento Sosienible y
Analisis Urbanistico para la prosecucion del iramite.
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ARTICULO 6.- La presente Resolucidon se encuentra condicionada a la
definifiva aprobacién por parte del Honorable Concejo Deliberante y tendra un
plazo de validez de 180 dias a partir de la notificacién del decreto de
promulgacion de la Ordenanza o de su publicacidn en el Baoletin Oficial, lo que
primero suceda.

ARTICULO 7.-Dése al Registro Municipa! de Normas, Notifiquese, y cumplidc

elévese al Honorable Concejo Deliberante mediante nota de estilo, para su

tratamiento.

Desarrollo Urbanc Ambiental
Tigre

%

Dra. Verdnica Gabriela Zamora
Secretaria de Gobierno
Municipio de Tigre

/
\ Zemwaom 2363
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DECRETO N° 739 del 23/05/2024. PROMULGA ORDENANZA N° 4171/24.
Cpde. Expte. 4112-0014868/2024 — HCD-40/2024.

VISTO:

La Ordenanza N° 4171/2024, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de Tigre en
Sesién Ordinaria del 14 de mayo de 2024, que textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidase la Resolucion 551 cuya copia forma parte integrante de la presente
Ordenanza, por la cual se otorga viabilidad a la aprobacion del Reglamento de Construccion
del Barrio Cerrado denominado "Alvear de Benavidez".

ARTICULO 2°.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.
SALA DE SESIONES, 14 de mayo de 2024.

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las atribuciones conferidas por
el articulo 108, inciso 2), de la Ley Organica de las Municipalidades.

DECRETA
ARTICULO 1.- Promulgase la Ordenanza N° 4171/2024, cuyo original se anexa al presente.

ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General, Obras y Servicios
Publicos y la sefiora Secretaria de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin Oficial de la
Municipalidad de Tigre. Notifiquese. Cumplase.

Firmado: Dr. Julio César Zamora, Intendente Municipal.

Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos.
Dra. Verénica Gabriela Zamora, Secretaria de Gobierno.

Decreto N° 739/24 .-
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Corresponde Expediente: 4112-14868/24

TIGRE, M4 de Maorgo b 009G

VISTO:

El Decreto-Ley 8912/77 de ordenamiento territorial v uso del suelo, la
Ordenanza 1894/1996 y;

CONSIDERANDO:

El presente expediente, a ftravés del cual la Sra. DANIELA E.
BURGUENO, en caracter de presidente de la firma  “PROYECTOS
INMOBILIARIOS INTEGRALES S.A”, solicita la aprobacién del Reglamento de
Construccion del Barrio “Afvear de Benavidez”, con zonificacidon R1a {aplicando

Articulo 71), se informa:

Que mediante copia simple de Escritura Nro. 73
CONSTITUCION DE SOCIEDAD se acredita la presidencia de “PROYECTOS
INMOBILIARIOS INTEGRALES S.A" a favor de BURGUENQO DANIELA
ELIZABETH;

Que mediante Decreto Municipal 1785/13, adjunté a fs. 152 a
153 via. se otorgd Convalidacidon Técnica Prefiminar (PREFACTIBILIDAD
TECNICA) al emprendimiento urbanistico privada "Alvear de Benavidez” en el
marco del Programa de Descentralizacion Administrativa a Municipios del
Procedimiento de Aprebacion de Urbanizacicnes Cerradas;

Que mediante expediente 4112-45944/16 se encuentra en
tramitacion Convalidacién Técnica Final (FACTIBILIDAD), sin contar aj dia de
la fecha con acto administrativo final;
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Que de fs. 120 a 147 se adjunta Reglamento de Construccian, el cual se
encuentra en correspondencia con los Indicadores Urbanisticos establecidos
mediante el Cédige de Zonificacion del Partido de Tigre — Ordenanza Municipal
1894/96-;

Que cabe mencionar que en caso de existir una actualizacién y/o
modificacion, la misma debera contar con Ia aprobacion previa por parte de la
Autoridad Municipal Competente;

Por ello, la Secretaria de Gobierno, en uso de las facultades delegadas
por el Dacrete Municipal 1063/20;

RESUELVE

ARTICULO 1.- Proponer al Honorable Concejo Deliberante, otorgar viabifidad a
la aprobacion del Reglamento de Construccién del Barrio Cerrado “Alvear de
Benavidez” adjunto de fs, 120 a 147,

ARTICULO 2.- La presente consulta no esta contemplada por su naturaleza, en
las tasas establecidas en la Ordenanza Impositiva del afio en vigencia, Capitulo
Xl Derechos de Oficina, Art. 41, Inc. D Servicios Relativos a Inmuebles en
General.

ARTICULO 3.- La Direccién Coordinadora de  Analisis Urbanistico y
Planeamiento Sostenible notificard al recurrente y girara el mencionado
Reglamento de Construccién del Barrio Cerrado “Alvear de Benavidez” a la
Direccion Generat de Obras Particulares para su conocimiento, a fin de verificar
su cumplimiento junio con las normativas vigentes en el ambito de sus
competencias, en orden de proceder al registro de planos de las obras que se

encuentren dentro del Barrio Cerrado “Alvear de Benavidez".

ARTICULO 4.- La presente Resolucidn se encuentra condicionada a ia

definitiva aprobacion por parte del Honorable Concejo Deliberante.
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ARTICULO §.- Dése al Registro Municipal de Normas, Notifiquese, y cumplido

elévese al Hongrable Concejo Deliberante fnediante nota de estilo, para su
trafamiento,

DCAU
FF
16/02/24

Pe conformidad.

-~

Arqg. Rofiolfd Diaz Molina

Suhsecretarit Desarrollo Urbano Ambiental
Municipio de Tigre

Dra. Verdnica Gabriela Zamo
Secretaria de Gobierno
Municipio de Tigre

ﬂnlzizecxdgcfk}j: 554
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ATVEAIL DODE BINAVIDEZ

30/01/24

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION BARRIO
"ALVEAR BE BEMAVIDEZ”
BENAVIDEZ, PARTIDO DE TIGRE, PROVINCIA DE BUENOS AIRES

CAPITIN O § - CONSIDERACIONES GENERALES

1.1. Alcance £ o

Respecto de las vivisndas & construirse en cada lote, el propietar 7 %% fi n,ar?\l‘ firmante 3 P
se demprometen a que todas las construcciones, modmcamone%}/a\ pl acrﬁr@?‘g '
deberén estar de acuerdo a las disposiciones legales vigentes @ lecidas porkel,_.Co (

de Zonlflcaclon Codigo de Edificacion de la Municipalidad de_Tigre (adecﬂ g{gd Ia“1e51
8912) el Reglamento de Copropiedad y Administracion y el presente Reglamemofde
construccion Barrio Cerrado "ALVEAR DE BENAVIDEZ", asi como cualquier otra norma;
nacional, pravinecial o municipal que sea de aplicacion.

El presente reglamento =s de aplicacion obligatoria para los Lotes para uso Residencial
de vivienda unifamiliar, no permitiéndose uso alguno como vivienda multifamiliar,
industrial, profesional o de otra naturaleza que no sea el exgresado.

1.2, Objetivos

Todas kas construcciones que se levanten en el BARRIO CERRADC ALVEAR DE
BENAVIDEZ deberan asegurar el caracter residencial de la zona, buscando alcanzar los
maxirnos valores estélicos posibles a partir de un correcto Proyecto de Arquitecturay una
correcta ejecucion de la Obra,

AT Jupn B Geazan: Ao
ar CAPRL <3429
At Tgre B25 oaieaBuguels Desarrolladora PLI S, A
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Se entiende por un correcio Proyecto de Arquitectura a aquel que ademas de resolver
satisfactoriamente todas las cuestiones constructivas y funcionales, plantea una
argultectura que se apoya y fortalece la idea de imagen de barrio residencial en un lugar
tan particular como es la zona en donde se encuentra el barrio.

Ademas de los valores estéticos, las Obras deberan poseer una clerta calidad

constructiva que aseguren la perdurabilidad en el tiempo v |a resistencia de estas ante las
inclemencias del tiempo coma el viento, la lluvia, y casos extraordinarios.

Por todas estas razones se ha elaborado este Reglamento y se establece que lodos los
Planos de los Proyectos a construirse en este barrio deberan ser aprobados por la
Comisicn de Arguitectura y Urbanismo de BARRIQ CERRADO ALVEAR DE BENAVIDEZ,
quedando ésta desde ya facultada a aprobar, rechazar, inspeccicnar y hacer cumplir e
Reglamento de Construceion con facultades suficientes para sancionar con muktas, a
determinar por la Comision Administradora, e incluso a parafizar o demolertoda '1.:‘"
construccion que no cumpla con las pautas que da cuenta este Regiamento. ;] '

Sin perjuicio de esto, la Comision de Arquitectura y Urbanismo de! BARRIO CERRADO ™ %"
ALVEAR DE BENAVIDEZ se reserva el derecho de exigir modificaciones al proyesio o a ‘
la obra, para la preservacién, conseolidacitn y proteccidn de la imagen urbana del barrio g*,
para otros fines, cuando esta asi lo determine conveniente ¢ necesario,

1.3. Comisién de Arquitectura y Urbanismo:

A los fines de preservar el entomo paisajistico y urbanistico del emprendimiento se
constituird una Comisién de Arguitectira y Urbanismo, cuya compaosicidn y eleccitn se
realizara en ia forma y condiclones establecidas en el Reglamentc de Copropiedad y
Administracion. Las decisiones de esta Comisién serdn Vinculantes v de acatamiento
obligatorio, pudiendo ser apeladas ante la Comision Administradora del BARRIO
CERRADOQ ALVEAR DE BENAVIDEZ en fa forma y condiciones establecidas en el
Reglamento de Copropledad y Administracian,

2% LLEY T NN Rl
Mat CarSs il

N T 5 Bateabuguede Desarrolladora PLL S, A
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Esta Comisién esta facultada para reprobar cualguier proyeste, madificacién ¢ ampliacion
de vivienda que no se ajuste a los requisitos del Reglamento o por motivos especificos o
de interds genera! v bien comin, que debidamente deberan informar. No se aprobara en
ninguna circunstancia ninguna situacién no contemplada en este Reglamento.
Esia Comisian ademas de tener la facultad pasa interpretar y hacer cumplir este
Reglamento, podré resolver sobre aspectos no previstos y deberd verificar peribdicamente
1a fidelidad de fa Obra can respecto al Proyecto Aprobado.
Esta Comision debera estar constituida por (o menos por tres propietarios de los cuales al
menes dos de eflos deberdn ser arquitectos.
La pronunciacién de ta Comisién debe contar con 1a firma de al menos 2 (dos) de sus
miembros, fa cual serd elevada por escrito & la Comisién Adm Plét?@ﬂ?a cL\BARR[O
CERRADO ALVEAR DE BENAVIDEZ periddicamente. ,q
. /»\
14 Norma de Aplicacion Supfetoria: L @%F i
En el caso de silencio de las presentes normas, seran de ﬁc?‘““suge dﬁ f‘
normas que fije la Subsesretaria de planeamiento Urbanc tsla !@TT&E ﬁ%‘dé'&d@? rgf

f

1.5, Actualizacién ylo modificacion del Reglamento: : \"-ﬁ i /
La Comision de Arguiteclura y Urbanismo y el Conselo de Propietarios del BARRIO 4
CERRADO ALVEAR DE BENAVIDEZ podran proponer modificaciones, debidamente
fundadas, al presente Reglamento, las que para tener vigencia deheran ser aprobadas
por la Asamblea de Propietarios a realizarse segin fo establece el Reglamento de
Copropiedad y Administraclon y aprobadas por la Subsecrelarla de planeamiento Urbano
da !a Municipalidad de Tigra.

A Juia B GRARARI R3CCE
Mgt SAPSL 343D
W T 625 Dangabueie Desarroliadora P.LLS. A
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CAPITULO li~ DE LA PRESENTACION DE 1 OS PROYECTOS DE EDIFICACION

2.1 Solicitud de plancheta del lote

El propietario debera solicitar ia plancheta dei lote a la Direccién de Arquitectura del
barrio: arquitectura@alveardebenavidez.com

La plancheta del lote seré entregada por soporie magnético.

2.2 Documentacion

Se deberan presentar por triplicado en la Comisidn de Arquitectura y Urbanismo (a
documentacion que se enumera & continuacién referida a “Planos de arquitectura” la cual
debera estar fumada par el propietario y por el profesional responsable. Lin juego se le
devolvera al propietario. -

Planos de arquitectura:

a) Plang de Ubicacién de la Unidad Funcional dentro del Loteo. (Escala 1:256(1)\\““

by Planta General de Implantacior (con Arquitectura Planta Baja) en donde se .h_,,‘i
encueniren detalladas las distancias de 1a construccion a los Limites del Predio,
Veredas y Calles, Retlros, piscina (sl la tuviere), rampa de acceso vehicular y
peatonal, tangue cisterna (1000 Lis. obligatorio), bormba sumergible ete. (Escafa
1:100)

¢} Todas las Plantas ds Arquitectura (Planta de Techos inclusive). Deberan contar
can cotas, niveles, indicacién de destines de los diferentes locales, grafismos de
los distintos solados, espescres y tipos de muros, ubicacion de elementos varios
comp depdsito de residuos, tanques de agua, tablero eléctrico, ete. (Escala 1:50)

d) Dos Cores en sentidos opuestos por lo menos. Deberan contar con niveles,
indicacion de materiales, indicacion de destino de los diferentes locales, cofas,
grafismos, detalle de materiales, etc. (Escala 1:50)

AT AN F S0AZaRE BRIl
Mt CESBL 3119
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e) Todas las Vistas que deberan contar con indicacion de materiales sombras,
niveles, colas, conductos, ventilacicnes a la vista etc. (Escala 1:50)

f} Silueta de Superficies por Nivel. (Escala 4:100 ¢ 1:50}
g) Cuadre Comparative de superfigies indicando los Indlees exigldos {F.0.8, F.O.T,

alturas etc.) ¥ los adoptados.

f) Indicacién de ubicacion y caracteristicas determinadas de: casilla de bombas,
tanques clsterna, quinchos y parrillas, tendedetos, instalaciones deportivas y
detalle de toda otra construccidn e instalacion (Escala 1:100 o 1:50}

i) Plano de instalacion de circuito de agua para uso sanitario y ubicacién biodigestor

i) Plancheta catastral de amojonamiento v eota nive! piso terminado firmada por el

agrimensor designado por el barrio
- k) Plano de sscurrimiento superficlal y desagiles pluviales segun norma Municipal
\"l Detalle de carco (cerco definitivo de Lateral y Fondo) (,-l’-%ﬁala,.lg 00 o 1,50}

{ s
\l Plang de obrador v bafio guimico: Este debera tener fa jsgj‘f:‘?tde.sg{_
| p— / s
»F Provisorio. Sy : oy,
}Jj Plancheta del lote correspondiente firmada por propieta b!'?ff'_,'
e 7 :
o} .Plano de replanteo con arboles existentes ! 4

p} Plano de ublcacion de unidades de aire acondicion doanfachadss:
. o ‘“«h’ ) @ I)'
g} Memeria descriptiva del proyecto S E@ Fn };}
L ‘,"‘."’ -
™ _i‘n (7‘ 4 f

2.3. Documentacidn anexa

Se debera adjuniar a los planos la siguiente documentacion:

a) Plano Municipal complefo. (Debera estar aprobade para poder inictar la obra)

b) Fotocopia det tifulo de Propiedad

¢) Ficha de presentacion (Anexo A)

d) Reglamento de Construccitn firmado por el propietario y ef profesional actuante.

A Juiy B Geazaler Racca
Mal CARSA 343G
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g} Céiculo de la platea de fundacion por un caleulista matriculado, con su firmay
numero de matricuta y el Estudio de suelos del area de obra, Plane y calculo
Estructura general.,

f) Ficha de correccién (Anexo B)

Toda la documentacion (inclusive este reglamento} deberd presentarse firmada por el
propietario y el profesional actuante (De 1° categoria) doblada tamafio A-4 en sobre o
carpeta,

Ei arquitecto designado por el propistario puede pactar con el profesional responsable de
ia oficina técnica designada por la comisidn de arquitectura una prasentacion previa de la
prapuesta arquitecténica.

I

2.4. Aprobacién f

La Comisién de Arquitectura y Urbanismo verificard el cumplimienio de las normas %}el
presente reglarmento en la documentacién presentada, concediendo, si asf R e
correspondiers, la aprobacion de los referidos planos.

Para su aprobacién seran atendibles las observaciones de caracter estético yia estilistico
que efectte la Comision, inclusc las referidas al color y tono de las paredes externas.

L.os proyecies no aprobados podran ser presentados ante el Consejo de Adminisiracion

para su decision.

Una vez presentada la Doocumentacidn Requerida, [a Comisidn se expadirdn en un plazo
no mayor a 30 dias. Una vez aprobado el proyecto con las debidas correcciones, silas
hubiere, se podra comenzar la obra en el perlodo anterior a fa subdivision. Una vez
aprobada (a subdivision, es responsabilidad del propietario la presentacion del plano ante
la Municipalidad de Tigre.

AT LFY T 50\:3!!:;@(“
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7
La obra deberd iniciarse dentra de un plazo de 180 dlas corrdos a partir de la aprobacién
por la Comisidn de Arquitectura. Transcursido dicho plazo y no habiendo dado comisnzo a
los trabajos se debera pedir una nueva revision de los planos a la Comision de
Arquitectura.

El Propletario tamaré a su cargo todos los gastos relacionados con la aprobacion dei
plano correspondiente ante [a Municipalidad del Partido de Tigre, Provincia de Buenos
Aires; con las modificaciones del plano de mensura de subdivigion en propiedad
horizontal, planilas vy tramites complementarios como asi tamiién 1os referidos a la
escritura de modificacién del Reglamento de Copropiedad y Administragian por tal causa,

2,5. Modificacion del proyecto
Tmagodificacién al Proyacto aprobado yva sea antes o después d "g?ﬁ“zada,,l_a_pbra,
debe'ser elevada a la Comisién de Arquitectura y Urbanismo para gu consuggfébrg‘lﬁmaql o

Al .
udie Lo realizarse modificacion alguna hasta tanto la Comision ndifo AutSTi I
p /‘? ‘ d £ ce\ et

e, |.

< -',Z_' o 20,?4 f o
2.6. Desistimiento de la obra: Se considerara desistido el propugi;fg"’:‘d}@é&euy . u%“'m .
obra en los siguientes casos: a) Cuando &l Propietario as! lo comunlcaé“é“pdr«es{é[ita‘li)zg T o ?
Cuando la documentacion observada na sea devuelta dentro de los 180 dias siguientss. . £ /
En estos cases previa constancia de que |a ohra no fue iniciada, la Comisitn de

Arquitectura y Urbanismo archivara el expediente de obra come "Obra Desistida”

2.7. Ganon de ohra:

Con motive del desarrolio de ias Obras particulares de los Copropietarios, se generan
tareas de asesoramlento, soparte, mayor vigilancia y seguridad, coordinacién con el
desarrolio de las Obras de infraestructura, fisgallzacién v control €ie., que resultan en

A% Judn ® GenTakd Matgd
Uyl CAPGE - Q4D
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costos que asighan a esas obras y no recaen sobre los propietarios de los predios donde
no se ha iniciade obra adn. Esos costos se cubren con un Canon de Obra,

Al propietario se le debitaré en conjunto con las expensas mensuales el “Canon de Cbra”,
El mismo se devengara por los meses que dure la construccion (a mes vencido) y
finalizara cuando el departamento de control otorgue el Final de Obra (deberd ser
solicitado por (a direccién de obra). De existir alguna contravencion, norma incumplida o
deuda de expensas NO SE OTORGARA el final de obra,

E! canon se aplicara también a cualquier remodelacion, ampliacidn, construccion de pieta;
posteriores a la finalizacién de la obra original.

El manio de canon de obra se relaciona con los metros cuadrados construidos segin la

siguiente tabla: "
Cy

Visade da proyecto Media expensa ordinaria |
correspondiente tormada ; '_ £
de! lote de mayoer metraje \
al mes anterior a la LT
presentacién

Construccion no declarada Una expensa ordinaria

tomada del lote de mavor
metraje correspondiente al
mes anterior inicio de obra

Obra nueva o ampliacidon $ 0,2% de expensa
ordinaria tomada del lote
de mayor rmetraje
correspondiente al mes

AT L34 T HOARAME AN .
W3l C2en4s - 3Ate
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anterior x m2 (por mes de
chra)

Obra de piscina (espejo) $0,2% de expensa
ordinaria mayer metraje
correspandiente al mes
anterior x m2 {por mes de

chra)

CAPITUL O jIf ~ DEL PAISAJE URBANG

=
3?5?1\3%:;10 entre la Linea de Frente y la Calzada %..
El espaco urbano comprendido entre ia linea de frente vy la calzada gca &Uflw -

Func;on )I es propiedad comin. Por elio antes de realizarse alcantar g r.
ientos, defensas, cordones, veredas, eto,, se debera sohc}fa a t%%
B

axpresa-por escrito y con plano explicativo acompafiado.

'!

0?4 !
3.2 Yeredas % ;Qﬂ \7 ™. e T jj’

4

&l espacio comprendide entre la linea de frente de cada lote v el borde de la calzada-ea A N .
parte de ta calle y en consecuencia propiedad comun. Por gllo, antes de efectuar T ¥
alcantarillas, enlubamientas o badenes para accesos peatones o vehiculares deberd

requerirse la autorizaclén express por nota acompafiado por un croguis explicativo.

Se podra utilizar para accesos vehlculares ywo peatonales hasta un maximo del 50% de la
superficie de la vereda. Por io tanto, en los lotes en esquina al menos el 50% de! frente

Principal debera ser césped, pues no es compensable con los otros lados.

AR JUIn F Goaralac Rectd
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3.3. Proyecto de Forestacién y Parguizacion

Dado que ¢} disefio de ios espacios parquizados se considerara parte del proyecio
arquitecténico, antes de iniciar la obra, se debera presentar el Proyecto de Parquizacion
para que pueda ser evaluado por la Comisidn de Arquitectura y Urbanismo. El mismo se
debera presentar en Escala 1:100, donde debera constar la ubicacion y especie de los
arbolesfarbustos a conservar, la ubicacion y especie de los arboles a extraer, v la
ubicacion y especie de los arboles a plantar,

Ver Anexo “D” (Reglamento de Paisajlsmo).

Los arboles existentes en los espacios comunes como asl también los que se encuentran
dentro de la superficie de las unidades funcionales, son considerados elementos
omamentales de prapiedad comun, por lo cual los proyectos deberan adaptarse, al
emplazamiento de estos. ”"\‘(‘:;
En el caso de no poder realizarse adaptaciones, se podra solicitar a la Comision _de §

Arguitectura y Urbanismo [a avtorizacién para la extraccion, reubicacion yfo ree [ ptazc‘v’f_ﬂé
las especies que considere imprescindibles, indicandg claramente en un plano k ‘

demostrativo aguellas que se proyectan extraer. Se debitara al propietario con las ™
expensas un costo de reposicion eqguivalente a 10 ejermnplares noveles. S
Bajo ningln concepio se podran talar ejemplares ni dentro ni fuera del lote, sin un estudio
que fo justifigue y la expresa auterizacion de La Comisién de Arquitectura.

Los existentes deberan ser protegidos con un vallado preventivo.

Los arboles que se planten dentro de la unidad deberén retirarse un (2) metros de los eles
divisorios laterales v linea de fondo.

Durante la construceidn del parque, el propietario ne puede utilizar la vereda ni la calle
como depdsito para la tierra ni las plantas, Tampoco puede utilizar las unidades vecinas.
Una vez finalizado el parque o jardin, si el propietario desea modificar el mismo o reponer
tierra, rige lo establecidc en el parrafo anterior,

A LLET T GEAaA Aolea
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Todo elemento {ramas, tronco, raiz, etcétera) proveniente de la extraceion o poda de
&rholes o arbustos del jardin de cada propiedad, no se puede dspositar en los terrenos
vecinos ni en fa calle. Debera coordinarss con la Administracion para su retiro. Las hojas y

el pasto, debera embolsarse y colocarse al frente de la unidad en el lugar, dia y hora que
ta Adminlstracion indique para su retiro.

Es obligatoric colocar una proteccion en los dtboles existentes (corral de madera de 1mz2),
durante el transcurso de la obra y no se debs atentar en general contra l& flora y la fauna,
En caso de resultar danados o destruidos los érboles de la vereda {de recients
plantacién), el propietario se debera hacer cargo de los gastos de reposicion de 5 (cinco)
ejermplares de la misma especie directamente imputado en las expensas de su lote,

3.4.Cercas et
\Y . - 1’% ‘-‘-7.1.--.“:‘ a
Los cerkos en los limltes de las unidades funcionales deberdn corjt ré%@};:ragﬁ iy
tefido rgmboidal de 2 “con postes de madera u hormigén, pintados’ de verde inglés o dQ & TFGR;:-? _:'
J - _ Ty e, -
maderg naturgfcoen proteccicn, cuya altura serd de 1.80 metros slend eleglogd caraciar f
- . . . - : , o . (W
En los lotes Tipo Residencia Unifamiliar es obligatorio por parie .d'sl"pz_gp foal
comenzar [a obra, colocar ef cerco definttivo en todos sus Iateraiééa—ekhép@n%%l ‘ﬁénﬁ) 7 j
que debera cubrirse con cercos de afambre tejido romboidal de 2"de 2,00 m de altuia . A g
Debe materializarse un cierre entre el ediflcio vy las lineas divigorias Iaterales que delimile
claramente areas de uso, control y responsabilldad exclusivamente privada. Este cierre
debe dibujarse en los planos,
Es OBLIGATORIC durante la obra ia colocacion de media sombra en los [aterales, frente
y fondo {calor VERDE).

3.5, Terrenos Baldics

A Judn T COAAC Aot
Map CARSA 8409
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Hasta tanto ne s realice la construccion, el propietario debera mantener libre de basura,
con sW vegetacion natural y en perfecto estado de limpieza su Unidad Funcional, NO
pudiendo hacerse acopios de materiales en Ja misma. El consorclo se encargarg del

mantenimiento del césped de los lotes baldios, cobrando el mismo a cada propietario por
&xXpensas.

3.6, Servidumbres

Se establece una servidumbre permanente, perpetua y gratuita, para el paso de cafierias,
cables, conductos, elc; no siendo motivo de indemnizacion o compensacion alguna. La
saervidumbre podra afectar una franja de hasta 2,00 m. desde los ejes del predio, en los
espacios de los retiros establecidos. Para el acceso vehicular se debera colocar dos

cafios de 110 para praver pases de servicios futuros, material utilizarse PVC. .
."-_'_':‘1" -

e

\ L
S,

CAPITULO |V— DEL PLANEANIENTO -

4.1. Del destino de las Unidades Funcionales:
E1 dnico destino admitido para las Unidades Funcionales sera el de Vivienda unifamiliar.

4.2, Linea tie Retiro de Frente y de Fondo:

La linea de frente es la que deslinda la unidad Funcional de la via de circutacion vehicular
al frente. Los retiros de esta linea son: Retire de Frente minimo de 4 m.

La Iinea de fondo es la que deslinda ¥a Unidad Funcional de la via de circulacion vehicular
de atras del terreno o del lote vecino. Los retiros de esia linea son: Retiro de Fondo
minitme de 4m y 2 m para la pileta.

AT Al T D4 aH Ratcy
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En las esquinas, se considera frente, al que da a [a ¢alle principal. En estos terrencs, el
retiro de Frente sobre la calle Lateral sera de 3.00 m.

' UL A )

uﬁdNILIPALEE}AD O TIGRE
s 2@2@] 3

4.3, Linea de Retiro de Ejes Divisorios entre unidades Funclon;a[es N i

]

B
Estas llneas son paralelas en toda la longitud a los limites entre umd‘adé’g' Funcifapa'le; )?u

objetive es et de garantizar un espacio intangible entre las parcelas qtie“de prwacldad . " > F /d
las mismas. La distancia entre Lineas de Refiros y Lingas Divisorias entre Unidades

Funcionales serd de 3,00 m.

Los ferrenos linderos al perimetro del bartio padran tener en dicho lado un retiro minimo

de 1.50m.

MNota 1: No podran compensarse los retiros bilaterales por un solo retiro lateral.
Nota 2: No podran compensarse areas en los retiros laterales.

Am Jugn T Gonzawa Retea
Mal CARSE 9139
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Nota 3: Los retiros laterales podrén ser invadidos con pulmoén y conducio de humos de
chimenea, ancho del pulmén 2 metros y 0.50 metros del conducto con respecto del filo
exterior del muro de [a vivienda siempre que dicho pulmén y conducto se encuentren
integrados a la construccion principal. Dichas invasiones deberan estar separadas como
minimo 3 m libre entre si en el caso de estar en €l mismo lateral.
Nota 4: A los efectos de los retiros, tanto de frente como de fondo ¢ laterales, no se
consideran los sigulentes elementos que no excedan los 1.00 metros (comisas, frisos,
molduras, antepeches), balcones sin cerramientos [aterales y que no se encuentren sobre
los retiros laterales y otros elementos de caracter ornamentat que resulien admisibles a
criterios de la Comisién de Arquitectura y Urbanismo.
Nota 5: No se admitiran construcciones sobre las medianeras, /,‘;:
» que

desde los limites taterales y de fondo del lote.
Los selarios de bordes de piletas de natacion podréan invadir hasta 0.50 meiros en
{aterales y o fondo. ~

Nota 7: Los solados gue existan como prolongacion de los accesos para vehiculos
podran invadir ef retiro lateral hasta 0.50 metros del eje medianero, esta invasién es
unilateral, Se asegurara siempre el libre escurrimiento de las aguas hacia el frente del lote
o haoia frente y contrafrente en lotes costeros. El nivel de dicha edificacion no podra
superar los 0,20 metros sobre el pivel del termeno natural.

MNOTAS Sabre los Refiros:

La utilizacion de los espacios que generan los retiros de edificacion para la ventilacion e
Huminacién de locales de distintas categorias estara supeditada en un todo a lo que
establece, al respecto, la Municipalidad de Tigre a través de su Cédigo de Zonificacion. Es

AT LL3% ¥ SeAR1RI P q
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de cumplimiento cbligatorio dicho Cédigo especiatmente en lo referido a PATIOS ¥ su
utiizacion como medios de lluminacion y ventilacién {ver ARTICULO 56.- PATIOS).

ARTICULQ 56.- PATIOS:

a) Mo se avlorfzardn los patfos intermnos como medio de ventilacion o
Huminacion de locales, de habitacidn o trabaje ffocales de primera clase).
Podran auvtorizarse para cocinas, bafios y locales auxifiares.

b} PATIOS APENDICULARES: La aberiura cle unidn de estos patios con fos

espacios ablerfos deberd ser igual o mayor qgue dos veces fa profundidad de!

patio. _

CARACTER Y DIMENSIONES DE PATIOS AUXILIARES: Se denominan

as! las areas descubliarlas que por sus dimensiones no son aplas para

Huminar o ventilar locales de primera categoria, A es%ﬁﬁf@fﬁ?ﬁgﬁﬁbﬁ o
dar bafios, cocinas y loceles auxiffares. La distancia dfmtre paramelros
enfrentados serd igual a d=h/5. Las lineas medﬂanera‘f 58 nsiderarén como .
paramenios de igual aliura que Ja de los paramentos q_ueif 5 @’%Eﬁ%aﬁg{m L
superficla no podré serinferior a 12,00 m2., y st lado [_mmfmo FOT M é
d) FORMA DE MEDIR LOS PATIOS: fas dimensiones de 16 garoa £ 3 12 LR T A
determinaran con exclusion de la proyeccién horizontal de cualquiers v fodes |
Ios voladizos. Cuando en un patio se ubique una escalera abierta, se
incorpora & la superficie dei patio la mitad de la superficie de la escalera. La
superficle de le escalera as la medids superficial de su proyeccién horizontal,
e} PATIOS CUBIERTOS: Ningting de los patios podrd cubrirse con efementos
fifos ni vidriados ni corredizos. Solo se permiten foldos plegabies de tefa,

protegiendo (as abenturas que dieran a esos patios.

Dehen entenderse el i&rmino “Ilnea medianera” como linea de deslinde lateral
antre UF (& subparcelas).

AT Judn T Goazrans Ao
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4.4, De las Alturas Maximas:

Cota de parcela o lote: Cota del nivel del ferreno en el seclor correspondiente a la zona
edificable. Corresponde al nivel del cordon mas los suplementos que resuitan de los
desniveles necesarios correspondientes a Iz acera y al retiro de frente.

Nivel de referencia del proyecto:

Nivel de referencia a ser fijado por el proyecto de la obra en particular no pudiendo ser
inferior 2 los 11.40 m LG.M nivel de piso terminado. En los casos de loies sobre la cota
descripta el nivel de piso terminado sera el que corresponda hasta flegar a nivel LGM

En zonas planas, se encuentra prohibida fa construccién por debajo de los 0.25 mf;g’ﬁsﬂ
respecto al nivel de cuneta del lole. {

h{F‘

! -
Altura del edificio: Medida vertical del edificio tomada con respecio al terreno natural et

La altura maxima permitida sera;

a)Para construcciones con cubietia plana; 8.00 metros, tomada desde €l nivel de
referencia;

b)Para construcciones con cubiertas inclinadas: 8.00 metros, tomados desde el nivel
de referencia hasta el baricentro de! poligono formado por 1as lineas de maxima
pendiente de ka cubierta v el plane de arranque de ésta. El planc limite para estas
cubiertas serd de 9.50 metros, incluyendo chimeneas, conductos de ventilacion,
tanqgue de agua, etc.

c) 8olo chimeneas, conductos, antenas, etc. podran superar los 8,00 m, definidos
como altura maxima vy llegar hasta los 9,50 m.

Lt LLdn T Grnaaerfoed
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Cabe aclarar que las viviendas no podran posser mas de 2 (dos) niveles habitables, y que
el piso del nivel inferior no podra estar a mas de 1,50 m, del Nivel dej Terreno Natural,

4.5. Situaciones de Niveles en Planta Baja
1. Desniveles sectoriales inferioras:
L.os niveles de planta baja se pueden guabrar, gensrando desniveles irlernos.

2. Lotes en nivel inferior de [a manzana:
Los niveles de PB pueden quebrarss acompafando la pendiente del temreno.
Las aguas de lluvia de los techos se escurdran ¢ conduciran hacia sl frente.

= -

4.6.‘Q§aptidad de Viviendas en la Parcela:
driitira una sola vivienda unifamiliar en cada Unidad Funcional. § 3L iy -
_ { AUNICIPALIDAD DE TIGRE 2

Se a

: : .
4.7, Construccicnes Auxiliares: fom ’ o
Las Construcciones Auxiliares {quinchos, parrilias, lefieras, deposrtos v St r|4s th% r?@%

podran superar en volumen vy superficie el 30% dsl destinade a la cons;mccl;:n pr{ncipai
Se deberédn respeiar los mismos retiros gue las construcciones prmmpales ‘“"

4.8, Factor de Ocupacion del Suelo:

Para su calculo, se adoptara el mismo criterio que el estipulado en e! Cédige de
Zenificacion Ordenanza 1894/96 de la Municipalidad de Tigre. El factor de Qoupacion del
suelo (F.0.5.) es & coclente entre las superficies de la cubiarta y semicubieria
proyectadas cenilalmente, sobre la supetficie del terreno. El factor se expresard en
porcentajes, Para el caloula del F.O.S se computarén; a) Todas las superficies cubierias,
proyectadas cenitalments; b) Las superficies semicubientas, proyectadas cenitaimente y

A7 JuEr * Songaks Pooca
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tomadas al 100%, ¢) Aleros que midan mas de 1,00 m. de encho en proyeccidn horizontal.
d) Cuerpos sallentes cerrados, baicones, terrazas, galerias, que midan mas de 1,00 m. en
proyeccion horizontal, o que cuya techumbre ocupe més de 1,00 m. en proyeccion
horizantal. Para todas las construcciones dentro de la parcela {vivienda principal,
construcciones secundarias piscinas, elc.) se podré ocupar un maximo del 35% de la
superficie de la Unidad Funcional.

Valores maximos: F.0.5. =0, 35

4.9. De los proyectos para la construccion de viviehdas unifamiliares en 2 lotes

En caso de construir una vivienda unifamiliar sobre dos 0 mas lotes o parcelas, estos
deberan unificarse en una sola parcelz o lote. En ese caso los indicadores urbanisticggﬂ
seran los que correspondan ai lote unificado resultante, o o
En el caso gue la unificacion de los lotes no esié aprobada al momento de [a presentagion
ds los planos por parte del propletario, la presentacidon y aprobacién de estos p lj-]:?al[l_g.lgc..ie
la Administracién de la urbanizacidn se realizara Ad Referéndum de la aprobacio : -de la

unificacion y a exclusivo cuenta y rlesgo del Propietario. Bl

4.10, Superficie mintima Que Construir:
La superficie total minima por edificar en cada Unidad Funciona! no podra ser menor s
130 m2 y Ia relacién superficie semicubierta-cubierta nro podra superar el 25%

4.11, Factor de Ocupacién Total:

Para su calculo se adoptara el mismo criterio que el estipulado en el Codigo de ‘
Zoniftcacion Ordenanza 1894/96 de la Municipalidad de Tigre. El factor de Ccupacion \\/
Tolal (F.0.T.}, es @l cocienie entre la superficie cubierta total y la supericie de la unidad
Funcional. El Factor se expresara en porcentajes, Para el calculo del F.O.T se

AT apEY T LeaTans Aot
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computaran: a} Todas las superficies cubiertas, proyectadas cenitalmente. h) Las
superficies semicublerias, proyectadas cenitalmenis y tomadas al 50%.

Para tadas las construcclones dentro de la parcela, s& podra realizar una obra cuyo
maximo corresponde al B5 % de 1a superficie de la Unidad Funcional, En el supuesto que
el propietario posea una parcela contigua, se computara la superficie a constnuir sobre
una Unidad Funcional, salvo que previamente practique la unificacion de estas.

Valpres maximos: F.O.T.=0, 55

4.12, Superficie Cublerta.

Es Iz suma e todas las areas cubiertas en cada planta, ubicadas por encima del nivel da
vereda, nivel de referencia o su equivalente, incluyendo espesores de tabiques y muros
inter?q§g. y exleriores.

1
4
H

4.43. Sgperficie Semicubierta,

Esla /;. ma de tndas las &reas con cerramignto en a cubierta supeﬁ‘om-‘%ue,.g@ggw
. i e ST
contorno falten dos_ o mas paredes, o si las tienen, ¢ilas ne producg% uﬁ’ fg;réqﬁfa@gb“:} E T
ser su aliura menot o iguala 1,00 m, { ”‘5{;’5
3 .
j g
4.14. Espacios verdes i J‘ ‘
Como minimg el 456% de 1a superficie del lote dehera ser espacio @q“é? Q —. f
. ) ﬂ oo ™ ;
FOS verde = 0.45 R T V.
Los espejos de agua (piscina) se computaran como superficie verde. ey

4.15. Forma de computar las superficies

Para él célculo del F.O.S.:  Galeras——————— 100 % [o?

Pérgolas cubiertas———1i00 %

Pérgolas descubierta-—-—- 0% /

An JudA E SEAZIEE ASNCE
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WalTor Gl6 DavesBaweto Desarrolladora P11 S, A



Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre N° 979 — 27 de mayo de 2024 — Pag. 52 de 94

Para &l caloulo del F.O.T..  Galeras I 100% v
100 % v/
Férgotas descubiernta-----— 0%

Pérgolas cubiertas

Los aleros y saliantes hasta 0.50 metros no se tomaran en cuenta para el FOS y FOT./
Toda |2 superficie cubierta encerrada en sus bordes con parades y ofros elemantos
divisorios $¢ computarg al 100 % de su area.

Tada superficie cubierta, limitada en dos de sus bordes por elementos constructivos de
cerramientas, se computara al 100 %.

4.16, Arguitectura y Estética Urbana:

Todas las fachadas o paramentos exteriores de una edificacién son patrfmonio del ..,
Cenjunto Urbane. Los principios urbanisticos privaran sobre las conveniencias / - '.«\t
particulares y ninguna razon podra sobreponerse a ellos. {

4.17. Fachadas:
El edificio sera de perlmetro libre vy todas las fachadas deberan tener continuidad -
arquitectonica. Se considerara come quinta fachada iodoe fo visible que esté sobre los
plancs horizontales, como ser techos, solados, veredas, terrazas, jardines, elc.

l.as fachadas de los edificlos estan sujetas a aprobacion espedial de la Comisién de
Arquitectera v Urbanismo del BARRIO CERRADD ALVEAR DE BENAVIDEZ. A tal efecto
se deberan presentar planos detallados de todas las fachadas especificando colores y
materiates. En las mismas se deberd incluir todos los detalles constructivos
reprasentativos de las terminaciones y caracteristicas constructivas de [as viviendas.

4.18, Materlales Admitidos:
Se permitiran construcciones del tipo industrializadas, SOLO EN EL CASO DE SER
EMPRESAS DE PRIMERAS LINEAS EN ESTE MERCADQ. Los materiales deberén ser

AT LLFTVF SONTARIFICE
War CAE3 326
W3t Tgre 528 Dareatuwowehy Desarrolladora PO S A



Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre N° 979 — 27 de mayo de 2024 — Pag. 53 de 94

gd!—';;’-‘l?pgndg ~t e *‘--‘4;"'1 é 8 6 3 / 2 e@

/\l\/l /\I“’ [ > [»I N/\\/ll)i /

de buena calidad y terminacion. Ningim material debera atenlar conira la Estética Urbana
de propiedad de todas las Unidades Funcionales.

Todos los materiales de la obra deben ser nuevos, de no ser asl se deberd especificar
{zuandoe se presenta gl proyecto) de que material se trata, donde se encuentra (fachadas,
interior, etc.) y seran estutiados por la Comisldn de Arquitectura y Urbanismo. Estan
expresamente prohiblda las cubiertas de paja tipo quincho y las cublertas de fibrocemento
trapezoidai, de caridn prensada o simllar, carpinterias al natural, cubiertas de chapa
natural o pintadas a la vista. En cuanio a las paredes no se permitiran Blogues de
hormigon vistos.

La Comisitn de Arquitectura y Lirbanismo se expedira en su aprobacion o ne en cuanto a
evitar colores y/o fexturas gue fuesen en contra de le armonia del conjunto.

No estan pemnitidas las construcciones ejecutadas exclusivamente en madera. Solo se
permiti % cuands no superen el 50% y estard sujeto a la aprobacién de la Comision.

4,18 D las condiciones ambientales. <

Se de eré cumplir tode o indicado por la Municipalidad de Tigre. A liﬁd{f@;ﬁj@}gﬁi e rb“ -
limitative se mencionan las siguientes condiciones: Polucion: polvy 4 gr,gm2l1 0 dlas, ‘GRE'
Humo: 0-0 escala Ringelmann. Radiacién: Albedo 20 %. Ruide: 130 deci eles

Serra obligatorie 12 celocacian de un cesfo homologado por fa Com|5| n di A uf@@iugﬁgﬁ 3

del Barrio para mantener |z uniformidad del conjunto. Ver croquls de dela]lg '“”‘*‘“----....... . f‘r‘

- t‘_"’h PDH’AIP
4.20. Reserva de agua y su tratamiento - oA
Los tanques y demds construcciones auxiliares se deberan considerar pertenecientes al

conjunte arquitectonico. Ningtn tanque, ni fas instalaciones que lo complementan,

deberan ser visibles desde la via plblica. Su estética debera ser tratada con el misme

ctiterio y rigor que el resto de las fachadas.

Ne podran construirse torres y tampoco molinos,

A% Jugn F Geazaler Rocca
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Sera obligatorio el uso de tanque Biodigestor para la siguiente descarga al pozo ciego.
Marcas Rotaplast o Eternit. Segiin la cantidad ds habitantes de la vivienda.

Se deberd prever un ramal T, para {a futura descarga a la cloaca del barrio.

Se deberd realizar una perforacion con bomba sumergible para las obras, para el llenado
de piscinas y riego de los parques; no pudiendo utilizar de ninguna manera la red de agua
corriente parz estos fines. La perforacién debers estar ubicada dentro del retiro minimo de
1.50 metro {ateral cbligatoric y sera realizada Gnicamente por las empresas autorizadas
por cada propietario y cumplira con las especificaciones previstas para tal fin,

4.21. Proyecto de Acceso Vehicular a la Unidad Funcional:

El proyecto de ingreso vy egrese de vehfculos debe realizarse dnicamente por el frente, v
se debera considerar una superficie minima de 25 m2 necesaria para estacionar 2 aulos.
Desde la franja de la calzada hasta la linea de edificacion y previamente a iniciar cualquier
obra se construira kz entrada vehicular y peatonal de la unidad. El acceso vehicular no
podra estar construido por material suelto (Ej.: piedra partida). Todo material de
terminacion que se ulilice debera estar adherido al suelo. Dicha enfrada debera
contemplar Iz circulacion y drenaje de los badenes gque corren al lado de la cinta asfaltica,
No se podré ejecutar hasta que la Administracién (o el Profesional contratado por esta),
entregue una constancia por escrito con la autorizacion correspondiente, a partir de esa
fecha se podra hormigonar los acceses.

E! Propietario, al comenzar los accesos a los lotes, deberd avisar a la Administracion para
que ésta controle que no sean dafiados las cafier{as, cables, conductos, desagles u otros
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elementos destinados a la instalacion de servicios, que se encuentran ubicados
suhierraneamente en las partes comunes.

4.22. L.ugar de estacionamiento.

No se debera eslacionar en las vias de circulacién. Por lo tanto, se debera prever espacio
para el estacionamiento de los vehiculos. En viviendas unifamiliares este espacio sera
(para dos aufos) de 25 m2. comoe minima cubfertos y/o descubierios, De ser cubierios
deheran respetar las normas de los retiros.

Ne se permitird el uso materiat no adheridos tipe piedra partida (o similar),

Mo se permitira el uso del espacio entendido como vereda para estacionamiento
permanents. Este espacio solo podra ser ulilizado como estacionamiento de coresia
{visitas).

De p}'d‘yectarse guardacoches cubierios deberan respetar las normas de retiros
correspondientes.

! .
4.23. Provecto para construccién de Tendederos: MUN;’ ; PAL}N o r' Y e
) I

Los tendederes deberan estar eancerrados dentro de un patio de segwcm matenahzado de
tal manera que desde la via ptblica sea imposible su ViSLIE]IZ&CIOﬂ]r I?,’st
deberd ser tratada con el mismo criterio y riger que 2! resto de las ;ach
Altura m&xima de 2,00 metros. "

Para otro tipe de ceramientos de sectores de servicio se deberd saﬁf;ta[ aulo‘?'zédién é—tafa} E’ fﬁ 4

T e

Comisién de Arguitectura y Urbanismo.
Su sofade debera raspatar una distancia minima de 0,50 metros al eje divisorio de predios
permitiendo el escurrimiznto del agua de lluvia hacla el frente y contrafrente del lote, su
nivel de piso terminado no podré exceder los 0.25 metros con respecto al terreno natural,

4.24, Proyecto para construccion de Quinchos, Asadores y Parrillas sin techo:

1
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Deberan proyectarse de acuerdo con todas las restricciones de este Reglamento. Su
ejecucién podra ser rechazada cuande la construceion complementaria configure, a
criterio de la Comision de Arguitectura y Urbantsmo, més de una Vivienda por parcela.

4.25. Proyecto de Piscinas:

Las piscinas deberan respetar [os refiros v demés normas de este Reglamento, saive el
retiro de fondo que podra ser invadido por esta construccion. El espejo de agua debera
respetar un retiro minime de 2m. de fondo y 3 en los laterales.

La comision se reserva el derecho de prohibir el uso de ciertos productos quimicos debido
al dafio gue pueda ocasionar esios en el suelo.

Queda prohibida la colocacian de piletas prefabricadas, plasticas, de lona o similares,
Tanto la piteta como los bordes de piletas y solarium no podran sobrepasar el plano
determinado por la linea de eje divisorio cemo arranque con una pendiente de 20 gra;:lﬁ"
Deberan llevar filtros y sisteras automaticos de filtrado diario, a fin de evitar desagotes
reiterados, y la evacuacidn de agua debera hacerse mediante el desagote a cuneta®
mediante riego (recomendado). Esta prohibido desagotar ias piletas a unidades uee;i{ias
{(aungue no se hallen habitadas o baldios}, en lugares de propiedad comin & limites N -
permetrales del barrio. No es obfigatorio que tengan cerco de proteccidn, dado que Iasw
unidades funcionales deberan tener cerrado su acceso a la calle o secteres comunes con
CEICO O partones.

Los equipos de la pileta v sistemas de riego deberan estar debidamente protegidos visual
y aclsticamente respetando la norma IRAM 4082, fitulada "Ruidos Molestos” sin
sobrepasar los 30 decibeles como maximo,

8u construccion, asi como las de nuevas instalaciones en predios con edificios ya
existentes, deberan ser autorizadas en la misma forma que e resto de las construcciones.
Las piscinas y canchas deportivas, salvo gue sean cubiertas, no se computaran a los
efectosde FO.S. y F.OT.
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4.26. Bombas, filtros: Los equipos complementarios que completen las instalaciones,
gabinetes para bombas de agua o filiros de natatorios, podran ubicarse dentre de la zena
de retiro lateral o fonde sigmpre que no se eleven més de 0.80 metros sobre el terreno y
se ubiguen a més de 0.50 matros de los gjes divisorios. Dichos elementas deberan recibir
tratamientos arguitectdnicos adecuada armonizador ia consiruccion principal y no deberan
exceder el nivel de ruidos establecido en la norma argentina Iram 4082, titukada "RUIDOS
MOLESTOS".

4,27, Maceteros, canteros, asientos de mamposteria, muros de contencién de
taludes artificiales, solarium, decks, y ofros elementos similares complementarios
de la construccion podran ubicarse en cualguier lugar del predio, a mas de 0.50 metros
de sus ejes divisorios o de la linea de frente siempre que no sobrepasen los 0.60 metros
de alt%especto det nivel proyectade del ferreno.

L

4.28. Pergolas: Podran construirse pérgolas en uno de los retiros laterales para

estacio grhtento vehlcular, hasta una distancia de 0.50 m del eje divisario. J%Esﬁp. e o
ccnstrutdaj con estructura de madera yfo hierro. Pudiendo techarse tnicajnente c&:mr‘J L
cubiertas del tipo traslucidas y con cenefa perimetral para evitar su wsualxzasl
Mo estan permitidas columnas ni olros elementos estructurales de mampoéfer 51 4F EB 202@
hormigan. L

La altura maxima sera de 2.50 metros, r I ";; Yo F

4.28, Cesto de residuos: su tipo y ubicacin seré de acuerdo con lo indicado por lo
Comiston de Arquitectura. (Ver Anexo E)
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4.30. Antenas de TV Satelital: Se encuentra prohibida la instalacién de antenas sobre los
frentes de las unidades y en los laterales praximos,

No ge permitira el uso de los pitares ya que son propiedad del Barrio.

Se recomlenda la colocacién en azateas accesiblas o inaccesibles o en los vollmenes de
tanques de agua/maquinas etc.

4.31. De las unidades exteriores de aire acondicionado: 3e prohibe Iz utilizacion de
alre acondicionados de tipo ventana/pared.

En los casos de utilizacion de AJA Central, [as Unidades deberén colocarse en las
Azoteas. De verse imposibilitado por el fipe de techo, se podran ubicar en planta baja,
fuera del alcance visval y con los recaudos correspandientes para mantener los minimos
niveles de ruido establecidos.

En los casos de utilizacidn de Aire Acondicionados Split, unidades exteriores deberan
ubicarse en azoteas preferentemente. Las que por cuestiones técnicas no puedan
ubicarse alli, deberan ubicarse an los retiros laterales (amuradas contra 1a pared de la
Casa), en Planta Baja, hasta una distancia maxima del piso de 0,30m. Las mismasi
deberdn quedar oculias a las visualas desde el exterior. ‘ \
Las cafierias y elementos de unidn entre las unidades interiores y exteriores debefan
guedar amuradas dentro de la pared, avitando de esta manera ser vistas desde el
exterior.

En caso de que e! equipo quede a Ia vista deberd ser oculio con una terminacion estética
acorde a la vivienda,

En construcclanes finalizadas, que se coloquen artefactos deberdn cumpliv con dicho
apartado, caso contrario se aplicara la correspondiente sancion.

4.32. De los grupos electrégenos, AA, centrales y ofras instalaciones.
Los grupos electrdgenos u otras instalaciones deberan cumplir con los retiros establecidos
del edificio y contaran con pozo de absorcion de ruidos y gabinete actstico de manera tal
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que se asegure la tranquilidad de los vecinos, respstando fa norma Iram 4062 titulada
"RUIDOS MOLESTOS". Sin superar los 30 decibeles,

4,33, Instalacion elécfrica

Todo artefacto de iluminacion exterior llevara lamparas "bajo consumo”.

No se permite |2 instalacian da reflectores que utilicen [2mparas de cuarzo, mercurio o
sodio. Solo se permiten los que utilicen lamparas baje consurmo o leds.

4.34. Ofros: No se permitira fa ubicacién de motores, {anques de agua, cisternas o
cualquier otro tipo de instalacidn, maguina o consiruccion en &l Frente de la Unidad.

CARITULO V- DE LAS OBRAS EN CONSTRUCCION

STy N B e ey

5.1 Irﬁé%‘dn de obra. WWC?PAL._I T
El Propiej?o declara que conoce y acepla el estade del irdmite fe subdivision, o

;3 AFEB 2026 |

5.2, Dbllgétorledad de contar con segure de personal. !
No se permitiré el comienzo de |a obra hasta tanto se hayan pmsgjeﬁ) 12ci cmt l;c;aﬂd;‘ [ ,
cobertura del personal esiable de la misma. Deberd entregarse al Responsable de Ccnlrol T
e Inspeccion de Obras una copia de la péllza de cobertura A.R.T v presentarse &l original

de |a pofiza.

P — . .

La cobertura podra ser a través de una Aseguradora de Riesgos del Trabajo o mediante
seguros personales de accidentes de Compafila de Segures en los casos de
monotributistas, junto al comprobante de pago del mes en curso. En este Ultimo caso el
monto minimo exigido seré el que fije |a ley.
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5.3. Plazo de validez de autorizacion.

La autorizacion otorgada af proyecto por la Camisian de Arquitectura y Urbanismo tendra
60 dlas de validez, caducando autornaticamente si durante dicho iapso ne se hubieran
iniciado los trabajes de construccian.

El reglamenta serd solicitado en la administracion y tendra una vigencia de 6 meses, a
partir de su fecha de emision. Vencido dicho plazo debera retirar y firmar el dlimo
reglamento con sus modificaciones.

5.4. Plazo de ejecucién de las obras.
El plazo maximo de ejecucion de la obra serd de 12 meses a parir del inicio de abra
otorgado por €l Bpto. de Arquiteciura. o

- ,f
Vencido este plazo se incrementara el canon de obra mensusl segln el siguienta &

esguema. {
Ejemplo:

Plazo de obra Pagec mensual

Hasta 12 meses = 1 canon

Entre 13 y 18 meses = 1,5 canones

Mas de 19 = 2 canones

Si por razones de fuerza mayor, ¥ dentre de dicho plazo, el propietario tuviese que parar
la obra, debera comunicarlo por escrito a la comisidn, mencionando las causas y la
probable fecha dg reinicio. En tal caso debera retirar el obrador y todos los materiales que
s& encuentren en el terrenc ¥ mantenerlo con césped corfado permanentemente. Sino se
hiciera lo efectuara la administracion con cargo ai propietario.

Para dar por finalizada la obra se debera solicitar una inspeccién final de la misma.

5.5, Habilitacidn vy conexidn de servicios.
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Agua de Obra; Cada propietario deberéd prever una perforacidn inicial para |a obra. Una
vez finalizada la misma sera utiizada para riego y llenado de pileta si la hubiere.
Electricidad: Ei Contratista o Propietario debera colocar una llave termemaghética en la
Caja de Cliente ubicada en Iz parte pasterior del pilar. Una vez colocada dicha llave
solicitara la habilitacion del servicio en EDENOR sucursal Pacheco preferentemente.
Cloaca: El constructor deberd informar previamente al Responsable de Controle

inspeceion de Obras sobre la realizacién de la conexion, Disponible a pariir de conexton
domiciliaria de diametro 110 mm. ya realizada.
E] Propletario debera conectarse a la misma ¢elocando un ramal de Impieza o camara de

accesa ubicada a una distancia no mayor a 2 mefros de la linea de frente del lote.
Gas: El propietario estara a cargo del fideicomise, el proyecte y el plano aprobado.

5.6. Su pens:on de Qbra:

El consorcio ordenard la suspension de toda Obra que se oonstruy, 153"*?“2‘“@38!?}% D T;éﬁ -
carrespondiente o que, teniéndola, no se ejecute de acuerda con }a documentacmn K

autorizada. Cuando la Orden de Suspension no sea acatada, el Conso cig for - ,{:‘
worrespondiente denuncia ante la Municipalidad de Tigre. Sin pequiclo o llﬁﬁémé o
impadira el acceso al complejo del personal afeciado y aplicara Iaspenajlg_ades qgg’al %‘
raspecto determine este Reglamento. En caso de Suspension de Ios Ll‘abajos e[ Y *’ HD F A ‘4

propletario se obliga a mantenar su unidad Funcional libre de materiales, enseres y
equipos, como asi también a efectuar e clerre de la obra y del obrador.
No se dar inicie/ consiruir o mismo dar final de olra si el propietario tiene deudsa alguna,

5.7. Paralizacion de los Trabajos:
Salvo causas de fuerza mayor, el propietario no podré paralizar la Obra por un periodo
rmayor a seis meses, Para & supuesto que elio suceda o ante una situacion de abandono
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de obra debidamente comprobada, el Consorcio procedera a intimar la reanudacidn de las
obras en un lapso de no méas de 30 dias. Para el supuesto de incurnplimiento de este
requerimients, sin prejuicio de la accion de dafics y perjuicios a que pudiers haber lugar,
podrd tomar ios recaudos en crden a demoler lo construido v disponer la limpieza del
lugar pudiendo remover los elementos de obra alli existentes.

5.8. Ampliacion del Plazo de Obra:
El consorcio podra extender el plazo de Obra hasta duplicarlo, siempre gue medien
causas justificadas y previa solicitud del interesado presentada antes del vencimienta de

este.

§.9. Amojonamiento de la Unidad Funcional: fcs:i-'{a
Una vez aprobado el proyecto, el propistario debera contratar al agrimensor adtoris: do”
por la Comisién da Arquitectura y Urbanismo para determinar y amojonar los limites:del
terreno en caso de gue los mojones originales hubiesen sido retirados, Los c{%stos- e
estos servicios profesionales correran por cuenta del propietario. Es obligacic‘:ﬁ%yl N

responsabilidad del propietario vy del construcior conservar 10s mojones., . %\:— )

§.10. Muodificaciones de! Nivel Natural del Terreno:

Solo se podran rellenar los terrenos una vez obtenida la cerrespondiente aulorizacion
otorgada por la Comision de Arguitectura vy Urbanismo. En estos casos, se debera
alcanzar el nivel del terrenc natural existente a un minimo de 2 m. de Ios limites de la
parcela gontigua, CON PENDIENTES Y 8US RESPECTIVOS DESAGOTES PLUVIALES,
PARA EVITAR INCONVENIENTES EN EL LOTE LINDERO. En &l caso de los desmaontes
el criterio sera el mismo, teniéndose en cuenta que |a tierra sobrante debera ser removida
de! predio.

8.11. Nlveles desagiles, alcantarillas y cunetas:
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Quedan prohibidas las pendientes de desagie de terrencs sobre Unidades Funcionales
IInderas, SOLO SERAN SOBRE TERRENO PROPRIO. Deberd preverse la construcclén de
sumideras y drenajes que conduzean el agua hacia la cuneta por las coirentlas naturales,
las que no se podran alterar. Bajo ningdn concepto se permitira cortar, desviar o tapar las
ounetas. Tado lo concerniente a niveles, desagies, alcantarillas y cunetas debera eslar
indicado en los planas de replantec de obras.

5.12. Responsabilidades durante la Ejecucicn de Ja Cbra:

Mientras dure &! periodo de ejecucion de las obras, el constructor sera solidariaments
responsable con el propietario del cumplimiento de las normas enumeradas en este
Reglamento. Para documentar este compromiso es que se les solicita junto con la
presentacion de los planos para su aprobacion, un ejemplar de este reglamento firmado
por an?bos‘

5.13. Veriflcacion del cumplimiento de los refiros y factoresﬁﬂgﬁ“}iqﬁclﬁnv T v e
ALDAD DE TIGRE |
Finalizatla la etapa de replanteo se deberd solicitar a la inspeckion de la cbra 1a RE

verificacion de los retirgs y de los porcentajes de veupacion ar obaFos op:i'ﬁunﬁmeme‘} '
-—

4 FEB 2024

5.14, Gartel de obra: :‘ . -
En toda obra debera colocarse a la vista un cariel cuyas medeas seran de mé\xzm@_ﬁq;t ﬁ]— A
m? (un metro y medio cuadrados) contaniendo los siguientes datos: R

Nombre y apellido del director de obra y del condugctor, domiciiio real, nimero de matricula
y teléfono de ambos,
1. Fecha y nimero de autorizacion olorgada por fa Comision de Arquitectura y
Urbanigmo.
2. Numero de expedienie por &f gue la Municipalidad de Tigre otorgd la
correspondiente autorizacidn,

AT Jush = GoAzaHz Rottd
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3. Numero de abra,

4, Toda otra informacion requerida por el Municipio y el Colegio Profesional.
No podran colocarse carteles de publicidad comercial de ninguna especie.
Se admite en el cartel de Obra el logotipo o isolage identificatoric de Proyectista y
Constructor.

8,15, Cerco Perimetral de Obra:
Antes de Iniciar cualquier trabajo de Obra se debera ejecutar un cerco perimetral de 2,00
m. de aite como minime y 2,50m como maximo. El cerco no deberd pasar los imites del
[ote. Debera ser terminado con red media sombra verde doble de tal manera de impedir
ias visuales de adentro hacia fuera y viceversa. Se recomiendz la utilizacion de tiran Q{ﬂe
alamo de 3" x 3"y mallas de 24,2 cada 15 cm. como estructura de sostén del mis-_'c_?f.‘\’

Le cbra deberé estar completamente cerrada durante las horas en donde no se r_"l_e'_uentre
personal trabajande para evilar &l Ingreso de intrusos a la misma, ¢

5,16, Obrador/Bano de Personal:

Los cbradores y depasitos de herramientas deberan respsiar los retiros minimos
obligaterios. Deberdn ser de caracteristicas aceptables; constarén de un gabinete
sanitario para el uso de los obreros y una canilla; todos sus lados deberén ser pintados de
color verde oscuro v ser eiecutada con materiales en buen estado de uso. Deberd
mantenerse en buenas condiciones hasta la finalizacién de la obra.

Los obradores y demas depobsitos deberan ser desmantelados y retirados de la obra al
finalizar la construccién.

No se podra utilizar agua corriente en las consfrucciones. Eslas deberan abastecerse por
madio de una bomba sumergida ubicada dentro de los limites propios del terreno.
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Se debera presentar un croguis de ubicacion del Obrador y de sus caracteristicas
constructivas. (Ver documentacitn requerida para aprobacion}.

Si se utiliza un pozo absorbente para tal fin, &l pozo debera ser limplado una vez al mes
por lo menos. También se podran utilizar bafios quitnicos higienlzados por 1o menos una
vez al mes.

En caso de utilizarse trailers, casillas rodantes, containers, ete. como obradores, se
deberd contar con (a aprobacion especifica de la Comision de Arguitectura y Urbanismo,

5.17. Ingreso y Retirg de Materiales y Herramientas:

£l ingreso o salida da materiales a la Unidad Funcional sole podra hacerse en el horaric
de 8 .16 hs,, siempre v cuando haya personal responsable en ia Obra para la entrega o
recepcidh de estos. En el caso de retiro de materiales u herramientas, la persona
aulorizadsla tal efecto daberd dar su aulorizacion por escrito a la vigilancia del BARRIO
CERRADLYALVEAR DE BENAVIDEZ.

=

5.18. Gargd maxima para camiones de materiales

Los camiones gue transporten materiales de construccion y‘o‘t{'!ggj‘débei‘éh}eghpmr e ‘;'-""
una carga maxima por eje de ¢ toneladas lo esfablecido en| ta?la»da-—-..m.._, —.—

equivalencias. 1 4FEB 2024 3{5

LT TPV
s it P,

r
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duales

Vehiculo Caracteristicas Carga Maxima

Dos ejes traseros con & metros clbicos de
Camion Mixer ruedas duales. Hormigon Elaborado.
(harmigonera). Un eje trasero de ruedas 4 metros cabicos de

Hormigdn Efaborado.

Camién volcador.

Un eje trasero can ruedas
duales.

6 metros clbicos de arena
4]

6 metros ctibicos de tosca
a]

4 metros clbicos de piedra

P

6 S AD

Camién.

Un eje trasero con ruedas
duales.

4 pallets de 40 bolsas

cemento/ cal ! -apBht
é i KA -t

LY

5 paltets de blogdes éi .
harmigén e

0

8 pallets de bloques
ceramicos/ ladrillos
ceramicos huecos
o]

5000 ladrillos comunes

AT W1 F SeAnany Ry
Mal £aB5A 3438
W3l Te 26

DateaBuweto Desarrolladora PLIS. A
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No esta permitido &l Ingreso de camiones semirremolgues © de camiones con acoplado.
La circulacién peatonal y vehicular, debera hacerse en todos ios casos por 10s espacios
pablicos, quedando prehibido el trénsito por sobre fos Iotes particutares.

Debers respetarse la velocidad maxima de 30 kmfh v las sefales de ordenamiento vial,

5.18. Seguros de vehiculos

Para ingresar al bamio los vehiculos deberan contar con seguro de Responsabilidad Civil,
Ademas, cumplirdn con las Verificaciones y demas normas en vigencia, para circuiar por
la via publica.

‘ No se permitira el ingreso al batrio de los vehicules que no cumplan dichas normas.

5,20, Acopio de Materiales:
Todos los materiales de construccidn deberan estar dentro del vallado o cerco perimetral.

5.21. Ré;siduos y Escombros:

Todos los residuocs, escombros, ete; generados en la obra deberdn estar deniro del
vallado o carco perimetral. El propietario es responsable por el mantenimiento del orden y
I2 limpieza de las zonas aledarias al valiado ¢ cerco perimetral.

Pl

5.22. Desarrollo de las Actividades: i
No se podra efectuar ningin tipo de aclividad relacionada con la pd'nst HLCCIOn

Iférérﬁﬁgu

con [a preparacion de mezclas u ofros.

5.23. Presentacion del Listado de Personal: e R {‘1
Previo al comienzo de las Obras se debera presentar una lista que contenga los
siguientes datos: Nembre y Domicilio de la Empresa Consiructara vy responsable Técnico

AT JuRf T SR ROtta
Wal CAaRss ‘5439
WAl Tor G'23 Daveabutesedv Desarvolladora PLLT 8, A
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de la misma; Nombre y apellido del responsable de Iz Conhduccién de la Obra; Nombres,
apellidos y nimeros de Documentos del personal que intervendra en la obra emitide por la
A.R.T respectiva. Si se trabajase con subcontratistas, la Empresa Constructora, o el
comitente dependiendo del caso, debera presentar ademas los datos y listados del
personal de dichas empresas y de sus responsables.

L.a Comision Administradora se reserva el derecho de prohibir 2l ingreso al personal de
obra que a su juicio no resulte conveniente. El personal de obra no podéd hacer uso de la
infraestructura det barrio.

-

§.24, Seguridad e Higlene: /
La empresa constructora a cargo de la éJecucion de la Obra debera presentar arjé la

Comision del BARRIO CERRADO ALVEAR DE BENAVIDES el Listado del Persapal dé la
Parte de Seguridad e Higiene de la Obra: Nombre y apellido del Profesional y del Téenico
en Seguridad e Higiene. Este debera llevar al diza el Libro de Seguridad e Higiene dgﬁ“’:‘r
Obra cuya primera hoja debera ser fotocopiada y anexada a [a documentacion que la
Comision conserve de la Empresa Constructara,

5.25, Elementos de Seguridad:
Tedos los Operarios deberan utilizar Yos elementos de seguridad indispensables para las
actividades que ejecuten y que Indique el Téenico en Segurdad e Higiene a cargo,

5.28. Merramientas y Maquinarias:

El listado de todas las herramientas de importancia {(grias, palas frontales, grupos
electrégenos, retroexcavadoras, efc.) que la Emprasa vaya a utilizar en la Obra deberé
ser entregado a la Comision del BARRIO CERRADO ALVEAR DE BENAVIDEZ para su
aprobacion.

LT A 31T GoTziE R0
W3l G252 ra230
Ao 338 Daviea et Desarroliadora PULI S. A
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5,27. Morario y Permanencia del personal en Cbra;

El personal de la obra no podra permanecer an ella fuera de los horarios y dias de trabajo
que serdn de lunes a viernes de 8:00 a 17 hs. Eslé prohibido el trabajo en obra durante
los dlas sabados, Domingos vy feriados,

Esta prohibicién incluye a todos los gremios corno también al ingreso y egrese de
materiales y herramfentas.

No esté permitido que el personal haga uso de Ias instalaciones del barrio.

No se penmiie al personal permanecer, transitar ¢ trabajar con el forso descubierto.

5,28, Coristruccion de Parques y Jardines:
Durante la construccion del pargue, el propietario ne podra usar la vereda ni la calle como
depdsito para la tigrra ni las plantas. Corre la mistma disposicion para trabajos posteriores,

£.29. Uso de Unidades Funcionales Vecinas:

Estd prohibido su uso para cualquier concepto y a pesar de cualquier aprobacion.

5.30. Plano y Cerfiflcacion Final de Obra:

El arquitecte o propietario deberan solicitar formalmente el final g

Cumpliendo previamente con los sigulentes requisiios: L — i
i
[T LT AFEB 200 [
R T— S
K 'f" s:r ,n’\ Far T ]
e Mi_ii\tjj‘l?nv‘ﬂ

Cierre de frente o lateralgs.

A Judn T Gonzaizz Rocca
Wal eAE3k r94ls

WRTgHR G128 oakasuesty Desarrolladora PLIS. A
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Estaclonamiento 25 m2. minimo

Pintura exterior.

Vereda terminada.

Cesto para residuos seglin croquis.

Cuneta perimetral para desagie superficial.

Desagte pluvial de fechos a corddn cuneta.

Tender.

Jardin de frente conformado.

Retiro de materiales.

Tanque cistemna

Retiro de cartet de obra,

Plano municipal y soporte magnético con modificaciones si las hubiere. g e
Formulario 903. ' a
Pago de expensas sl dfa.

Bomba sumergible para llenado de piscina y riego del parque. 3\
Se debera informar a la Intendencia del Barrio Ia fecha de mudanza para que se autorice
la misma. Esta debera notificarse por escrito con una semana de antelacion.

Esta prohibido terminantemente realizar una mudanza y ocupar una propiedad si no se
encuentra aprobado el final de obra (o proviscrio} por el Departamento de Arquitectura del
Barrio.

{Ver Anexo C}

8.31. Ejecucidn de Ias obras — suspension de obras.

La comision de Arquitectura y Urbanismo ylo la Gerencia Operativa ordenara la
suspension de toda obra que se construya sin la avterizacion correspondiente, se gjecute
&in [a documentacidn autarizada o que incumpla los reglamentos vigenies.

A LY T BECARI R
yat CaSde Allg
VarTore 536 oaveabacsie Desarroladora PLI S, A

F



Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre N° 979 — 27 de mayo de 2024 — Pag. 71 de 94

14868724

gormapnnds o Deaneetn 444

ANTLVEAIR D BENAVIDLEZ

Cuando la orden de suspension no sea acatada, la Comision formulara la correspondiente
denuncia ante 'a Municipalidad de Tigre. Sin Perjuicio de ellg, |a misma impedira el
acceso al gjido del personal afectado y aplicaré las penalidades qus at respecto determing
este reglamento.

Dichas penalidades seran fijadas por el Consejo de Administracién vy seran cargadas en el
rasumen de expensas. En el caso de detectar una falta al reglamento en vigencia, la
administracion queda facuftada para intimar al propietaric a su retiro o demolicidn
cotriende dichos gastos por cuenta del propistario.

Toda modificacion que debiera realizarse para cumplimentar diche reglamento cotre por
cuenta exclusiva da! propietario del terreno,

Atento que el incumplimiente de estas normas dispuestas en beneficio comin conspira
contralg) interés general de [os propletarios, se han dispuesto las sigutentes
consectiencias y sanciones

a) La ¢ jora del prapietario se producird de pleno derecho por el solo hecho del
incumplimiento

b) El Consejo de Administracidn intimara a propietario el incumplimiento de fa norma
transgredida, dentro del plazo que en cada caso diche Consejo fije;

¢) Transcurrido el plazo sin haberse cumplido [a nerma, ef Consejo de Administracion
podra realizar por si y por cuenta y cargo del propietario, los actos necesarios para
asegurar &l cumplimiento de la norma violada;

d} Producida fa mora ¥ sin perjuicico del ejercicio de la facultad prﬁwétg"efnrélﬂ‘mpvsq p) s

precedente ef propietario se hard pasible de una mulia diaria cu&o i oﬂa..fuq@m . S
anualmente el Cansejo de Administracion, la que se aplicara des..de ] fﬁc%a Lﬂﬁ: é Mo V' 7
hasta que esta cese f 924

&) Sin prejuicio de lo anterior, el consejo podra fomular la correcrq’@I -“n-a‘é‘?‘““ ;
solicitar intervencion de los organismos Municipales, asi como tar‘ﬁb|én~p }.g

A% Jun = Gonzaaz Roctd
ilal CAPB& rO435
Nl TG Q°26 tarieagurwefo Desarrolladora PLLIS. A
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continuacion de la obra en la urbanizacion y cualquier otra medida que tienda
directarmente a hacer respetar las digposiclones transgredidas.

Trascripcion en los Titulos: £l fexto de este Reglamento de Construccion debera ser

ratificado e incomorado expresamente en todas las escrituras traslativas de dominio de
Unidades Funcionales de este Consorcio, debiendo las adquirentes manifestar
expresamente que se someten a sus términos y que aceplan que su cumplimiento es
condicion esencial para ef goce de sus derechos come titulares de dominio.
Modificacionés a estas disposiciones: Ademas de las disposiciones que la Asamblea de
Copropietarios puede decidir por si misma, la Comision de Arquitectura y Urbanismo
podra proponer a esta, modificaciones al presente debidamente fundadas. Dichas — .=

. . ; = Dy
modificaciones tendran vigencia desde la aprobacidn del consejo de administragién -~
siondo estas ratificadas en [a primera asamblea, f mgh

| ENIRA

5.32. Acceso a ohra
Debera consfruirse una planchada o rampa de hormigon, desde la cuneta hasta terminar
la linga municipal, de 3,50 m. de ancho para la descarga de los materiales en obra, previo
al comienzo de la construccion de la platea. '

5.33. Limpieza y mantenimiento

Mantener la limpisza de las calles durante fa gjecucién de obra.

Mantener limpio el terreno de malezas v basura, sea estando baldfo, en construccién ¢
con la obra parada, y ¢on el pasto corto.

No deberan dejarse excavacionas en general ni elementos en condiciones tales que
puedan ocasionar accidentes. En caso de necesidad y por un maximo de 72 hs., la
excavacion abierta debera permanecer cercada con elementos de alfa visibilidad.
Tacho de residuos reglameantario.

47 L3 F Zearams Bacca
LUFT I R PR T -]
WatTge 623 . pariesBuevets Desarrofladera PLI S, A
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5.34. Descarga de materiales y preparacion de mezclas:

No descargar materiales, nil preparar mezclas fuera de los limites del terreno,

Mo estacionar volguetes fuera de los limites de terreno sin previa autorizacion. Con el

permiso deberan cargarlo y retirario en el dia caso contrario se debera tapar con media

sombra,

No arrcjar tierra, matsriales de construccidén o desperdicios en las cunetas, estando a su

cargo la limpieza de las mismas en forma inmediata si no se hubiese cumplido esta

nonma.

No estd permitido la permanencia del persanal de obra dentro det ejido, fuera de los

herarios de rabajo establecidos. Duvante diche horarie el personal debera permanecer

dentro de [os limites del predio en cuya obra intervengan.

No est ‘Ipermitido gue el personzal haga use de las Instalaciones del barrio.

No se permite al personal permanecer, transitar o trabajar con €l torse descubierio.
'{Jso de lote vecino:

Esta prghibido su uso para cualguier destino,

5.35. Ingreso y egreso de materiales y herramlentas:
El ingreso o salida de materiales solamente podrd hacerse en el horario de 8 a 17 horas,
siempre y cuando haya personal responsable en ls obra, para &l recibo o entrega de los
mismas. Para el egreso deberd dar su autorizagién de salida 2 encargado dQ vIgiIancla
fJ S
Wi y‘i_ ,1 i

Toda vez que se inicie una cbra, el responsable de la misma debera présentangf
encargede de la seguridad del barrio una lista de las herramientas el ei;%%%%“
misma. Esta debera ser actualizada por el mismeo personal en casc deque.suira
madificaciones. En &l caso que perscnal de la obra particular deba’??e{ 1: Lél
harramientas debera contar con avtorizacién escrita firmada por el resprms

obra.

AT Judn ¥ Gonzdlis Retca
Ata) CAP3LE v3139
GalTgre G258 panesBuruedo Desarrolladora PLIS. A
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5,36, Perros en obra:
Mo estan permitides los perros en obra.

5.37. Cerco:

Las abras en construccion deberan estar totalmente cercadas y con puertas de acceso lo
suficientemente seguras como para impedir el ingreso a las mismas de los nifios que
viven o concurren al consorcio. Dicho cerco tendra una altura de 1,50 m.

A aed ¥ BLATIRI AJILT
AT CAESA 23S
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Listado de Infracciones, Plazos y Multas - Obras Particulares

Multa en
Plaze  |[expensas
ftem Infraccidn Solucidn Multa Ordinarias
Cierre de frente y  {Falta f Abierto / Mal |Realizar / Modificar /
fondo estado Cerrar 24 hs.  [0.,5%
Modificar / Media
Cierres laterales  |Falta f Incorrecto sombra 24 hs. |0,6%
Camidn en lote
yecino - Paso / Descarga Oirecta  [0,5%
Camic‘:p sin rampa {Ingrese / Descarga Directa |0,5%
. Falta medidor / Mat  |Tramitar medidor /
Conexibn eléctrica |estado Arreglar 24 hs,  |0,5%
Censtruccion
irregular Incorrecto Maodificar 24 hs.  10.5%
Acopio frente o
Materiales VECINoS Retirar mateniales i ﬁ‘;rﬁt'-hsi«:?_,- Q‘@Z",e .
Calle y vereda En mal estado Limpieza ﬁ’ 2R RDIDEY DE ﬁ;‘.&fg"?
Bafio SLcio Limpieza 1" " EP]?@'Cta—w 9725,‘}’%“____
Falta / Pintar ¢ Colocar/ Pintar (_l". ol éTZ £ fFR 2&2 Y, 3
Qbrador Invade Modificar Gz % i
Carielde obra  [Falta / Incorreclo  |Colocar/ Modiﬁé_aE: 4BTe Y &Mﬁ

A% Judt ® GozaR: Rogea

Alal caEmas 00
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Cesto de basura

de obra Falta / incorracto Colocar/ Modificar 48 hs.  [0,.26%
Pasto Largo / Descuidado |Cortar / Arreglar 48 hs 0,25%
Arboles Descuidado Modificar 48hs  [0,25%

No podra haber ninglin cable eléctrico a menos de un metro de distancia del cerco de
cbra, asf como ef tablero provisorio de obra.

5.38. Prohibicion de abrir accesos:
Los propietarios de unidades ubicadas sobre los limites perimetrales del inmueble, no
podran abrir accesos al exterior de la fraccion, debiendo utilizar los de uso comdn.

serviglos publicos.

5.39. Corte de luz: ',
Todos los dias al retirarse el responsable de obra, deberé bajar la llave térmica dé’i“'hb@éo
y desenchufar todas {as maquinas y herramientas, dejando solamente la luz de vigilancia
de Obrador

5.40. Muttas:

Rigen para las infracciones que se detecten ¥ no sean carregidas en el plazo dado. La
misma se hara efectiva dejando al personal de obra fuera de los Iimites del barrio,
permitiendo e! ingreso de alg(in obrero para corregir la infraccion detectada. Vencido el
plazo para modificar el incumplimiente se aplicard una multa en $ a determinar en
cada momento y por decision exclusiva det fiduciario. El Departamenio de Contrel de
Obras y/o |la gerencia operativa posee todas las facultades necesarias para imponer
penalidades.

A= i) T E0DAIET RICEE >
WAl CiRTe 3330
wal Tore 526 Drleatuen Desarrolladora PLT S A



Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre N° 979 — 27 de mayo de 2024 — Pag. 77 de 94

LI il }

Qﬁ:‘f.j;.";:“.;-’_'?f';f': -t Eynedionio ’I-f'??.f_g[},& 868/ 9 4

ANTLVENI DI BENAVIILZ

| - . i i

5.41. Camiones en dias de Huvia:

No esta permitido el ingreso de camiones con materiales durante los dias de lluvia y hasta
48 hs. postertares & la calda de la Oltima luvia. Cualquter camblo en la aplicacién de esta
norma esta supeditado a fa decisian de la Gerencia Operativa y segtn el caso sera
comunicado fehacientemente a la guardia y/o a quien corresponda.

En la tabla se describe el item de la Infraccian, indicando el monto v los plazos para su
cumplimiente, vencldo ese plazo el monto seré debitado en los restimenes del propistario
del fote., El plazo rige & partir de la notificacidn en obra del responsable que allf se
encuentre, asimismo un duplicado serd entregado al amuitecto en la guardia.

La Admirstracién podra sanclonar en cualquier instancia 1a suspensian de |z obra cuando
ésta o co ;sidere necesario notiflcande la reiteracion de una falta. Los descargas seran
recibidogfhasta 5 dias después de realizada la infraceion, los cuales serdn evaluados por
la Comilsién de Arquitectura yfo la Gerencia Operativa.

En la tabla se deseribe el item de ia infraceian, indicando ef monlo v los plazos para su

cumplimiento, vencido ese plazo el monto serd debitado en los resﬂmefz;ét;%dgéli rppietatlo_ S
del lote. El plazo rige a partir de ia netificacion en obra del responsablesfque aﬁ’ll iP AL?E?&B i‘_tg:_ }'.,\-;—;‘ R -
encuentre, asimismo un duplicado serd enfregado al arquitecto en la guaydia, — )
La Administracion podra sancionar an cualquler instancia la suspensfé}'n@e Ia‘ﬁgﬁ @@@0202 Y [ o
ésta lo considere necesario natificando la reiteracién de una falta. quﬁc“i‘?r;]’:ﬁ‘al 4 k."
recibidos hasta 5 dias después de realizada |a infracclén, los cuales seffa S PO #
la Comision de Arquitectura /o la Gerencia Operativa. o "d@ﬂﬁ?‘: }"g F f -.f

1
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Alvear de Benavidez

Departamento de Arquitectura

Presentacion de Proyecto Fecha:

Propietario
Telefono: Celular:
e-mail:
Direceidn: Calle: We Piso
Localdad: C.P.
Arquitecto:
Telefono: Celular:
e-rmail:
Estudio:
Direccion: Calle: N Piso
Localidad: P,
MBI LOTE MEARC A% UEWACIOH BEL LOTE

A

F.0.8.

Supe: ;’Eie del Terreno

i
Superficie a consteuir

1
F.O‘T‘E
[~

Reglamenlos leidos y firmados par el
Arguitecto y el Propletario

Plancheta del lote firmada
Expensas al dia

noo

N e et e L TIGRE

Junto a la documentacion deberan adjuntarse dos copias del pladd pr@séﬁt’_&’.q{nﬁ 2&}24 v
Municipalidad, una de las cuales se visara para hacer la presentef.cion para..;aL,jmgj_gL~ %d

de 1a obra el Plano Municipal debe estar Aprobades o - f
N

La obra deberd contar con el Seguro de Responsabilidéd'gxii--—.._ RF R? F /&,\
Todo el personal debera tener un segure de accidentes personales o ART BN B

b

Departameanto de Arquitectura - Barrio Cerrado Alvear de Benavidex
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Alvear de Benavidez Departamento de Arquitectura
Ficha de correccian
LOofe: o
Primera Cotreccion de Proyecto F[ 1 1 Yaprobo:{sifno |
Segunda Correccion de Proyecto Bl 1 ¢ Japrobo:|sifmof .o
Tercera Correccion de Proyecto e[ ¢ 7 Japroboe: | sifno |
Contacto: ..., e
Telefono:
e-rnail: s
Estudio:

1ra. Comedion 2da, Someccion

a) Plano del terreno E:]
1

b) Planlas y cortes
c) Plano de cubierlas
d Plane de escurimientos y desagues pluviales

e Wlstas

Fra.corection

a—

1

—1 1

| E— ]

1 —1

f) Superficies { fo.s. yf.ok ) | ]:l
gt dinplanlacion pileta { retiros vereda y espeja de agea ) [: I:]
h) Cercos [ 1
iy Ba%o quimico y obrador [:l ]::l
j Vista pintada — 1
Kk Plancheta M —
I} Replanteo de arboles existenies I:j
m) Reglamento v gente I::]
1

n} Contrato de fideitomisa

o } Estructura

Pl Plang municipal

¢q) Libre deuda de expensas
¥} Ficha de presentacian
Ohs. 1:....
Ll L

DDDDDUDDDDDDDHDDDHUDH

Obs. 3: PPV PPPT POy

sy
1
1

. RECUERRE, . _ . . . o._a. I S
5 necesa:io soumtar tumo para las sucesl\ras COrrecci Maries y jueves de 9 & 73 horas.
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Alvear de Benavidez

! . " Departamento de Arguitectura

Solicitud Final de Obra Lot |
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ANEXO D

REGLAMENTC BE PARQUIZACION

1. QBJETIVO

El praseniz tiene come objetive principal regular el desarrolio paisajislico det barrio, El Encuentro, evitando la
tala de arboles axistentes, el uso indiscriminade de especies o plantas yio su Lhicacidn inapropiada. De asta
manera se conseguird praservar una armonla natural y estética an todo el emprandimiento.

Del mismo modo, se pretende por esle infermadic, asegurar, tanto soma sea posible, las vistas, los espacios
de asoloarniente y las proyecciones de sombia de todes y cada uno de [os propistarios, evitande que la accidn
unilaleral de vno de gllos afecte alflos vecinols respectiveds y compatibilizar las nuevas parquizaciones con |a
foreslacion exislente en el terreno,

2, ALCANCE
El presenla afacla la paruizacitn y diseio de lodos los jardines parliculares, quedando las areas comunes
bajo la entera responsabilidad de 8 administracion del barrie.

3, ESPECIES PLANTADAS EN LAS AREAS COMUNES

Tanto los cuidadas, como la remocidn, reemplazo o transplante de una o varias de eslas especies (en areas
comunes) es exclusiva respongabilidad de la administracién del barrio, Quedando [os propielarios particulares,
abligados a preservar las mismas, obvianda fada lipa de accién que pudisra porier en riesgo su bienestar.

4. JARDINES PARTICULARES

A confinuaciin se detallan las peulas que deberan respetarse concernfentes a los tipos y dislibucion de las
plantas a incorporarse en & jardin, habiéntdfose tenido en cuenta para la redaccidn de £sie reglamenlo, las
caraclerfsticas de desarrollo propias de cada especie: pretendiéndase como fin Glime el resultado de un
paisaje equilibrado, nalural y armonioso.

CESPED

Se recomienda la ulilizacion praferente del "Bermuda" {Cynadan dactylan). De esta manesa se podrd
mantener una lanalidad unificada y una dnica lexlura basica en lade el barrio.

i
I
Corte t

[

% El corle del césped es enlera responsatilidad de los propietarios particulares, el mismo sa extisnde
incluyendo la vereda hasla el cordan, en todo el frenie dallole,

* La altura de! caspad no podré sobrepasar aproximadamenlte 5 cm durante tode el afo, debigndose

corlar periddicamentz segun luera ngcesario.

PLANTAS

»,

= Mo exisfen restricciones en I que respecta e las especies harbdceas, ﬂo‘rglés}.y pequeﬁus amustas._

Vi f1 s
= Los wbustes de primera magnitud {especies cuyo desarrolio adulio zupera ks dos r'r'ue}l s‘t}é" wﬂpﬁﬁ
didmetro) deberdn planlarse a mas de 1 melrp del limite con el Inle \recmn“}r‘a%elmahd_ Ia linea

municipal dsl frenle del {ofe. ,hi F

ARBOLES e e T et

M

Se pide se tengan en cuenta la magnitud v la cantidad de especies a planiar de n‘ﬁ'angra ta]-q?e»}) s.e)g'-si:_a'd de
-y @

Sl g

los mlsmas rasulte acarde al entarno, |a forma y 12 superficie de cada Iofe. il

Loz Arboles PREEXISTENTES en el Lote, quedarsn a cargo del propielario del misme, que tendra el Usﬁ yoooael,
goce vy el deber de Conservacion y Mantenimlento en general, prohibiéndose ja Tala y Poda masiva,

Solamente se lalard [ps ejemplares que imposibiliten la impisntacidn de la vivienda con las siguienies
aclaraciones:
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Los Proyectos de Vivienda deberan considerar los arboles existentes en el predio, como un beneficio
especial y también como una limitacion y un desafic a [a creatividad. Bajo ningitn eoneepto se podran
talar ejemplares ni dentro ni fuera del lote, sin un estudio que lo justifique y la expresa autorizacidn
de La Comision de Arguiteciura yo la Gerencia Operativa,

De todas formas la autarizacion para fa 1ala de dichos arboles obliga al propistatio a planiar tantos ejemplares
en su lote como se talaron vy aporar el equivalente a una expensa minima por arbo! retirado (de edad
superior 2 4 afios) y la compra de un ejemplar igual para sy reemplazo en el caso que sea menor a fras afios,
debitado autométicamente del resumen de cuenla del lote con el objeto de poder generar un fondo que
permita manlener 1a cantidad de arboles en el emprandimisnts. Dicho fondo formara parie del fondo de
expansas, y sera administrado por el consejo de administracion, quien decidird su utifizacion.

Ello no implicara gue dicho fondo se utilice exclusivamente para la adquisicién de drboles huevos ni
que, de adquirirse, sean cofocadas en Jos Jotes penaifizados o su &rea de influencia,

Distancias de Plantado Miniras Obligatorias:
¥ 3 mde loles conhguos, excepto drboles de desarrollo piramidal {8 mas de 1 metro)

r S mde arboles existenles en {a linea municipal

CERCOS VIVOS

De plantarse especies arbustivas a modo de carco vivo, 5 recomiends dejar una disiancia minima de 0,50 m
al alambrado, de modo |2l de no invadir al vecino y propiciar el buen desarrollo de los arbuslos para que
puedan fommar una pared compacta.

Asimismo, debsré exislir previo acuerdo con el vecing para el plantado de especies Wepadoras o apoyantes.

£l cerco vivo no podra superar la attura de 1,80 m, debiande ser mantenido a dicha aliura, por medio de ta
poda.

PLANTAS INVASORAS

Las ptantas con desarrolic de caracter invasor como aguellas con rizomas, estolones o raices gymi@ras
deberan ser contenidas con algiin tipo de malerial o barrera fisica dentro de las araas de plantado, parar'ev:tar
se exliendan 2 lugares no deseados coma los loles vetinos o dreas comunes. :
Se recomianda limitar la utilizacitn de estas especles tanto ¢como sea posible,

INSPEGCION TECNICA Y SANCIONES \

La Comision de Arguileclura y Urbanismo yio la Gerencia Operativa podrd disponer Iz debida lnspe:':“t:l -tel
proyecto durante su rezlizacion wo una vez que el mismo esté finalizade para verificar qug se hayan
respetado los instnuctives agqui descriptos.

De mediar diferencias entre lo establacido en el reglamento v lo efectvamente rezlizado, se podra insiruir la
remocién o transplanle inmedialo de las especies en discordia, pudiendo esia accién afeclar los trabajos
realizados en parte o en su olalidad.
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DECRETO N° 740 del 23/05/2024. PROMULGA ORDENANZA N° 4172/24.
Cpde. Expte. 4112-0015565/2024 — HCD-73/2024.

VISTO:

La Ordenanza N° 4172/2024, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de Tigre en
Sesion Ordinaria del 14 de mayo de 2024, que textualmente se transcribe:
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ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidase la Resolucion 1014 cuya copia forma parte integrante de la
presente Ordenanza, por la cual se otorga viabilidad a la aprobacion del Reglamento de
Construccién del Barrio Cerrado denominado "Laguna Grande" ubicado catastralmente como:
Circunscripcion IV, Parcela 252X con zonificacion RM1, de la Localidad de Dique Lujan a favor
de LMP Administradora Fiduciaria S.R.L.

ARTICULO 2°.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.
SALA DE SESIONES, 14 de mayo de 2024.

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las atribuciones conferidas por
el articulo 108, inciso 2), de la Ley Organica de las Municipalidades.

DECRETA
ARTICULO 1.- Promlgase la Ordenanza N° 4172/2024, cuyo original se anexa al presente.

ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General, Obras y Servicios
Publicos y la sefiora Secretaria de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin Oficial de la
Municipalidad de Tigre. Notifiquese. Cumplase.

Firmado: Dr. Julio César Zamora, Intendente Municipal.

Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos.
Dra. Verénica Gabriela Zamora, Secretaria de Gobierno.

Decreto N° 740/24.-
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Corresponde Expediente: 4112-16565/24

TIGRE, 46 Q2 Muri( Qe zoodls.
VISTO:

El Decreto-Ley 8912/77 de ordenamiento ferritorial v uso del suelo, Ia
Ordenanza Municipal 1884/1906 v;

CONSIDERANDO:

Que el presente expediente, a través del cual el Sr. AQUINO FELIPE JOSE,
en caracter de Socio Gerente de la firma LMP ADMINISTRADORA FIDUCIARIA
S.R.L., fiduciaria del FIDEICOMISO DE INVERSION LAGUNITAS, solicita la
aprobacion del Reglamento de Construccion para viviendas unifamiliares del Barrio
Cerrado "Laguna Grande”, con zonificacion RM1 (aplicando articulo 71), y;

Que por Disposicién Municipal 2872/18, adjunta a fs. 39 v 40, se elevo el
expediente 4112-41937/2018, en cumplimiento de! Decreto Provincial 1089/13 a la
Direccidn Provincial de Ordenamiento Urbano y Territorial para que evalle otorgar
la Convalidacién Téecnica Preiiminar (PREFACTIBILIDAD) al emprendimiento
urbanistico con et nombre de fantasla "LAGUNA GRANDE” en el marco del
Becreto Provincial 27/98;

Que a fs. 41 se adjunia informe, obranie a fs. 374 del expediente 4112-
41976/2016, emitido por la Direccidén de Gestién Territorial de la Provincia de
Buenos Aires, el cual reza: “gue mediante expediente £x-2021-16327032-GDEBA-
DSTAMGGP lramita el Empadronamiento y Puesta a Norma del Conjunto
inmobifiario Laguna Grande en of marco de la Resolucion RESQ-650-2020-
GDEBAMGGP, en virtud de la adhesion realizada por ef mismo”, y que “atenfo ef
estado de las actuaciones no corresponde impulsar tramite de prefactibilidad™,
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Que de fs. 48 a 62 se adjunta Reglamento de Construccidn para viviendas
unifamitiares del Barrio Cerrado ‘Laguna Grande”, el cual se encuentra en
correspondencia con &l Codige de Zonificacion del Partido de Tigre -Ordenanza
Municipal 1894/96-;

Que a fs. 70 se adjunta Disposiciéon Provincial 328/17, emitida por la
Direccion Provincial de Obra Hidraulica, mediante la cual se aprueba la
documentacion técnica correspondiente al Proyecto de Desagiles Pluviales, (...}
que consiste en la construccién de un clerre hidraulico perimetral en cota +4.00m
IGN, mientras que la tofalidad de desagiles internos volcardn al lago interior, cuyo
nivel hodré regularse mediante una descarga a gravedad y una estacién de bombeo
con vuelco al Amoyo Claro a través de la zanja a la calle Zavafia, por lo que se
cuenta con fa debida conformidad municipal”,

CGue de fs. 14 a 23 obra copia simple de Escritura Nro. 137 acreditando
como Socio Gerente de “LMP ADMINISTRADORA FIDUCIARIA SRL” a favor de
AQUINOQ, FELIPE JOSE, y afs. 5y 6 obra copia simple de Gontrato Social “LMP
ADMINISTRADORA FIDUCIARIA S.R.L",

Que en caso de existir una nueva actualizacién y/o modificacién la
misma deberd contar con la aprobacién previa por parte de la Autoridad
Municipal Competente;

Por ello, ta Secretaria de Gobierno, en uso de las facultades delegadas por
el Decreto Municipal 1063/20;

RESUELVE

ARTICULD 1.- Proponer al Honorable Congejo Deliberante, aprobar al Reglamento
de Constriuccion para viviendas unifamiliares del Barrio Cerrado “Laguna Grande”,
ef cual se encuentra tramitande su el Empadronamiento y Puesta & Norma en el
marco de la Resolucion Provincial 850/2020 bajo expediente Ex-2021-168327032-
GDEBA-DSTAMGGP.
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ARTICULO 2.- La presente consulta no esta contemplada por su naturaleza, en las
tasas establecidas en la Ordenanza Impositiva del aifo en vigencia, Capitulo X|
Derechos de Oficina, Art. 41, Inc. D Servicios Relativos a Inmuebles en Generat.

ARTICULO 3.- La Direccién Coordinadora de Planeamiento Sostenible y Analisis
Urbanistico notificard al recurrente y girara [as presentes a la Direccién General de
Obras Particulares para su conocimiente, la cual verificara el cumplimiento del
mencionado Reglamento y las normativas vigentes en el ambite de sus
competencias, en orden de proceder al registro de ptanos de |as obras que se

encuentren dentro del Barrio Cerrado “Laguna Grande”,

ARTICULO 4.- La presente Resolucién se encuentra condicionada a la definitiva
aprobacidn por parte del Honorable Concejo Deliberante.

ARTICULO 5.- Dese al Registro Municipal de Normas, nofifiquese, y cumplido
elévese al Honorable Concejo Deliberante mediante nota de estilo, para su
tratamiento.

Arq. Rogolfo Biaz Molina

Urbano Ampiental

Dra. Verénica Gabriela Zamera
Secretaria de Goblerno

‘ZeSOwolc;ﬁ Cdo Al .
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DECRETO N° 741 del 23/05/2024. PROMULGA ORDENANZA N° 4173/24.
Cpde. Expte. 4112-0017654/2024 — HCD-83/2024.

VISTO:

La Ordenanza N° 4173/2024, sancionada por el Honorable Concejo Deliberante de Tigre en
Sesién Ordinaria del 14 de mayo de 2024, que textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidanse la Resolucién 1217 cuya copia forma parte integrante de la
presente Ordenanza, por las cuales se otorga habilitacion al rubro "Centro de Rehabilitacion
Categoria B-Nivel 1, en el predio identificado catastralmente como: Circunscripciéon 11, Seccion
E, Parcela 2b, con zonificaciéon 11 de la Ciudad de El Talar, a favor de la firma Centro de
Rehabilitacion Integra S.R.L.

ARTICULO 2°.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.
SALA DE SESIONES, 14 de mayo de 2024.

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las atribuciones conferidas por
el articulo 108, inciso 2), de la Ley Organica de las Municipalidades.

DECRETA
ARTICULO 1.- Promulgase la Ordenanza N° 4173/2024, cuyo original se anexa al presente.

ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General, Obras y Servicios
Publicos y la sefiora Secretaria de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin Oficial de la
Municipalidad de Tigre. Notifiquese. Cumplase.

Firmado: Dr. Julio César Zamora, Intendente Municipal.

Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos.
Dra. Verénica Gabriela Zamora, Secretaria de Gobierno.

Decreto N° 741/24.-
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Corresponde Expediente: 4112-17654/24

TIGRE, 26 a(// by aé’ 42 -

VISTO:

El Decreto-Ley 8912/77 de ordenamiento territorial v uso del suelo, la
Ordenanza 1894/19496 v,

CONSIDERANDO:

El presente expediente a través del cuaj el Sr. GONZALO HERNAN CASTILLO,
an caracter de Gerente de la firma CENTRO DE REHABILITACION INTEGRA S.R.L.,
solicita fa factibilidad de uso de suelo para el rubro "CENTRO DE REHABILITACION
C@E@\QR[A B — MIVEL 17, en el predio identificado catastralmente como:

Circuﬁ%cién I, Seccidn E, Quinta 62, Parcela 2b, con zonificacién §;
. S
31; Queﬂ se trata de una solicitud de factibilidad de uso de suelo para e! rubro

"CENTROJDE REHABILITACION CATEGORIA B — NIVEL 1°, en el predio con frente

ala Ag. Alpdlito Yrigoyen (ex Ruta Nacional 197), de la localidad de El Talar:
1esSs
Que la parcela en estudio cuenta can 955,00m? de superficie, segun datos que

constan en la plancheta ¢atasiral adjunta a fs. 33;

Que la Planilla General de Usos para la Zona 11 del Cadigo de Zonificacién -
Ordenanza 1894/96-, Anexo !l del Decreto 2330/08, no contemnpla el rubro CENTRD
DE REHABILITACION CATEGORIA 8 — NIVEL 1;

Que de fs. 22 a 29 se adjunta memoria descriptiva del provecto a habilitar,
indicando los objetivos institucionales, generales y especificos, las condiciones de
salud a abordar, el rango etario de sus pacientes y los servicios que se pretenden
brindar;
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Que afs. 21 se adjunta croquis flustrativo detallando la distribucian del proyecto,
con sus respectivos usos y medidas aproximadas, restando presentar Plano de
Declaracion de Construcciones Subsistentes y Modificaciones a ejecutar, conforme a
los Decretos Municipales 170/14 y 139/23, aprobado por la DIRECCION GENERAL
DE OBRAS PARTICULARES, el cual debera tramitarse por expediente separado;

Que debera verificarse el cumplimisnto de tode requisito normativo que rija para
el funcicnamiento del rubro segtn la normativa vigente de competencia nacional,

provincial ¥ municipal;

Que a fs. 32 la DIRECCION GENERAL DE GESTION AMBIENTAL informa que
“hablendo fomado conocimiento y considerando que se frata de un establecimiento de
atencion ambulatoria, sin internacion y el inmueble se encuentra constriido, esia

dependenc;’a no encuentra objeciones para su prosecucion™,

ue de fs. 30 la SUBSECRETARIA DE HABILITACIONES DE COMERCIOS
E iND¥TRIAS emite informe y solicita el tratamiento por parte del Honorable Concejo

Dehber nte
¢
% /Que de imagen adjunta a fs. 30 via. surge gue, a pesar de encontrarse en una

zofia clasificada como industrial, la parcela en esiudio se encuentra en un area
comercial consolidada frente a la Av. Hipélito Yrigoyen (Ruta Nacional 197);

Que teniendo en cuenta que la actividad a desarroilar no modificaria los
alcances de la zonificacién actual y que el objetivo general del mismo es “brindar u
servicio para personas con discapacidad y su entorno con el objeto de favorecer la
autonamia y su calidad de vida®, podria considerarse viable lo solicitadg;

Que la factibilidad de radicacién del rubro propuesio no exime al solicitante
def cumplimiento de las demas normas de caracter mumcrpai provincial o nacional

que resultaran aplicables;
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Por ello, la Secretaria de Gobierno, en uso de las facultades delegadas por el
Decreto Municipal 1063/20;

RESUELVE

ARTICULO 1.- Propener al Honorable Concejo Deliberante, otorgar ta habifitacion al
rubro "CENTRO DE REHABILITACION CATEGORIA B — NIVEL 1% en el predio
identificado catastralmente como: Circunscripcién Il, Seccién E, Quinta 62, Parcela
2b, sujeto a:
1. Presentar Planc de Declaracion de Construcciones Subsistentes y
Medificaciones a ejecutar, conforme a los Decratos Municipales 170/14
y 138/23, aprabado por la Direccién General de Obras Particulares,
2. Cumplir con los requisitos normativos que rigen para el funcionamiento

del rubro seglin la normativa vigente.

T

(\\
RTﬁ’.‘yLO - La presente consulta estd alcanzada por ias fasas establecidas en la
Opden‘ahza Impositiva en vigencia, Capitulo XI Derechos de Oficina, Ar, 41, Inc. [,
Sﬁfrvlcm}s Relativos a Inmuebles en General, IV) Comercios entre 300m2 y 2.500m?,

T,

debiepdo abonar la liquidacion que efectte oportunamente la Direccidn General de
 Territoriales.

ARTICULO 3.- La Direccién Coordinadora de Planeamiento Sostenible y Analisis
Urbanistice notificara al recurrente y girard las presentes actuaciones a la Direccion
General de Tasas Teritoriales a fin de liquidar y cobrar fo referido al articulo
precedente. Cumplido lo anterlor, podra entregar copia de la Resolucién y girar el
presenie a la Subsecretaria de Habilitaciones de Comercios e Industrias para la
prosecucion del framite.

ARTICULO 4.- La presente Resolucién se encuentra condicionada a la definitiva
aprobacion por parte del Haonorable Cancejo Deliberante.
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ARTICULO §.- Dese al Registro Municipal de Normas, Nofifiquese, y cumplida

elévese al Honorable Cancejo Deliberante mediante nata de estilo, para su

tratamiento.

Dra. Verdnica Gabriela Zamdra
Secrefaria de Gobierno
Municipio de Tigre

A Kesolucidn se/7

Seccion lI:
Resoluciones, Decretos y Comunicaciones del
Honorable Concejo Deliberante:

Sin publicaciones.

Seccion lll: DECRETOS
Texto completo

Sin publicaciones.

Seccion IV: DECRETOS EXTRACTADOS

Sin publicaciones.
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Seccion V: RESOLUCIONES TEXTO COMPLETO

Sin publicaciones.

Seccion Vi: RESOLUCIONES EXTRACTADAS

Sin publicaciones.

Texto completo con anexos incluidos pueden solicitarse al e-mail digesto@tigre.gov.ar,
mencionando numero y fecha de la norma y numero de Boletin Oficial de publicacion.

Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre N° 979

Secretaria de Gobierno

_‘_



