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Corresponde expte. 4112-19.522/96, HCD-358/96.-

TEXTO ORDENADO DE LA
Ordenanza 1894/96

CODIGO DE ZONIFICACION DEL
PARTIDO DE TIGRE

Con las modificaciones introducidas por Ordenanza 1996/97

Convalidado por Decreto N° 3780, dictado el 6 de octubre de 1998,
por el Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos Aires.
Vigencia dispuesta por Decreto municipal N° 1500/98, a partir del
1° de enero de 1999.-

Con las modificacionesy el anexo introducido por Ordenanza
3344/13

TIGRE, 30 de diciembre de 1996.-

VISTO:
La Ordenanza N° 1894/96, sancionada por €l Honorable Concejo Deliberante de
Tigre, en Sesién Ordinariadel 10 de diciembre de 1996, que textual mente se transcribe:

CODIGO DE ZONIFICACION
DEL PARTIDO DE TIGRE

CAPITULO 1
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 1.- RELATIVO A LASNORMAS. ALCANCES. Las disposiciones de este codigo alcanzan
y rigen todos aquellos asuntos relacionados con las densidades de poblacion, € uso del suelo, la ocupacion
ddl suelo, la subdivision de la tierra, la apertura y ensanche de vias publica, los volumenes edificables, la
preservacion de ambitos histdricos y paisgjisticos, medio ambiente, equipamiento del suelo, de la intensidad
de la ocupacion, de la infraestructura y servicios, del equipamiento comunitario y todos aquellos aspectos
gue tengan relacién con el ordenamiento territorial y usos del Partido de Tigre, siendo la presente una mera
enunciacion indicativa que no debe interpretarse en formataxativa.-

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION: Estaran sometidos al cumplimiento del presente Cadigo las
personas fisicas y/o juridicas piblicas o privadas, titulares del derecho real de dominio o posesién en los
términos del Art. 2351 y concordantes del Cadigo Civil, siendo las disposiciones de este Codigo aplicables a
la propiedad privada y a la publica, cualquiera sea la afectacion de sus hienes, salvo por razones de estado
tanto en cuestiones de seguridad como de defensa asi 1o justifiquen.

ARTICULO 3.- DEROGACION DE LAS NORMAS. Quedan derogadas las Ordenanzas, Decretos y
Resoluciones que se opongan alo normado en el presente y sin efecto alguno la terminologia técnica que en
este Caodigo no se define.

ARTICULO 4.- CADUCIDAD: Transcurrido seis (6) meses desde que un tramite se paralice por causa
imputable al interesado, o de producido € vencimiento del plazo especificamente otorgado, se producira su
caducidad y debera redlizar una nueva presentacion gjustandose a las normas vigentes en e momento de
dicha presentacion.

(Art. Modificado por Ordenanza 3344/13)
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ARTICULO 5.- NORMA TRANSITORIA: Todo tramite que se encuentre paralizado por causa imputable
alaMunicipalidad y que no surja de dichas actuaciones la intencién del interesado de impulsarlas conforme
las normas de procedimiento administrativo vigente, previa notificacion e intimacién, debera ajustarse a lo
prescrito en el presente Codigo

(Texto introducido por Ordenanza 3344/13)

“ARTICULO 5°.- NORMATIVA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
DELTA: En orden alo dispuesto por el Plan de Mangjo del Deltade Tigre, sedicta
una normativa particular para dicha zona conforme el texto que como Anexo | se
incorpora a la presente y forma parte integral del mismo.

Las disposiciones que establece el Anexo | regularan lo inherente al uso del suelo,
los volumenes edificables, su accesibilidad, € espacio publico y todos aquellos
aspectos que tengan relacion con € ordenamiento territorial, ambiental, urbano, y
edilicio en la Localidad de Delta de Tigre.

La reglamentacion de procedimientos administrativos para la tramitacion de todo
acto administrativo vinculado a las materias establecidas en el péarrafo anterior, asi
como la definicion de los derechos y obligaciones de los sujetos alcanzados por
aquéllos, lasfaltas por e incumplimiento a estas normasy los tributos vinculados a
estos procedimientos, se regiran por lo dispuesto en este Codigo y € resto de la
normativas municipales, sin perjuicio de los criterios diferenciales establecidos en
el Anexol”

ARTICULO 6.- NORMAS DE APLICACION SUPLETORIA: Las restricciones y limites a dominio que
surgen del presente CAdigo se encuentran fundamentados en la Ley 8912 de “Ordenamiento Territorial y Uso
del Suelo”, siendo de aplicacion supletoria a toda cuestion no contemplada en el presente:

a) Lapropialey 8912, de Ordenamiento Territorial y Usos del Suelo.

b) Las leyes nacionales y provinciales que regulen aspectos incluidos en los acances de este
Cadigo.

¢) Las Ordenanzas que regulen aspectos incluidos en |os a cances de este Codigo.

d) Las Ordenanzas, Decretos y Resoluciones que dictados con anterioridad a la vigencia de estas
normas, no hayan sido derogadas, en cuanto no se opongan alo establecido en este Cédigo.

“e) El Plan de Manejo del Delta de Tigre”.- (Inciso introducido por Ord. 3344/13)

ARTICULO 7.- INTERPRETACION: Créase la Comision Municipal de Interpretacion y Andlisis del
Cdodigo de Zonificacion que se integrard por los funcionarios de las éreas técnicas, juridicas y/o
administrativas del D.E., la que estudiard e interpretard las propuestas y consultas presentadas por los
particulares y elevadas por las oficinas intervinientes tendientes a la actualizacién de lo prescrito en este
Cadigo y su posterior incorporacién a la Planilla de Usos, conforme a la modalidad que reglamente €l D.E.,
asi como contemplar cuestiones no previstas, con un criterio amplio basado en la anaogia y/o €
mejoramiento de la calidad de vida.

(Art. Modificado por Ordenanza 3344/13)
ARTICULO 8.- DEFINICIONES: Las palabras y expresiones de este Caddigo tiene los siguientes
significados:

USO DOMINANTE Es el queimprime el carécter fundamental a una zona. Los demas usos
deben subordinarse adl.

USO COMPLEMENTARIO Esel uso destinado a satisfacer dentro de una misma zona o en una misma
parcela funciones que resultan necesarias para el cumplimiento del uso
dominante.

USO CONDICIONADO Es el sujeto arequerimientos de ubicacidn, dimensiones de latierra,
formas, infraestructura, etc., segin cada zona.

USO NO CONFORME Cualquier actividad que se desarrolle en una parcelay no cumplacon las
normas de este CAdigo y normas complementarias, correspondientes.

HOTELES Aquellas construcciones que posean unidades de habitaciones
amuebladas, con o sin bafio privado y presten todos |os servicios.

PENSIONES Aquellas construcciones que posean unidades de habitaciones
amuebladas, con o sin bafio privado y presten servicios de comedor
solamente.

RESIDENCIALES Aquellas construcciones que posean unidades de viviendas destinadas a

alojamiento. Cada una de €ellas constituida como minimo por una
habitacién amueblada, bafio y cocina.
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RIOTELES

AREA

AREA URBANA

SUBAREA URBANIZADA

SUBAREA
SEMIURBANIZADA

AREA COMPLEMENTARIA

AREA RURAL

ZONA

ZONA RESIDENCIAL

ZONA RESIDENCIAL
EXTRAURBANA

ZONA CENTRAL

ZONA DE
ESPARCIMIENTO

ZONA INDUSTRIAL

PARQUE INDUSTRIAL

ZONA DE RESERVA

ZONA DE RECUPERACION

ZONA DE RESERVA PARA

ENSANCHE URBANO

ZONA DE PRESERVACION

ZONA DE USOS
ESPECIFICOS

ESPACIO CIRCULATORIO
ESPACIOSVERDESY

LIBRESPUBLICOS

ESPACIOS PARCELARIOS

Son hoteles, pensiones o residencial es ubicados en la Primera Seccién de
Islas, segun las definiciones descriptas.

Superficie comprendida dentro de un perimetro conformada por dos o
mas zonas.

La destinada a asentamiento urbanos intensivos, en la que se desarrollen
usos vinculados con laresidencia, las actividades y las de produccion
seglin planillagenera de uso.

El o los sectores del &rea urbana continuos o discontinuos donde existen
servicios plblicos y equipamiento comunitario, servidos como minimo
con energia el éctrica, pavimento, agua corriente y cloacas.

El o los sectores intermedios o periféricos del area urbana, que
constituyen de hecho una parte del centro de poblacién por su utilizacion
como tal, con parte de lainfraestructura de servicios y del equipamiento
necesario.

L os sectores circundantes o adyacentes al area urbana, en los que se
delimiten zonas destinadas a reserva para ensanche de la misma o de sus
partes constitutivas, y a otros usos especificos.

Superficie de caracteristicas homogéneas, o que se pretende
homogeneizar, ala que sele asigna uso y ocupacion del suelo y una
subdivision minima de latierra

L a destinada a asentami entos humanos intensivos, de usos rel acionados
con laresidencia permanente y sus compatibles o complementarios.

L a destinada a asentamientos no intensivos de usos relacionados con la
residencia no permanente, emplazada en pleno contacto con la naturaleza,
en el &reacomplementariao en el arearural.

Es la superficie destinada al sector comercial y administrativo. Con usos
relacionados con la actividad gubernamental y terciaria (transporte,
comunicaciones, comercio, bancos, seguro , hoteleria, espectéculos, €tc., )

La destinada principalmente a la actividad recreativa ociosa o activa, con
el equipamiento adecuado a dichos usos.

Ladestinada alalocalizacién de industrias agrupadas.

Es € sector delazonaindustrial dotado de lainfraestructura, el
equipamiento y los servicios necesarios para € asentamiento de industrias
agrupadas, debiendo estar circundado por cortinas forestales.

Sector que € Municipio delimite si fuera necesario en razon de un interés
especifico orientado al bien coman.

Laque, en su estado actual, no es apta para usos urbanos, pero resulta
recuperable mediante obras o acciones adecuadas.

Al sector que e Municipio delimite, si fuera necesario, en previsiéon de
futuras ampliaciones del érea urbana.

Es la que por sus caracteristicas tradicionales, histdricas, paisajisticas o
ambientales, es objeto de tratamiento particularizado con el fin de
preservar su caracter distintivo.

Ladelimitada para el uso del transporte, de las comunicaciones, dela
defensa, dela seguridad, del crecimiento aluvional del territorioy sus
usos Yy otros usos especificos.

Vias detransito paravehiculos y peatones.

Son los sectores en que predomina la vegetacion y el paisgje publicos,
cuyafuncion principal sea servir alarecreacion de lacomunidad y
contribuir ala depuracion del medio ambiente.

Son |os sectores destinados a parcel as urbanas, complementarias y
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ESPACIO EDIFICABLE
COTA DE LA PARCELA O
PREDIO

COTA1.G.M.

LINEA MUNICIPAL
LINEA MUNICIPAL DE
ESQUINA U OCHAVA
LINEA DE RETIRO DE
FRENTE

LiNEA DE RETIRO
LATERAL

LINEA DE RETIRO DE
FONDO

PARCELA

PARCELA DE ESQUINA

F.O.S. (FACTOR DE
OCUPACION DEL SUELO)

F.O.T. (FACTOR DE
OCUPACION TOTAL)
PLANTA BAJA LIBRE
ALTURA DEL EDIFICIO

ALTURA DE LA FACHADA

EDIFICIO TORRE

MANZANA

PATIO APENDICULAR

VIVIENDA UNIFAMILIAR

VIVIENDA
MULTIFAMILIAR

BASAMENTO

rurales.
Son |os espacios destinados a parcel as urbanas.

Cotadd “nivel del cordon”, més el suplemento que resulta por la
construccion de laaceraen € punto medio delaLineaMunicipa que
corresponde al frente del predio.

Cotade nivel més 3,75 establecidas en &reas inundables como apta para el
desarrollo de locales habitables. El plano de nivel cero, de referencia de
esta cota, es el fijado por € Instituto Geogréfico Militar.

Linea que deslindala parcelade laviapublica o lalinea sefialada por la
Municipalidad paralas futuras vias piblicas.

Linea determinada para delimitar la via publica en las esguinas, en €l
encuentro de dos lineas municipales.

Lalineaderetiro de frente eslatrazadel plano vertical paralelo a dela
linea municipal que delimita el volumen edificable. Para cada zona se
especificaladistancia entre estas lineas.

Es paralela en toda su longitud alos limites naturales de la parcela. Para
cada zona se especifica la distancia entre estas lineas.

Es paralela en toda su longitud alos limites del fondo de la parcela, limite
del volumen edificable. Para cada zona se especificaladistanciaentre
estas lineas.

Superficie no dividida de terreno, designada como tal en planos
registrados por la autoridad competente.

La que tiene por los menos dos lados adyacentes sobre dos vias publicas
distintas.

Eslarelacion entre la superficie méxima del suelo ocupada por € edificio
y lasuperficie de la parcela; se obtiene por la proyeccion del perimetro
maximo del edificio, excluyéndose Unicamente los balcones de vuelo
menor a1,30 m

Es € coeficiente que debe multiplicarse por la superficie total de cada
parcela para obtener la superficie cubierta maxima edificable en ella.

Es aquellaplantaa nivel del terreno que dejalibre toda la superficie del
suelo, excepto lasimprescindibles para el funcionamiento del edificio.

Medida vertical del edificio tomada desde la cotal.G.M. delaparcela
como referencia cero.

Medidavertical paralafachada principal sobrelalineamunicipal olade
retiro obligatorio.

Es € edificio cuyos paramentos estan aislados de los limites del predio,
pudiendo ventilar e iluminar sus locales a los espacios determinados por
|os perimetros del edificioy del predio.

Fraccion de terreno que, rodeada por vias publicas en latotalidad de su
perimetro, y que alcanza una superficie aproximada a una hectérea.

Patio generado por entrantes o retiros parciales de los cuerpos edificados,
abierto por unlado alaviapuiblica o al espacio abierto entre los gjes
medianerosy las lineas de edificacion laterales o de fondo.

Una Unica unidad de vivienda por lote tipo o superficie minima. En €l
caso de dos 0 mas viviendas unifamiliares que ocupen una sola parcela
gjustada a Cadigo, deben poseer accesosy servicios independientes.

Edificio constituido por dos 0 més unidades de vivienda con accesosy
Servicios comunes.

Sector de los niveles inferiores de un edificio, construido considerando la
cotadelaparcela, sobre el cual se asienta el sector de niveles superiores
del edificio.
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EDIFICIO SOBRE
BASAMENTO

MODULO DE

ESTACIONAMIENTO

POLVO

HUMO

ALBEDO

RUIDO

EFLUENTES

VIBRACION

AMBIENTE URBANO

USO DE SUELO

SUPERFICIE CUBIERTA
EDIFICABLE

SUPERFICIE
SEMICUBIERTA
EDIFICABLE

LINEA DE
COMPENSACION

AREA DE COMPENSACION

AREA RURAL

DENSIDAD POBLACIONAL
BRUTA

DENSIDAD POBLACIONAL
NETA

INTENSIDAD DE LA
OCUPACION

Es & sector de niveles superiores asentados sobre el basamento, retirados
delalineamunicipa y delaslineas divisorias laterales y de fondo.

Superficie necesaria con destino a estacionamiento de un vehiculoy su
desplazamiento, de modo que el ingreso desdey € egreso hacialavia
publica, se pueda hacer sin movilizar otro vehiculo.

Conjunto de particulas sdlidas, de cualquier origen, que se deposita sobre
el suelo de un determinado espacio.

Conjunto de particulas sdlidas, liquidas o gaseosas que se expelen al
ambiente como residuo de la combustion imperfecta.

Radiacién solar cromética e infrarroja reflejada por solados, paramentos o
construcciones de cualquier indole.

Emisién de sonidos que sobrepasa los valores de intensidad (en
decibeles), frecuencia (en Hertz) o los valores en fones.

Conjunto de particulas sdlidas, liquidas 0 gaseosas tratadas o capaces de
provocar la contaminacion del ambiente.

Perturbaci6n mecanica que se propaga en |os cuerpos estaticos y cuya
intensidad sobrepasa la acel eracion de 2,5 mm/segundo (escalade
Sieberg).

Conjunto del espacio aéreo, aguas superficiales o entubadas o
subterraneas, el suelo, €l subsuelo y demas constituyentes del medio
natural.

Es €l destino establecido en relacion a conjunto de actividades humanas
gue se desarrollen o tengan |as méximas posibilidades de desarrollarse en
un areaterritorial.

Es la suma de todas | as areas cubiertas en cada planta, ubicadas por
encimadel nivel de vereda o su equivalente, incluyendo espesores de
tabiques y muros interiores o exteriores.

Esla que tiene cerramiento en la cubierta superior y en su contorno falta
unao varias paredes, o s lastiene ellas no producen un cierre total por
ser su aturadel,00 m o inferiores.

Lineaparalelaalalineaderetiro de frente, fondo o linea de retiros
laterales, que permite gjustar el drea edificable segin el F.O.S. delazona,

Es la superficie determinada por lalinea de compensacion y lalineade
retiro de frente, fondo o linea de retiros laterales.

Eslarelacion entre la poblacién de un &rea o zonay la superficie total de
lamisma.

Eslarelacion entre la poblacién de un érea o zonay la superficie de sus
espacios edificables, es decir, libre de espacios circulatorios y verdes
publicos.

Es la densidad poblacional medida por metro cuadrado.

(Texto introducido por Ordenanza 3344/13)

“ARTICULO 8°.- DEFINICIONES: Las palabras y expresiones de este Codigo
tendr{;m el significado que se explicita en e GLOSARIO gque se agrega como Anexo
1. CODIGO DE ZONIFICACION DE TIGRE”

(Art. Modificado por Ordenanza 3344{13)
ARTICULO 9.- CLASIFICACION DEL TERRITORIO. El territorio se clasificaen:

9.1. AREA URBANA

9.1.1. Subarea urbanizada
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9.1.1.1. De carécter residencial: Zonas Tr, R6, R4, R1lu,
9.1.1.2. De carécter central: Zonas Tc,

9.1.2. Subarea semiurbanizada

9.1.2.1. De carécter residencia: Zonas R1, R2, R3, R5,
9.1.2.2. De carécter central: Zonas C1, C2, C3, C4,
91.2.3. De caréacter industrial: Zonas 11, 12, 13, 14.

9.2. AREA COMPLEMENTARIA

9.2.1. De carédcter esparcimiento: Zonas E.
9.2.2. De carécter residencial: Zonas Rp.
9.2.3. De caracter industrial: Zonas Ip.

9.3. AREA RURAL

9.3.1. De caracter rural: Zonas Al
9.3.2. Idas. Zonas A2

9.3.3. Uso especifico: Zonas U.E.
9.3.4. Club de Campo: Zonas CC.

(Texto introducido por Ordenanza 3344/13)

“ARTICULO 9°.- CLASFICACION DEL TERRITORIO:

A los fines de la aplicacion de este Codigo, correspondera distinguir segun se trate
del territorio CONTINENTAL o INSULAR, conforme se establece a continuacion:

9.1. TERRITORIO CONTINENTAL DE TIGRE. El territorio continental de Tigre se
clasifica en:

© © © ©©©®©©O®©O®OO®OOEOOO

. 1.1. AREA URBANA

. 1.1.1. Subérea urbanizada

.1.1.1.1. De caracter residencial: Zonas Tr, R6, R4, R1u,
. 1.1.1.2. De caracter central: Zonas Tc,

1.1.2. Subarea semiurbanizada

1.1.2.1. De caréacter residencial: ZonasR1, R2, R3, R5,
1.1.2.2. De caracter central: Zonas C1, C2, C3, C4,
1.1.2.3. De caréacter industrial: Zonas|11, 12, |3, 4.
1.2. AREA COMPLEMENTARIA

1.2.1. De caracter esparcimiento: ZonasE.

1.2.2. De caréacter residencial: Zonas Rp.

1.2.3. De carécter industrial: Zonas Ip.

1.3. AREA RURAL

1.3.1. Decaracter rural: Zonas Al

. 1.3.2. Anulado
. 1.3.3. Uso especifico: Zonas U.E.
. 1.3.4. Club de Campo: Zonas CC.

9.2. TERRITORIO INSULAR DE TIGRE. El territorio insular de Tigre, correspondiente
a la Localidad Delta de Tigre, delimitada por el Canal Arias, €l rio Parana de las
Palmas hasta € punto geogréfico situado a 34° 22’ de latitud sur y 58° 23’ de
longitud oeste, la proyeccion de la calle Uruguay (limite continental entre los
municipios de San Fernando y San Isidro) sobre e Rio de la Plata y el Rio Lujan;
se clasifica en las Zonas y Distritos establecidos en el Capitulo 8 de la Normativa
de Ordenamiento Territorial para el Delta de Tigre, incorporada como Anexo | ala
presente.

ARTICULO 10.- ABREVIATURAS: El significado de las abreviaturas y siglas contenidas en las normas

del presente CAdigo es el siguiente:

MUNICIPALIDAD Municipalidad de Tigre

D.E. Departamento g ecutivo.
L.M. LineaMunicipal.

F.O.S Factor de ocupacion del suelo
F.O.T. Factor de ocupacion total.

L. Largo delaparcela

Altura.
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E.M. Eje medianero

L.R.F. Linea deretiro de frente.
L.R.L. Linea de Retiro latera
L.R.F° i_inea de retiro de fondo.
L.deC. L inea de compensacion.
AdeC. Area de compensacion.
Tr Torreresidencial.

R Residencia

u Urbanizada

C Comercid

I Industrial

E Esparcimiento

p Parquizada

U.E. Uso especifico.

A Agropecuaria

cC Club de Campo

BC Barrio cerrado

L F°PF Linea (/e medianero) de fondo parcela frentista

ARTICULO 11.- PLANILLA DE INDICADORES: Pénese en vigenciala “planilla de indicadores”, que se
incorpora como separata'y que contiene los requisitos de caréacter general y de cumplimiento obligatorio sobre
subdivision, edificacion, condiciones ambientales y particularidades de cada zona, sin perjuicio de las que en
forma particular pueda especificar este codigo u ordenanzas vigentes o futuras.

ARTICULO 12.- PLANILLA DE USOS: Pénese en vigencia la “planilla de usos”, que se incorpora como

separata y que contiene los usos permitidos en cada zona, de cuerdo a sus particularidades, dejandose

constancia que todos aquellos no expresamente autorizados deben considerarse usos no compatibles.
Laplanillaesta formada por |os siguientes usos;

| - RESIDENCIAL
a) VIVIENDA
1. Viviendaunifamiliar
2. Vivienda multifamiliar
b) HOTELERIA
1. Alojamientos transitorios
2. Hoteles en genera
3. Ingtituciones publicas o privadas de alojamiento
4. Rioteles
Il - INSTITUCIONAL
c) EDUCACION
Campus universitario
Escuela diferencial
Escuelas o colonias con internados
Guarderias
Institutos educativos y técnicos
Preescolar
Primaria
Secundaria
. Universitariay superior no universitaria
d) CULTURA
1. Institutos de cultura pablicos o privados
e) CULTO
1. Iglesiasy templos
f) SANIDAD

COoNOU~MWNE
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1. Consultorios externos
2. Instituciones publicas o privadas de salud
g) SERVICIOS
1. Instituciones publicas o privadas de servicios
Il - RECREACION Y DEPORTES
Actividades deportivas
Camping
Circuitos de motos
Circuitos karting
Clubes sin fines de lucro
Poligono de Tiro
Recreacion en genera
Zoologico
Acuario
IV - COMERCIOS
h) MAYORISTA
Al arelibre
Con depdsito (excepto productos perecederos)
Con depdsito (productos perecederos)
Depdsitos de combustibles.
Depésitos en genera
Depositos fiscales
. Sin depdsito
i) MINORISTA
. Acuario (venta de pecesy accesorios)
Agenciade loteria
Almaceén, despensa
Amenidades
Articulos de Deportes
Articulos de jardin
Articulosindustriales
Articulos para el hogar
. Articulosregionales
10. Automotores y accesorios
11. Aviones
12.Bar
13. Bar, pool, billares
14. Bazar
15. Bicicleteria
16. Carnicerias
17.Cerrgjeria
18. Disqueria
19. Embarcacionesy accesorios
20. Fébrica de pastas
21. Ferreteria
22.Floreria
23.Forrajeria
24, Fotografia
25. Fraccionamiento y envases comerciales
26. Heladeria con elaboracion
27.Heladeriasin elaboracion
28.Indumentaria
29.Kioscos
30. Materiales de construccion
31. Mercado Supermercado y autoservicio
32.Muebleria
33. Panaderia
34. Papeleria, libreriay jugueteria
35. Pelugueria
36. Pescaderia
37.5al6n de belleza
38. Salon de fiestas y eventos
39. Tapiceria
40. Toldosy lonas
41.Venta de pasgjes
42.Verduleriay fruteria
43. Veterinaria
44.Videojuegos
45.Vineriay jugos
46. Zapateria
j) SERVICIOS
1. Comerciales
2. De comidasy bebidas

©CONDUOAWNE
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Financieros

Lavadero deropa

Personales o eventuales
Profesionales

Remises

Rotlserlay comidas parallevar
V- REPARACION Y MANTENIMIENTO
k) DEL AUTOMOTOR

Chapay pintura

Electricidad

Estaciones de Servicios (no generan zona)
Frenos, alineacién y balanceo
Gomeria

Lavadero

Mecanica

Tapiceria

Ventay recambio de [ubricantes

©ONO O AW

COoNOOAMWDNE

) VARIOS
1. Computacion
2. Electrodomésticos
VI - GARAJES Y ESTACIONAMIENTO
Garajesde
Automoviles
Carros Atmosféricos
Guarderias nduticas
Pompa funebre
Transporte colectivo de personas
Transporte de hacienda
Transportes escolares
VIl - ESTACIONES TERMINALES
Terminalesde
1. Aeropuertosy helipuertos
2. Cargaautomotor
3. Transporte de pasajeros
VIII - INDUSTRIA (fabricacién)
m) PRODUCTOSALIMENTICIOS
1. Dulces, mermeladasy jaeas
2. Embutidosy fiambres (concentrados)
3. Galletitas, bizcochosy golosinas
n) PROCESAMIENTO
1. Conservacién de productos alimenticios
2. Conservacion de productos no alimenticios

N A WN R

0) TEXTILES
1. Alfombrasy tapices
2. Colchones
3. Cordeleria
4. Hilanderias (hilados)
5. Tejeduria
6. Tefiido depieles
p) AUTOMOTORES
1. Autopartes
2. Vehiculos

g) VESTIDOSY CALZADOS
1. Algodény lana
2. Confeccién de vestidos, calzados y accesorios
3. Cuero
4. Materiaes no sintéticos
5. Materiales sintéticos
r) METALURGICA
Alambres
Aparatos de uso domeésticos eléctricosy agas.
Bulones, tornillos
Carpinteriametdlica
Envases en hojalata o chapa
Equipos de uso domésticos el éctricos y agas
Estampado
Fabricacion articulos de ferreteria e industria
Fabricacion de herramientas
10 Maquinas'y herramientas en general
11.Mechasy clavos
12. Tambores, tanques y depdsitos metélicos
13. Tubos, cafios y accesorios
s) ESTRUCTURA PARA LA CONSTRUCCION

COoNOOAMWDNE
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1. Adgtilleros (construcciones navales)
2. Adtilleros (reparaciones de embarcaciones)
3. Obradores
t) MADERASY MUEBLES
Aserradero
Cajoneriay palets
Carpinteria
Ebanisteria
Machimbrey pisos de madera
Maderas terciadas y aglomerados
Talleres para preparar madera
u) QUIM I CAS
1. Abonos, fertilizantesy plaguicidas (Ord. 772/88)
2. Gases comprimidosy licuados
3. Pinturas, barnices, lacas, tintasy derivados
4. Productos de uso doméstico (Ord. 772/88)
5. Productos farmacéuticos y veterinarios (Ord. 772/88)
v) ELEMENTOSNO METALICOS
Cemento y fibrocemento
Cesteriay cepillos
Espgosy vidrios
Losasy premoldeados
Marmoles, granitos, cerdmicos y mosaicos
Pincelesy escobas
Planta de asfaltos y hormigén
Premoldeados en general
w) PRODUCTOS PLASTICOS
Estruccion
Forma (molde)
Impresion
Inyeccion
Laminacion
Pléstico reforzado
Soplado
IX - SERVICIOS INDUSTRIALES
Reparacion y mantenimiento
Artesand
Control de calidad. Elementos de laindustria
Electrodomésticos (heladeras, lavarropa, etc.)
Elementos comerciales
Fraccionamiento y envases paralaindustria
Lavaderosindustriales
Maéguinasindustriales
Torner|ay herreria
y) RECU PERACI ON DE MATERIALES
1. Metdlicos
2. No metdlicos
3. Plésticos
4. Tratamiento de efluentesy residuos
X - ACTIVIDADES AGROPECUARIAS
1. Apicultura
2. Criadero de aves

3. Vivero
NOTA: Por rubros “imprenta” y “artesanias regionales y venta de muebles”, ver Dec 215/99.
Por rubro “panaderias”, ver Decreto 2005/99.
Imprenta en R5, hasta 100 m2. Ver Decreto 11/06

\‘.G’SJ":';S*’!\J!—‘
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ARTICULO 13.- POBLACION MAXIMA POR EDIFICIO EN UNA PARCELA: Se computara de la
siguiente manera:

usoO Cantidad deambientes Personaspor dormitorio Superficie cubiertatotal
minima por persona
Residencial unifamiliar Hasta 2 inclusive 2 14,00 m2.
Masde 2 2 10,00 m2.
Residencial multifamiliar Hasta 2 inclusive 2 15,00 m2.
Mas de 2 2 12,00 m2
Usos Per sonas por local/médulo Superficie cubierta total minima
por persona (maodulo)
Comercia y analogos 1 10,00 m2.
Espectacul os publicos 1 1,00 m2.

Bailables 1 1,00 m2.
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| Industrias y otros casos Definidos por las normas propias de cada uso.

La superficie cubierta determinada por los indices antes expuestos no podra, en ningln caso, superar a la
superficie de edificacion (F.O.S. y F.O.T.) y ladensidad que se establezca para cada zona.-

CAPITULO 2
DE LA SUBDIVISION DEL SUELO

ARTICULO 14.- SUBDIVISION: Para poder efectuar las operaciones de subdivision necesarias, los
proyectos de los mismos deberan gjustarse a lo exigido para la zona conforme a la planilla de indicadores
urbanisticos del presente Codigo y las disposiciones del Decreto Ley 8912/77 y € Decreto provincia
1549/83.

Parrafo introducido por Ordenanza 3344/13:

“Las subdivisiones en la parte insular del Delta se regiran por 1o normado en € Anexo |, Normativa de
Ordenamiento Territorial parad Deltade Tigre”.

ARTICULO 15.- VISADO: A efectos de cumplimentar € articulo 8 del Decreto provincial 1549/83,
Reglamentario del Decreto Ley la Ley 8912/77, la Municipalidad a través de sus organismos técnicos,
procedera al visado previo de los planos de mensura, englobamiento o subdivisiones. A los efectos del
visado de planos de subdivisiones el &rea urbana deberé contar con la siguiente infraestructura:

1.1. Agua potable por red distribuidora o potable de pozo surgente.
1.2. Pavimentos y desaglies pluviales.

1.3. Red distribuidora de electricidad.

1.4. Alumbrado publico.

1.5. Desaglies cloacales.

En las zonas residencial es extraurbanas se debera cumplir con lo dispuesto en €l art. 62 inciso
b) del Decreto Ley 8912/77y art. 3, 4y 5 del Decreto provincial 1549/83.

En las demés zonas conforme al articulo 62 inciso ¢ del Decreto Ley 8912/77, €
Departamento Ejecutivo determinard lainfraestructuraaexigir.

ARTICULO 16.- VISADO: En los planos de mensura y subdivision de parcelas se agregara una planilla
donde conste:
e Zonificacion
F.O.S.
F.O.T.
Densidad.
Retiros.
Usos dominante y complementario
Caracteristicaedilicia
Condiciones ambientales.
Cercosy veredas.

ARTICULO 17.- VISADO: Los titulares de dominio de fracciones de tierra superiores a dos mil metros
cuadrados (2.000m2.), que en la actualidad no cuentan con los servicios enunciados en € articulo 15, en caso
de requerir la visacion de planos de subdivision que generen méas de tres parcelas, siempre y cuando lo
permita el presente Codigo de Zonificacion del Partido de Tigre, deberén realizar las obras de infraestructura
previstas en el mencionado articulo.-

El Departamento Ejecutivo podra obviar la exigencia de aquellos servicios que prestados
por empresas concesionarias, tengan previsto las instalaciones correspondientes dentro de los tres afios de la
fecha de solicitud de visacion. Debiendo €l interesado agregar constancia de la empresa concesionaria que
acredite |o mencionado.

ARTICULO 18.- PREFACTIBILIDAD: Los tramites relacionados con subdivisiones, se iniciaran con
solicitud de prefactibilidad, en la cual los Departamento Técnicos €l Departamento Ejecutivo indicaran las
condiciones que la misma debe reunir para ser autorizable.

ARTICULO 19.- COTA INUNDABLE. Para poder subdividir tierras, las mismas deberdn encontrarse

sobre la cota inundable. Aquellos inmuebles que se encuentren en zona inundable a efectos de poder llevar

adelante tramite de subdivisiones, conforme los indicadores de este Cédigo, ademas de cumplir con los

articulos precedentes, debera adecuar los mismos a efectos que la cota de la tierra sea de + 3,75 IGM;

debiendo realizarse las tareas de relleno en forma previa a la aprobacion de la subdivision. En € momento de

presentar |a prefactibilidad deberd acompafiar:

a) Sistemaderelleno autilizarse.

b) Proyecto del cual debera surgir €l estudio correspondiente a la resolucién de la cuenca hidraulica, con €l
libre escurrimiento de las aguas sin causar perjuicio a terceros, visado por la Direccién Provincial de
Hidraulica

ARTICUL O 20.- CURSOGRAMA: El Departamento Ejecutivo pondra en vigencia el cursograma necesario
para cumplir con la presentacion de planos, € cobro de los Derechos de Oficinag, la verificacion del
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cumplimiento del Decreto Ley 8912/77 y normas reglamentarias, concordantes y complementarias, visando
unicamente |os planos que cumplan con dichas exigencias o haciendo |as observaciones que correspondieren.

ARTICULO 21.- APERTURA DE CALLES: Cuando un nuevo fraccionamiento produzca la creacion de
una o mas calles, éstas tendran un ancho minimo de quince (15) metros entre lineas municipales. Cuando las
mismas sean continuacion de calles mas anchas o avenidas, conservaran el ancho de estas Ultimas. Estos
trazados deberan contar con la aprobacién previa del Departamento Ejecutivo

ARTICULO 22.- SUBDIVISIONES EN ZONAS URBANAS Y COMPLEMENTARIAS: Para
subdividir fracciones de 7.500 m2 o mas, debera presentarse para la aprobacion previa por € Departamento
Ejecutivo, el anteproyecto de la subdivisién. Para aprobarla, los organismos técnicos del Departamento
Ejecutivo gjustaran sus requerimientos a lo establecido por la Ley 8912, de Ordenamiento Territorial, normas
complementarias, concordante y reglamentarias.

ARTICULO 23.- NUEVOS AMANZANAMIENTOS:. Cuando se produzcan fraccionamientos que den
lugar a la creacién de nuevas manzanas, dos lados consecutivos de la misma tendrén un lado minimo de
sesenta (60) metros, y un maximo de ciento cincuenta (150). Sobre la via de circulacién principal el lado no
serd inferior a ciento cincuenta (150)m. La superficie no serda inferior en ningin caso a los 7.500 metros
cuadrados.

ARTICUL O 24.- APROBACION DE SUBDIVISION O AMANZANAMIENTOS: A los efectos previos,
se deberd cumplir con las exigencias de infraestructura que imponga e Departamento Ejecutivo a través de
Sus organismos técnicos. Los proyectos de subdivisién 0 amanzanamiento deberan gjustarse a los indicadores
que aquellos organismos técnicos exijan por aplicacion subsidiaria de otras disposiciones vigentes u otras
nuevas a dictarse, generales o particularizadas

ARTICULO 25.- FORMA DE LOS LOTES: No podra subdividirse con dimensiones inferiores a las
establecidas en la presente norma. La conformacion de los nuevos lotes, serd tal que no impida el
cumplimiento de las normas asignadas a la zona.

ARTICULO 26.- SUBDIVISION LOTES EDIFICADOS: Solo se autorizara la subdivision de lotes
edificados cuando ademas de resultar unidades parcelarias que cumplan con las presentes normas, las
construcciones existentes queden dentro de las normas del presente Codigo.

ARTICULO 27.- SUBDIVISIONES BAJO COTA: Cuaquiera sea la dimensién minima establecida para
la subdivision de la tierra en las diferentes zonas, aquellas que se encuentran bajo la cota inundable (3,75

I.G.M.) y no cuenten con infraestructura, se regiran por laLey 6254.
Parrafo introducido por Ordenanza 3344/13:

“En la primera seccion de islas del Delta del Parana se aplicara lo previsto en el Anexo |, Normativa de
Ordenamiento Territorial parael Deltade Tigre”.

ARTICULO 28.- PUBLICIDAD DE LOS LOTEOS: Debe regirse por la Ley provincia 9078 y Decreto
municipal 2195/78, normas complementarias, reglamentarias y modificaciones futuras.

ARTICULO 29.- CALLES A ENSANCHAR: La Municipalidad fijara las nuevas lineas Municipales,
determinandose de esta manera el area resultante.

ARTICULO 30.- PARTICULARIDADES: Podrda admitirse la creacion de parcelas de dimensiones
menores que las establecidas para la zona respectiva, con el fin de anexarlas a lotes linderos, cuando la
operacién tenga por objeto:

a) Sanear un titulo afectado por una invasién de linderos materializada por una construccién de dificil y
costosa remocion.

b) Evitar que entre los edificios construidos en lotes linderos queden espacios que conformen pasillo de
dimensiones menores a las exigidas en los reglamentos de construccion.

c) Corregir una baja relacion frente: fondo, debiendo mantener el lote remanente la superficie minima
establecida paralazona.

d) Transferir superficies entre lotes linderos para permitir soluciones que, desde € punto de vista urbanistico
sean superiores o0 equivalentes ala anterior.

Inciso e) introducido por Ordenanza 3344/13:
“g) Efectuar englobamientos parcelarios en € Deltade Tigre”.

CAPITULO 3
CLUBES DE CAMPO
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ARTICULO 31.- La creacién de clubes de campo estard supeditada a cumplimiento de las exigencias
establecidas en el presente capitulo y en el Decreto Ley 8912/77 .-

ARTICUL O 32.- RESPONSABILIDAD: Los patrocinadores del proyecto deben asumir la responsabilidad
de readlizar las obras de infragstructura de los servicios esenciales y de asegurar la prestacion de los mismos,
de efectuar € tratamiento de las vias de circulacion y accesos, de parquizar y arbolar €l area en toda su
extension y de materializar las obras correspondientes al equipamiento deportivo, social y cultural.

ARTICULO 33.- SERVICIOSESENCIALES:

a) AGUA: Debera asegurarse el agua para consumo humano en la calidad y cantidad necesarias, a fin de
satisfacer los requerimientos maximos previsibles, Debera garantizarse también la provision de agua para
las necesidades de las instalaciones de uso comin. Solo podra autorizarse € suministro mediante
perforaciones, i
La napa a explotar no esta contaminada ni tenga posibilidades de estarlo, por las caracteristicas del suelo.

L os pozos de captacion se realizan de acuerdo con las normas provinciales vigentes.
Ladensidad neta no superalas 12 unidades de viviendas por hectarea.

b) CLOACAS: Se exigira que cuando las napas puedan contaminarse facilmente como consecuencia de las
caracteristicas del suelo o la concentracion de viviendas en un determinado sector o requiera, serealice la
instalacién cloacal completa, garantizando la depuracion de los efluentes.

¢) ENERGIA ELECTRICA: Seexigiraparalas viviendas, locales de uso comun y vias de circulacion.

d) TRATAMIENTO DE CALLESY ACCESOS: Se exigirala pavimentacion de la via de circulacion que
une el acceso principal con las instalaciones centrales del Club, con una capacidad de soporte de 5.000
Kg. Por gje. Las calles secundarias deberan ser tratadas con |os pavimentos que indique €l Departamento
Ejecutivo, por intermedio de sus organi smos técnicos, en cada caso particular.

€) VINCULACIONES: El acceso que vincule a Club con la calle externa pavimentada més préxima, sera
tratado de maneratal que se garantice su uso en cualquier circunstancia.

f) FORESTACION: Lafranjalinderaal Club debera arbolarse en todo su perimetro interno a Club.

g) ELIMINACION DE RESIDUOS: Debera utilizarse un sistema que no provoque efectos tales como
humo, olores, etc.

ARTICULO 34.- CIRCULACION PERIMETRAL : Debera cederse una franja perimetral de ancho igual a
7.50 m. O mas, con destino a vias de circulacién. Mientras la Municipalidad no exija que dicha franja sea
librada al uso publico, la misma podra ser utilizada por €l Club.

ARTICULO 35.- INDICADORES URBANISTICOS PARTICULARES: Los proyectos deberan gjustarse
a los siguientes indicadores urbanisticos y especificaciones basicas. La superficie total minima del Club, la
cantidad de viviendas por hectéreas, la superficie minima de las subparcelas o unidades funcionales y el
porcentaje minimo de area comun de esparcimiento con relacion a la superficie total se interrelacionaran del
modo que establece el siguiente cuadro:

A B C D E
80 8 10 600 40
225 75 30 600 30
350 7 50 600 30

Definicion de los titulos del cuadro precedente:

Cantidad méaxima de viviendas

Densidad bruta méxima vivienda/Ha.

Superficie total minima/ Ha.

Superficie minima unidades funciones. L otes m2.

mg|0|m|>

Area esparcimiento minima sobre € total de superficie del Club.

Los valores intermedios se obtienen por interpolacién lineal.

ARTICULO 36.- AREA COMUN: El &ea comin de esparcimiento debera ser arbolada y equipada de
acuerdo con lafinalidad del Club y ala cantidad previstatotal de los usuarios.

Lared de circulacién interna debera proyectarse de modo que se eliminen al méximo los puntos de conflicto.
Las calles principal es tendrén un ancho de 15,00 my las secundarias de 11,00 m

Los “cul de sac” no tendran un didmetro menor que 25.00 m

ARTICULO 37.- SEPARACION ENTRE VOLUMENES: En los casos en que las unidades de vivienda
no se generen como lotes 0 se proyecten viviendas apareadas en cuaquiera de sus formas, la separacion
minima entre volimenes seraigual 0 mayor alasuma de las alturas de cada uno de ellos.
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En los casos en que se proyecten unidades de vivienda a partir de lotes, subparcelas o unidades funcionales de
este tipo, se deberd cumplir en cada caso:

F.O.S. 0,3

F.O.T. 0,45

Retiro de frente 6,00 m

Retiro de fondo 9,00 m

Retiro bilateral 17% de cadalado

ARTICUL O 38.- ASPECTOS paisgjisticos. Al proyectar un Club de Campo deberan respetarse los hechos
naturales de valor paisgjistico, tales como arboledas, rios, lagunas, arroyos, €tc.,

ARTICULO 39.- PODER DE POLICIA MUNICIPAL: En todos los casos se garantizara que los
organismos técnicos en gercicio del poder publico de policia municipal, tengan libre acceso a las vias de
circulacion internasy control sobre |os servicios comunes.

ARTICULO 40.- INFRAESTRUCTURA - RESPONSABILIDAD: La infraestructura de servicios, asi
como € equipamiento comunitario de areas urbanas, seran responsabilidades de los titulares del dominio de
los Clubes de Campo, en cuanto a su funcionamiento.

ARTICULO 41.- CURSOGRAMA: Para obtener la convalidacion técnica preliminar de los anteproyectos
de Clubes de Campo, debera presentarse ante la dependencia provincia correspondiente con la prefactibilidad
municipal.

CAPITULO 4
INFRAESTRUCTURA. SISTEMA ESTATICO

ARTICULO 42.- EMPLAZAMIENTO DE POZOS NEGROS: En areas sin infraestructura los pozos
negros deberan colocarse dentro del retiro de frente a una distancia mayor a 1,50 m del eje medianero.

ARTICULO 43.- EXTRACCION DE AGUA: En éreas sin infraestructura la perforacion de agua y/o pozo
de extraccion de agua deberd estar en € retiro de fondo o en el fondo libre de manzana y a una distancia no
menor de 10,00 metros del pozo negro.

CAPITULO 5
NORMAS GENERALES DE OCUPACION

ARTICULO 44.- PARCELAS DE DIMENSIONES REDUCIDAS: Si por aplicacion de los factores
F.O.S., F.O.T. y densidad en predios de dimensiones reducidas, resultaran volumenes insuficientes para el
USO RESIDENCIAL, se autorizard la construccion sobre aquellos predios, de una vivienda UNIFAMILIAR
MINIMA.

La superficie de esta vivienda unifamiliar minima se establece en 70,00 m2., y debera cumplir con los retiros
establecidos parala zona. El uso del predio sera en este caso EXCLUSIVAMENTE RESIDENCIAL.

ARTICULO 45.- RETIROSLATERALES:

a) Enlos predios con lados no paralelos los retiros que se establecen en forma de porcentajes, se tomaran
sobre la semisuma de longitud del frentey el fondo.

b) Cuando laslineas deretiro lateral no sean paralelas a los ejes medianeros laterales, se podra construir en
forma paralela a €e medianero lateral. Los triangulos de superficie asi formados deberdn ser similares
en su superficie y sellamaran areas compensadas.

c) Enlos retiros laterales menores a 3,00 m, no podran ventilar locales de primera categoria, cuando sea
igual 0 mayor a 3,00 m € retiro lateral, se podra ventilar e iluminar locales de primera categoria en las
construcciones de planta baja.

d) En zonas residenciales los retiros bilaterales podran compensarse por un solo retiro lateral equivalente a
la suma de ambos.

€) En las zonas de edificacion discontinua, las construcciones podran retirarse bilateralmente de los ges
medianeros, con un minimo de 1,25 m, de gje medianero a paramento de la construccion, no pudiendo
ventilar ni iluminar locales delavivienda.

f)  Lasparcelas menoresa 11,00 m, no respetaran retiro lateral .

g) Las parcelas cuyos anchos no respondan a lotes tipos, se regirdn segin las CARACTERISTICAS
expresadas en la planilla de indicadores urbanisticos de cada zona.

ARTICULO 46.- RETIROS DE FONDO: Lalinea de retiro de fondo queda establecida en algunas de las
zonas del Partido por nimero fijo y en otras por aplicacion de las formulas L-20/2 y L-15/2, donde L es €l
largo del lote considerado. El retiro de fondo nunca serainferior a3,00 m

Cuando las lineas (L) no sean del mismo largo, € retiro de fondo se determinara por la semisuma de ambos
lados.
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Cuando lalinea de retiro de fondo se considere paralela a €je medianero de fondo, se podra determinar areas
de compensacion, debiendo las mismas ser similares en su superficie.

En zonas residenciales, cuando por formula se determine més de 15 m, se podra tomar un retiro de fondo
igual a 15,00 metros. En € resto de las zonas cuando por férmula se determine mas de 20,00 metros, se podra
dejar un retiro de fondo de 20,00 metros.

TERRENOS DE ESQUINA: En terrenos de esquina, el espacio resultante de la aplicacion de la linea de
retiro de fondo, correspondiente a lado mayor de la parcela, podra tomar las dos posiciones que se indican a
continuacién:

LM em. LM em.
e e
m m
LM LM

ARTICULO 47. OCUPACION DE RETIRO DE FONDO: Se permitira la ocupacion del fondo con usos
complementarios de laresidencia, tales como quincho, parrillas, depésitos familiares, bafios de servicio, etc.,
que no impliquen actividad productiva o de depdsito comercial, seguin la siguiente escala:

a) Paraparcelas de hasta 300 m2., hasta 30 m2., de ocupacion de fondo y una alturamaximade 3,00 m

b) Paraparcelas de més de 300 m2., hasta 40 m2, de ocupacion de fondo y una alturamaximade 3,00 m

¢) Lassuperficies mencionados en losincisos @) y b) deben computarse alos efectosdel F.O.S.y e F.O.T.

d) El area complementaria de ocupacion de retiro de fondo podra ser construida a continuacién de la
vivienda o no, debiendo realizarse siempre en planta bajay su cubiertano serd accesible.

ARTICUL O 48.- RETIRO DE FRENTE: En las zonasresidenciales, con linea de retiro de frente, se podra
ocupar en forma paralela a la linea municipal hasta un 50% del ancho del predio, con un retiro minimo de
2,00 m, de lalinea municipal, debiendo compensar sobre el mismo frente el area invadida, determinandose la
misma superficie que hubiese resultado de respetar lalinea de retiro de frente.

ARTICUL O 49.- PARCELASATIPICAS: Las parcelas existentes que no estén de acuerdo con las normas
del presente Codigo, se consideraran parcelas atipicas. Estos terrenos deberén ser tratados por intermedio de
los organismos técnicos municipales y se resolvera por la Comision Municipa de Interpretacion y Andlisis
del Codigo De Zonificacion, de acuerdo al criterio de la presente norma.

ARTICULO 50 .- URBANIZACIONES ESPECIALES : Toda parcela que tenga una superficie igual o
mayor a 7.500 m2., y que se pretenda darle destinos y/usos distintos a lo especificado en este Cadigo en la
zona donde se implanta, podra considerarse como una Urbanizacion Especia y/o de Usos Especificos. El
Departamento Ejecutivo, a través de los organismos técnicos, emitira los informes correspondientes y en caso
de ser los mismos favorables alo peticionado, elevard |as actuaciones a Honorable Concejo Deliberante para
su tratamiento.

ARTICULO 51.- TERRENOSEN ESQUINAS:

a) Los terrenos en esquinas con una superficie de hasta 250 m2., cumpliran con las normas de retiro de
frente y fondo sobre un lado de la parcela, a eleccion. No se exigira el cumplimiento de los retiros
|aterales.

b) EnzonasCl, C2, C3y basamento de Tc, no seraobligatorio € retiro de fondo en terreno de esquina.

ARTICULO 52.- LOTES CON FRENTES A DOS O MAS CALLES: El fondo libre a dejar en estos
casos, se resolverd en particular mediante la intervencion de los organismos técnicos del Departamento
Ejecutivo para su elevacién a la Comision Municipal de Interpretacion y Andisis del Cédigo De
Zonificacion. La solucion adoptada no podra crear situaciones perjudiciales respecto de los fondos libres de
las parcelas.

ARTICULO 53.- PREDIOSEN ESQUINAS CON DOS ZONIFICACIONES:

I. Podra cumplir cualquiera de las dos zonas. Elegida la zonificacion correspondiente las construcciones se
regiran por lazona elegida.

I1. Norma vélida para €l primer lote exclusivamente: En caso de unificacion los usos solo se concederdn si
los lotes que se unifican cumplen con |os siguientes parametros:
a) Cuando tengan como maximo la medida minima de frente establecida para la subdivision del
area primitiva.
b) Solo podran permitirse al lote con frente ala calle perpendicular ala parcela que se anexa.
¢) No se permitird cuando la anexién se efectlie por lalinea de fondo.

R3
1: NO SEHABILITA

3 2: SE PUEDE HABILITAR
1 3:NO SEHABILITA
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2 LFPF: Linea de fondo parcela frentista

LFPF

c2

ARTICULO 54.- INCREMENTOS DEL F.O.T. Y DENSIDAD: Por sobre los valores maximos del
F.O.T. y ladensidad determinados para cada zona, se establecen los incrementos o premios que se indican a
continuacién. Estos incrementos en conjunto no podran superar €l 70% de los val ores maximos establecidos,
segun la siguiente discriminacion;

a) Por ancho de parcela:
Para parceas existentes: a partir de 10,00 m, 2,5% de aumento del F.O.T. por cada metro en més de
incremento en e ancho del lote, hasta un méximo del 25%.
Para nuevas parcelas: € mismo incremento a partir de los minimos exigidos.
Para parcel as de esquinas se considera ancho €l lado de menor dimension.

b) Por edificacion separada de €jes divisorios laterales: Por edificacion separada de gjes divisorios laterales,
con un minimo de 4,00 m, se incrementara el F.O.T. entre & 10% y €l 15% por cada €e divisorio como
maximo, computandose hasta un 30% en total, por cada metro de retiro un 3%.-

c) Por edificacion retirada voluntariamente més alla de la linea de retiro de frente a razén de 3% por cada
metro de retiro, con un méximo de 15%.

d) Por menor superficie de suelo ocupada que la resultante del F.O.S. maximo establecido para cada zona,
proporcional alareduccion y hasta un incremento méaximo del F.O.T. en un 10%.

€) Por espacio libre publico existente a frente, medido desde lalineamunicipal hasta el ge de dicho espacio,
0,5% por cada metro, a partir de los 10 m, y con un maximo del 10%.

El F.O.S. y la densidad que aoje cada edificio podrd aumentarse de acuerdo alos incrementos que en cada
caso corresponden.

ARTICULO 55. ALTURA DE LA EDIFICACION: En cubiertas inclinadas o no planas, la altura se
medira a baricentro del timpano; por encima del plano limite establecido por la altura de edificacién podran
construirse tanques de agua, conductos, antenas y barandas.

Cuando la planta baja de un edificio se desarrolle como planta bgjalibre 0 en los casos que por problemas de
cota se debarellenar €l terreno, la altura se computara a partir del nivel de ocupacion.

ARTICULO 56.- PATIOS:
a) No seautorizarén los patios internos como medio de ventilacion e iluminacion de locales, de habitacién
0 trabajo (locales de primera clase). Podran autorizarse para cocinas, bafios y locales auxiliares.

b) PATIOS APENDICULARES: La abertura de union de estos patios con los espacios abiertos debera
ser igual 0 mayor que dos veces la profundidad del patio.

¢) CARACTER Y DIMENSIONES DE PATIOS AUXILIARES: Se denominan asi las é&reas
descubiertas que por sus dimensiones no son aptas para iluminar o ventilar locales de primera categoria.
A estos patios solo podran dar bafios, cocinas y locaes auxiliares. La distancia d entre pardmetros
enfrentados seraigual a: d=h/5. Las lineas medianeras se consideraran como paramentos de igual altura
gue la de los paramentos que las enfrenten. Su superficie no podra ser inferior a 12,00 m2., y su lado
minimo 3,00 m

d FORMA DE MEDIR LOSPATIOS: Lasdimensiones de |os patios se determinaran con exclusiéon de
la proyeccion horizontal de cualquieray todos los voladizos. Cuando en un patio se ubique una escalera
abierta, se incorpora ala superficie del patio la mitad de la superficie de la escalera. La superficie de la
escalera es lamedida superficial de su proyeccién horizontal.

€) PATIOS CUBIERTOS: Ninguno de los patios podra cubrirse con elementos fijos ni vidriados ni
corredizos. Solo se permiten toldos plegables de tela, protegiendo las aberturas que dieran a esos patios.

ARTICULO 57.- SEPARACION ENTRE CUERPOS DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS ENTRE
MEDIANERAS: Llamase “ESPACIO URBANO INTERNO” a comprendido entre volimenes edificados
gue permiten lograr aceptables condiciones de iluminacién y ventilacién en |os ambientes habitables.

a) En dichos espacios urbanos pueden ventilarse los locales de primera, segunda, tercera, cuarta 'y quinta
categoria.

b) Puede utilizarse dicha ocupacién en los distritos en que |os edificios se rigen por coeficientes urbanisticos,
es decir, las zonas de viviendas multifamiliares.

c) Debera cumplirse con todos los indicadores establecidos parad area: F.O.S., F.O.T., densidad y retiros.

d) Ladensidad aadoptar esladel arearespectiva.
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€) La Relacion entre las aturas de los edificios y su separacion se establece de acuerdo a los siguientes
parametros.:
R: relacion.
H: altura del paramento del cuerpo mas ato, medida desde nivel piso de planta baja hasta parapeto
de azotea.
D: separacion entre cuerpos enfrentados.
R: H/d

Cuando se edifique con atura correspondiente a planta baja'y primer piso, €l espacio urbano debera
tener las siguientes dimensiones:;

LADO MENOR: igua alaalturade los edificios enfrentados y no menor a’5,00 m

LADO MAYOR: Igual a ancho delaparcela

Los edificios multifamiliares entre medianeras de mas de planta bgja 'y primer piso alto, se deberan
regir por lasiguiente relacion:

R =1,5 con un minimo de 9,00 m

f) Caracteristicas del apéndice de circulacion horizontal entre edificios.

g) Enedificiosde plantabajay primer piso el apéndice debera ubicarse apoyado en una de las medianeras.

h) Cuando el apéndice se proyecta desplazado hacia uno de los ges medianeros, para edificios de mas de
planta baja y primer piso, se debera respetar una distancia minima de 3,00 m, a dicho ge. Al espacio
resultante sdlo podrén iluminar y ventilar locales de segunda categoria. Cuando la distancia minima a
dicho g e medianero sea de 4,00 m, se podran iluminar y ventilar locales de primera, tercera, y quinta
categoria.

a= 3m. Minimo d=9 m. Minimo a= 4 mminimo
i) Cuando €l apéndice se proyectaen el centro del espacio interno, es decir, sobre el ge de simetria respecto
de los gjes medianeros, sus paramentos exteriores deberan separarse 4,00 m, como minimo de dichos ges.
A los espacios resultantes podran ventilar locales de primera, segunda, tercera, cuartay quinta categoria.

X

a=4m.Minimo d=9m. Minimo x= gjede simetria

j) Si por proyecto existe saliente originada por la circulacion vertical (ascensor - caja de escalera), € tramo
correspondiente a dicha saliente debera respetar |os siguientes retiros:
3,50 m, minimo de gje medianero y 3,00 m, minimo del paramento exterior del edificio.

I 1 b
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L

a= 3,50 mminimo b= 3 m minimo

k) En las zonas Tcy Tr, los edificios construidos entre medianeras podran edificarse sobre linea municipal,
siguiendo lalinea de basamento de los edificios en torre, en toda su altura.
En los planos municipales correspondientes a estos edificios, debera figurar un detalle en escala
conveniente, de laterminacién de los paramentos exteriores de las paredes medianeras (textura, color).

ARTICULO 58.- ESPACIO URBANO INTERNO ENTRE VIVIENDAS UNIFAMILIARES: En €
espacio entre paramentos laterales de edificios con perimetro libre (edificacién aislada) o con retiro lateral
(edificacién discontinua), siempre que esté directamente conectado con € espacio de via publica y con €l
espacio libre de manzana, podra ventilarse locales de primera categoria al espacio definido en este articulo,
con un lado minimo de 3,00 m

L m vV P vV P L m
a a
b b b1
c c
F L M F L M

VP= viaptblica. LM= linea municipal. FLM= fondo libre de manzana. a= retiro de frente. b= retiro bilateral. b* =
retiro lateral. c= retiro de fondo.

ARTICULO 59.- UNIFICACION DE LAS PARCELAS: Si un edificio, estructura, construccion, etc.,
fuera a instalarse sobre més de una parcela, previo a todo tramite debe requerirse la unificaciéon de las
parcelas.

ARTICUL O 60.- MANCOMUNIDAD DE ESPACIO AEREO: En las zonas Tc y Tr para acrecentar €l
espacio aéreo circundante de un edificio de perimetro libre o para cumplir con los retiros minimos exigidos,
podran congtituirse servidumbres reales entre parcelas colindantes. En cada una de las parcelas afectadas
podran constituirse servidumbres reales aunque éstas sean de un mismo propietario y perduraran mientras
subsistan los edificios de perimetro libre.

Antes de concederse e permiso de obra las servidumbres deberan estar formalizadas mediante escritura
publica e inscriptas en el Registro de la Propiedad Inmueble.

La mancomunidad de espacio aéreo deberd establecerse por sobre la altura maxima permitida para €l
basamento, en toda la profundidad de la parcelay sin limitaciones de altura.

ARTICULO 61. COMPENSACION DE RETIROS BILATERALES EN LATERAL: Podran
compensarse en las zonas residenciales |os retiros bilaterales por un solo retiro lateral, equivalente a la suma
de ambos.

ARTICULO 62.- USOSCOMERCIALESEXISTENTESEN RP Y R1: Estos usos quedaran admitidosy
podran ampliarse, remodelar, etc., sus instal aciones siempre que cumplan con las normas de la zona en que se
encuentran. Para ello deberan contar con planos ajustados a normas municipal.

ARTICULO 63.- USOS INDUSTRIALES EXISTENTES EN R2 Y R3: Los usos industriales podran
cambiar de actividad, sujeta a la decision del Departamento Ejecutivo fundada en informes, estudios y
andlisis de los organismos técnicos competentes.

ARTICULO 64.- RADICACIONES INDUSTRIALES: Para la radicacién de industrias, ademés de las
disposiciones de este Cadigo, deberan cumplirse las disposiciones de las Leyes nacionales y provinciales, las
Ordenanzas y todos sus reglamentos que rigen en la materia.

ARTICULOQO 65.- ESTACIONAMIENTO:
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a) Modulo de carga: es €l espacio para un solo camién, con superficie minima para carga y descarga de
cuarenta (40) metros cuadrados.
Cualquiera fuere la superficie de estacionamiento requerida por las normas, debera tenerse en cuenta que
las necesidades de carga, descargay maniobras generadas por cada actividad, deberén satisfacerse dentro
del propio predio.
Si las necesidades de estacionamiento, cargay descarga y/o maniobras, fuera mayores que las requeridas,
debera ampliarse la superficie de acuerdo con las necesidades.
El no cumplimiento de estas normas podra ser motivo suficiente pararescindir la habilitacion del servicio.

b) Modulo para automdviles: Para determinar la superficie de estacionamiento de automaéviles se considera
un modulo especifico de doce metros cuadrados con cincuenta centimetros cuadrados (12,50 m2.) de
superficie por cada vehiculo.

Cuando en la superficie de estacionamiento se incluya la circulacion, el médulo serd de veintidos metros
cuadrados con cincuenta centimetros cuadrados (22,50 m2.).

Segun las zonas, para cada actividad, se establecera, por decreto reglamentario, la cantidad de moédulos de
estacionamiento necesarios.

Las ampliaciones que se realicen, aumentaran |os requerimientos referidos al estacionamiento.

c) EN USOS RESIDENCIALES MULTIFAMILIARES: En edificios de vivienda multifamiliar se
admitirg, para cumplir con las normas, la construccién de espacios con destino a estacionamiento en
parcelas ubicadas en un radio maximo de doscientos metros, contados a partir del perimetro del conjunto
o edificio multifamiliar. Sobre estos predios se establecera servidumbre real, inscripta con todos los
recaudos legales del caso, antes de conceder € permiso de obra correspondiente a predio dominante.

d) ESTACIONAMIENTO EN GENERAL: Se admitird un radio de cien (100) metros entre € predio
dominante y €l ocupado por el estacionamiento, medidos entre los perimetros de |as respectivas parcelas.
Sobre estos predios se establecera servidumbre real, inscripta con todos los recaudos legales del caso,
antes de conceder € permiso de obra correspondiente a predio dominante.

€) SERVICIOSDEL AUTOMOTOR EN GENERAL: Debera contar, sin excepcién, con e espacio para
gue dentro del predio se realicen todas las tareas de la actividad, incluso de los estacionamiento de las
unidades en espera de atencion y las que, habiendo sido atendidas, estén listas para su entrega. El no
cumplimiento de estas normas es motivo suficiente pararescindir la habilitacién del servicio.

ARTICULO 66.- ALTURA PARA COMPUTAR EL F.O.T.: Determinados usos requieren para su
desarrollo de naves de una sola planta pero de gran altura. En estos casos y a los efectos de |a determinacion
del F.O.T., se considerara una planta por cada doce metros de altura, medidos de la cota de |a parcela.

Se incluyen agui todos los usos industriales y otros tales como depdsitos cubiertos, estaciones de servicios,
efc.; los entrepisos internos serén computados cualquiera seala altura.

ARTICULO 67.- LOTES DE ESQUINA - INDICADORESURBANISTICOSY USOS - Cuando un lote
de esquina esté afectado por dos zonificaciones distintas, el solicitante podra adoptar cualquier de los dos
paratodala parcela

ARTICULO 68.- USOS TRANSITORIOS EN TERRENOS BALDIOS: La autorizacion provisoria
surgira de un estudio previo realizado por las oficinas técnicas correspondientes, cumpliendo como minimo
las siguientes normas.

1. Implantados en Zonas Centrales:

a) Podra admitirse la instalacion de los usos en condicién precaria, debiendo cumplir con las
siguientes normas:

b) Superficie cubierta méxima: de 20 m2.

¢) Altura 3,00m

d) Servicios sanitarios acorde a uso solicitado.

€) Soladosy desagiies pluviales seglin proyecto.

f) Veredasy cercos correspondientes ala zona.

g) Rubros: Exposicion y venta: equipos deportivos, autos, casas rodantes, embarcaciones, articulos
dejardiny camping, piletas de natacion, objetos de arte, plantas, estacionamiento.

2. Implantados en otras zonas:
Podra admitirse, excepto en zonas Rp y R1, lainstalacién de los usos determinados en la planilla general de
usos en condicion transitoria debiendo cumplir minimamente con las siguientes normas:

a) Superficie cubiertamaxima: de 20 m2.

b) Altura 3,00 m

¢) Servicios sanitarios acorde a uso solicitado.

d) Soladosy desagties pluviales seglin proyecto.

€) Veredasy cercos correspondientes ala zona.

ARTICULO 69.- USOS NO CONFORME: Las actividades, instalaciones, construcciones y edificios no
conformes de acuerdo con la zonificacion del Partido, y que cuenten con la debida habilitacién y/o los planos
aprobados correspondientes, quedaran incorporadas al presente Codigo en el estado en que se encuentren y
con las limitaciones que se detallan:
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a) No podran cambiar de destino o uso salvo que fueraa uno admitido por el presente Cédigo.

b) No podrén hacer ampliaciones de rubros, salvo que los que se soliciten ampliar sean de uso permitido por
este Cadigo.

c) No podran hacer modificaciones edilicias o reformas de ningun tipo, salvo que las mismas tengan como
finalidad, a criterio de la Comisién Municipa de Interpretacion y Andlisis del Cédigo de Zonificacién,
disminuir e grado de molestias que ocasionan ala zona en la que se encuentran emplazados y de acuerdo
alas prescripciones del Decreto provincial 1741/96.-.

d) Las construcciones con planos aprobados que cumplan con los indicadores urbanisticos de la zona 'y con
locales que conforme al presente Cédigo correspondan un USO NO CONFORME al momento de entrada
en vigencia del presente no podran habilitarse salvo que dicha habilitacion corresponda a un rubro
permitido segiin planillageneral de usos.

€) Las construcciones que se encuentren terminadas, a criterio de las areas técnicas de la Municipalidad, y
gue no cuenten con planos aprobados podran regularizar su situacion si se dan lo siguientes supuestos:

1. Las construcciones se encuentren terminadas con fecha anterior ala de entrada en vigenciade laLey
8912

2. Las construcciones que se encuentren terminadas con posterioridad a la vigencia de la Ley 8912 y
con anterioridad a la entrada en vigencia del presente CAdigo, que no cumplan con lo prescrito en
este Cédigo pero los indicadores urbanisticos F.O.S., F.O.T. y densidad, se encuentren dentro de lo
permitido por laLey 8912.

3. Las construcciones que no se encuentren terminadas a momento de entrada en vigencia del presente
Caodigo, que adecuen la construccion a los parametros de la Ley 8912 y a presente Cadigo de
Zonificacion.

f) PRECINTOS: Los precintos industriales son aguellas industrias que se encuentran instaladas en
inmuebles que a partir de la fecha de vigencia del presente Codigo no son aptos para su instalacion. La
Municipalidad garantizara en la superficie de dichos precintos los indicadores urbanisticos, zonificacion
y planillas de usos con vigencia a lafecha de otorgamiento de la habilitacion.

En aguellos precintos que la instalacién y habilitacion industrial sea anterior a la vigencia
del Decreto Ley 8912/78 se utilizara la zonificacion y las planillas de uso de la Ordenanza 56/80 y su
modificacién Ordenanza 280/85, permitiéndose en ambos casos también la degradacion del rubro
habilitado.

(Texto introducido por Ordenanza 1996/97): Se consideran precintos a aquellos establecimientos que
hallan sido convalidados por Decreto provincial con anterioridad alavigenciade laLey N° 11.459/96 que
regulalos establecimientos industriales.

(Introducido por Ordenanza 1996/97) Derogado por Ordenanza 3344/13

ARTICULO 70.- DESTINOS RESIDENCIALES EN AREAS DESIGNADAS SEGUN ART. 9.3.
COMO AREAS RURALES: Los propietarios de inmuebles en éreas rurales podréan destinar dichos predios
a emprendimientos residencial es cuando |os mismos se doten de lainfraestructura que prevé la Ley 8912 para
la Subérea Urbanizada, siendo de aplicacién para estos supuestos los indicadores urbanisticos de R1u,
procediéndose en tal oportunidad a comunicar alas autoridades provinciaes competentes.

ARTICULO 70 Introducido por Ordenanza 3344/13:

“ARTICULO 70°.- DESTINOS RESIDENCIALES EN AREAS DESGNADAS
SEGUN ART. 9.1.3. COMO AREAS RURALES: Los propietarios de inmuebles en
areas rurales podran destinar dichos predios a emprendimientos residenciales
cuando los mismos sean provistos de la infraestructura que prevé la Ley 8912 para
la Subdrea Urbanizada, resultando de aplicacion para estos supuestos |os
indicadores urbanisticos de Rlu. Correspondera en tal caso practicar una
comunicacion a las autoridades provinciales competentes”.-

ARTICULO 71.- EMPRENDIMIENTOS URBANISTICOS PRIVADOS PLANIFICADOS - LEY
13.512: En aquellas zonas donde €l uso dominante y/o complementario, admita la construccién de viviendas,
podran construirse mas de una vivienda siempre que se cumpla la relacion entre superficie de tierra 'y €
nimero de viviendas, cuyo cdlculo surge considerando a la infraestructura basica como e eemento
determinante, de acuerdo ala siguiente referencia

1. Una vivienda cada 400 m2: debera contar con agua potable por red y sistema de tratamiento de
liquidos cloacales por red. Densidad: 400 h/Ha.

2. Una vivienda cada 600 m2: debera contar con agua potable por red o sistema de tratamiento de
liquidos cloacales por red. Densidad: 150 h/Ha.

3. Una vivienda cada 800 m2: la infraestructura basica se podra resolver por sistema estético de
tratamiento de liquidos. Densidad: 90 h/Ha.



Caédigo de Zonificacion - Ordenanza 1894/96 con Anexo introducido por Ord. 3344/13 - Pag. 21-122

INDICADORES URBANISTICOS:

e F.O.S.: 0,60
e FO.T.: 1,20
RETIROS:

e Defrente 3,00m
e Defondo:L-15/2
e Raetiroentreviviendas: minimo 5,00 m

Altura; 9,00 m
Cubiertas: Preferentemente de fuerte pendiente.
Estacionamiento: 15 m. Cubiertos o descubiertos.

Condiciones ambientales:

Polucioén: polvo 4 gr/m2/10 dias.
Humo: 0-0 escala Ringelmann.
Radiacion: Albedo 20%

Ruido: 30 decibeles.

CARACTERISTICAS:
Serade aplicacion €l art. 19° (cotainundable) del presente Codigo. Deberan contar:

1. Prefactibilidad de energia el éctrica otorgada por |la empresa de competencia.

2. Prefactibilidad de gas natural, otorgada por la empresa de competencia.

3. Alumbrado Publico perimetral de acuerdo a las especificaciones técnicas municipales.

4. Circulacién vehicular: estudio correspondiente para determinar la aptitud de dicha
infraestructura: ancho minimo 7,50 m, cintaasféltica ancho minimo 5,50 m

5. Memoriadescriptiva del proyecto.

6. Documentacion técnica de acuerdo a emplazamiento y area correspondiente.

7. Indicacién de los desagiies pluviales.

8. Proyecto de obra.

No se otorgard el certificado fina de obra a aquellos emprendimientos que se constate que no se gecuto la
infraestructura requerida. Asimismo se procedera a la anulacién de las aprobaciones conferidas y su
comunicacion alas autoridades provincia es competentes de aquellos emprendimientos donde se constate que
se ha procedido a la habilitacion de las construcciones sin haber cumplimentado la infraestructura
correspondiente y/o si 1o g ecutado en obra no se gjusta a la documentaci n técnica presentada.

CAPITULO 6
RUBROS CON REGULACION ESPECIAL

ARTICULO 72.- GUARDERIAS NAUTICAS: La instalacion de guarderias se regira por las siguientes
normas de ocupacion, cualquiera seala zona en que se encuentren situadas:

1. INDICADORES URBANISTICOS

a F.OS 06
b) F.O.T.0,8

2. RETIROS DE CODIGO

a) Defrente: 5,00 m
b) Defondo: 5,00 m
c) Bilateral: 3,00m
d) Altura: 12,00 m

3. ESTACIONAMIENTO: Un médulo cada cuatro plazas.
4. CONDICIONES AMBIENTALES

a) Polucién: polvo 4 gr./m2/ 10 dias

b) Humo: 0-0 escala Ringelmann

¢) Radiacion: Albedo 20%

d) Ruido: 30 decibeles.

5. CERCOS: Debera ser tratado arquitecténicamente y su aprobacién quedard a cargo del Departamento
Ejecutivo.
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6. VEREDAS: Deberan construirse cumpliendo las prescripciones para veredas de la zona de
emplazamiento.

7. CARACTERISTICAS:

a) Las areas libres perimetrales deberan ser forestadas, constando en planos municipales aprobados la
cantidad e identificacién de las especies.

b) La edificacion deberd ser tratada arquitectonicamente, debiendo las fachadas ser tratadas, y su
aprobacion quedara a cargo del Departamento Ejecutivo, previo dictamen de los organismos
técnicos.

NOTA: pararadicacion de guarderias nauticas, ver Decreto 1370/00
ARTICULO 73.- GALERIAS COMERCIALES. Definese de este modo al edificio que contenga locales

agrupados, independientes, con acceso desde una calle interna, peatonal, unida a la via publica. Estos
edificios deberan cumplir con las normas de las zonas en que se instalen.

ARTICULO 74.- (Derogado por Ordenanza 3108/10) USO INSTITUCIONAL : para establecimientos de
educacion, que comprende escuelas o colegios con internado, escuelas diferenciales, institutos educativos y
técnicos, establecimientos preescolares, escuelas primarias y secundarias:

1. Emplazados en zonas residenciales:

a) Para establecimientos preescolares con un maximo de seis (6) aulas: requerimiento minimo de tierra:
2.000 m2. (dos mil metros cuadrados);

b) Para los establecimientos educacionales no comprendidos en €l inciso anterior: requerimiento minimo
detierra: 4.000 m2. (cuatro mil metros cuadrados);

2. Emplazados en zonas centrales: requerimiento minimo de tierra: 1.000 m2. (un mil metros cuadrados)

3. Emplazados en zonas industriales. requerimiento minimo de tierra: 1.000 m2. (mil metros cuadrados)

4. Emplazados en zonas rurales; requerimiento minimo de tierra: 2.000 m2. (dos mil metros cuadrados).

5. ESTACIONAMIENTO: Para todas las zonas: ademés de los requisitos previstos en este Cédigo, debera
proveerse espacio dentro del predio suficiente para el transporte escolar, destinado a maniobras,

estacionamiento, ascenso y descenso de escolares.

ARTICUL O 75.- GERIATRICOS: asimilables ainstituciones publicas o privadas de alojamiento:

a) Emplazados en zonas residenciales(R3, R5. R6, TR): requerimiento minimo de tierra: 1.500 m2. (mil
quinientos metros cuadrados). En las demés zonas Residenciales, el requerimiento minimo de tierra es de
5 cinco mil metros cuadrados (5.000m2)

b) Emplazados en zonas centrales (C1, C2, C3, TC): requerimiento minimo de tierra: 600 m2. (seiscientos
metros cuadrados).

¢) Emplazados en zonas rurales (E, Al, A2): requerimiento minimo de tierra: 5.000 (cinco mil metros
cuadrados)

ARTICULO 76.- ESTABLECIMIENTOS PSIQUIATRICOS: asimilables a instituciones publicas o
privadas de salud:

a) Emplazados en zonas residenciales, excepto Rp y R1: requerimiento minimo de tierra: 5.000 m2. (cinco
mil metros cuadrados).

b) Emplazados en zonas centrales (C1, C2, C3, TC): requerimiento minimo de tierras 1.500 m2. (mil
quinientos metros cuadrados).

ARTICUL O 77.- Los usos mencionados en los articulos 72, 73,y 74, quedan sujetos a:

a) Indicadores urbanisticos de FOS, FOT, altura, retiros, densidad y demés prescripciones del Codigo de
Zonificacion vigente.

b) Cumplimiento del Decreto 1475/90, de aplicacion para emplazamientos fuera de radio de cloacas.

¢) Normas de estacionamiento seguin |o establece el presente Cadigo de Zonificacion.

ARTICUL O 78.- JUEGOS EL ECTRONICOS: Autorizase en jurisdiccion de este Municipio lainstalacion,
en local es especialmente destinados paratal fin, de aparatos de habilidad y destreza, ya sean electromecanicos
y/o manual es que funcionen con fichas o cospeles, control remoto u otro medio necesario; donde la habilidad
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0 destreza del participante sea e elemento fundamental del resultado del juego, siempre que € mismo no
revierta en premios de dinero o traducibles en dinero tales como la devolucién de ganancias en fichas o
cospeles por parte de la maguina.

A los efectos de este Codigo, entiéndese por juegos de habilidad y destreza los siguientes:
Pinbola (Flippers), tirabola, carrera de automaéviles eléctricos (scalectric), ssimulador de manejo de aviones,
autos, buques, helicopteros, bowling electrénico, video recreaciones, y todo otro juego similar a los
detallados y que no estén comprendidos en los que posean caracteristicas de juego de azar y/o lucro. Se
consideran encuadrados en el presente articulo y por lo tanto autorizados los juegos electromecanicos que
premien al participante, en caso de triunfo con tiempo de juego.

1. Loslocaesdeberdn gjustarse alas siguientes determinaciones:

a) Deberan tener un minimo de 40 metros de superficie, admitiéndose una tolerancia en menos de hasta
un 10% de aquella.

b) No podran instalarse en subsuel os, pisos superiores ni en locales interiores de galerias comerciales.

c) Deberan estar emplazados a no menos de cien metros de establecimientos educacionales oficialmente
reconocidos.

d) No podrainstalarse més de un local cada 100 metros de puerta a puerta de los mismos.

€) La superficie minima de piso exigible por cada aparato sera de dos metros cuadrados.

f) No se permitiran otras actividades fuera de las especificas.

0) No se permitira el acceso de menores portando (tiles o vistiendo uniformes escolares.

h) Lailuminacion artificial del local no podra ser inferior al 100% de lailuminacion normal.
i) El frente o fachada no podra ser inferior ala cuarta parte de su fondo.

i) Los locales deberén permitir una ampliavisualizacion del exterior a interior.

K) No se permitira dentro de los mismos, habitaciones que no se hallen alavistadel publico concurrente
)] Las personas que se hallen a frente de dichos establecimientos deberan ser mayores de 18 afios, como
asimismo, todo el persona que se desempefie en 1os mismos.

m)  Seprohibe expresamente laventay consumicion de bebidas alcohdlicas.

f)  Los locales podran permanecer abiertos de domingo a jueves en €l horario de 9 a 24 hs, y viernes,
sabadosy feriados de 10 hs, a2 hs. ddl dia siguiente.

2. No podran habilitarse dichos locales en zonas residenciales con excepcion de las siguientes calles:
PLANTA URBANA:
1. Sarmiento, entre Saenz Pefiay Darsena.
DON TORCUATO:
2. Riobambaentre 202 y Echeverria
RICARDO ROJAS:
3. Marcos Sastre entre Vilelay Sarmiento
TALAR:
4. LaPalomaentre Groussacy Las Violetas
5. LasVioletasentre LaPalomay Las Dalias
6. LasDadliasentre LasVioletasy Francia

3. Todos los locales para juegos electrénicos, deberan solicitar por escrito la correspondiente autorizacion
para la instalacién y/o funcionamiento de los juegos, que por la presente se autorizan, debiendo contener
como minimo la siguiente Informacién, sin perjuicio de los que a posteriori puedan solicitarse para la
ampliacion de lamismasi se estimare necesario.

a) Apellido y nombre y/o razon social.

b) Documento de Identidad.

c) Domicilioreal y legal.

d) Domicilio del comercio.

e) NUmero de habilitacion.

f) Total de metros cuadrados del local.

Q) Cantidad y detalle de los juegos ainstalarse.

h) Fotocopiadel contrato de arrendamiento o titulo de propiedad de losjuegos ainstalarse.
i) Certificado de Buena Conducta expedido por la Policia de la Provincia de Buenos Aires.

4. Loslocales de videojuegos, deberan poseer en su frente un cartel, en donde conste |os siguientes datos:
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a) NUmero de habilitacion y titular de lamisma.
b) Metros cuadrados del local.
c) Cantidad de aparatos instalados.

5. Las instalaciones de las maguinas se efectuara Uinicamente una vez obtenida la habilitacion definitiva, y
teniendo en cuenta la cantidad de las mismas. Toda ampliacion del nimero de maguinas debera contar
con la previa autorizacion, en dicho caso se colocara un nuevo cartel identificador, no admitiéndose
ningun tipo de modificacion y/o correccidn en el anterior.

ARTICULO 79.- SERVICIOS PARA EL AUTOMOTOR Y VENTA DE COMBUSTIBLES

LIQUIDOS-.

a) Superficie minima: 1.200 m2.

b) En las zonas clasificadas por €l Cédigo de Zonificacién como comerciales en general y en la Residencial
Parque, sdlo podran radicarse en terrenos esquineros; en otras zonas se admitiran terrenos no esguineros.

ARTICULO 80.- SERVICIOS PARA EL AUTOMOTOR Y EXPENDIO DE GAS NATURAL

COMPRIMIDO:

a) Superficie minima: 600 m2, en terreno esquinero,

b) No podran instalarse en planta baja de inmuebles ni se autorizard subsuel os.

c) Cumplir con las prescripciones de Gas del Estado, utilizando tecnologia y artefactos aprobados por dicha
entidad.

ARTICULO 81.- SERVICIOS PARA EL AUTOMOTOR Y EXPENDIO DE COMBUSTIBLE
LIQUIDO Y GAS NATURAL COMPRIMIDO: Cumplirén las prescripciones de los incisos a) y b) del
Art. 79.y b) y c) del Art. 80, del presente.

ARTICULO 82.- VENTA DE COMBUSTIBLESLIQUIDOS: Superficie minima: 600 m2.

ARTICUL O 83.- En todos los casos, €l surtidor para expendio de combustible debe instalarse a mas de tres
(3,00) metros de las lineas municipales de frente. Prohibese el estacionamiento de vehiculos en la via publica
alaespera de servicios o abastecimiento de combustible.

ARTICUL O 84.- Ladesignacion "servicios para el automotor" o "estaciones de servicio". comprende:

a) Servicio deengrase.

b) Servicio de lavado de automatores, con instal aciones manuales o autométicas y con instalacion aprobada
parael tratamiento final de los residuos liquidos.

c) Servicio de aire para neumaticos mediante aire comprimido.

d) Ventade aditivos paracombustiblesy lubricantes y demés elementos de consumo en los automatores.

€) Todo otro rubro llevara habilitacion independiente y restara superficie a la reservada para € rubro
estacion de servicio.

ARTICULO 85.- LAVADERO DE AUTOMOTORES:
(Ver Decreto 835/06 sobre interpretacion de este articul 0)

1. RADICACION

a) Zonaclasificadacomercial o industrial por el Cédigo de Zonificacion del Partido de Tigre.

b) Superficie minima del terreno: seiscientos (600) metros cuadrados, afectados exclusivamente para la
instalacion de equipos y playa interna de estacionamiento de vehiculos. Cualquier otra actividad anexa,
resta superficie computable.

2. FUNCIONAMIENTO

a) Las actividades se desarrollardn en predios totalmente cerrados perimetralmente, por muros o cercas
opacas fijas, de altura suficiente para evitar molestias a los linderos y a la via publica. Los muros
medianeros o separadores de unidades de otros usos en proximidad con los sectores donde se produce el
lavado de los vehiculos contara con revestimiento impermeable, resistente y liso hasta una altura no
inferior atres (3) metros.

b) Poseerdn solamente dos accesos vehiculares de no més de cuatro (4) metros de ancho sobre la linea
municipal, y, optativamente, un acceso peatonal .

c) Lasoperaciones preliminares de lavado de vehiculos o de limpieza de sus interiores o de cualquiera de sus
partes, solo podrainiciarse a partir de lostres (3) metros de lalinea municipal .

d) Lasinstalaciones mecanicas de lavado se ubicaran a no menos de ocho (8) metros del acceso vehicular.

€) La superficie libre interna para estacionamiento debera contar con el afirmado y sefializacion necesaria.
En dicha superficie debera sefializarse sobre € solado una superficie minima de 16 m2, con uno de sus
lados no menos de 5,70 m, destinada a la tarea manual de secado.

f) Debera contarse, ademas, con suficiente superficie para la cémoda circulacion interna de los rodados en
proceso, de modo tal que éstos no necesiten salir a la via publica para pasar del sector de lavado a de
secado.

g) Las maguinas instaladas no deberén producir ruidos cuyo nivel sonoro resulten molestos a las fincas
vecinas, conforme prescripciones de la ordenanza General 27 que rige en materia de ruidos molestos y
parasitos.
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h) seré obligatorio por parte de los empresarios, instrumentar un sistema de turnos para la realizacion de los
servicios que brindan a fin de evitar la permanencia de los rodados en la via publica a la espera de
atencidn, infraccion de la que seran responsables tanto los titulares de los establecimientos como los
conductores de |os automotores.

i) Sistema de seguridad contra incendios: dos matafuegos de 10 Kg, uno de anhidrido carbénico y otro de
polvo quimico.

j) Autorizacion de la Secretaria de Recursos Naturales y Ambiente Humano en cumplimiento de la Ley
Nacional 24.051 y Decreto del Poder Ejecutivo Naciona 776/92.

k) Para los casos de radicacion de lavaderos de autos fuera de radio servido por cloacas, permiso de
volcamiento de la Direccion Provincia de Hidraulica

ARTICULO 86.- REMISES

a) Loca ubicado en zonas clasificadas comerciaes (Cl, C2, C3), Torre Residencia (TR), Torre Comercial
(TC), Residencia (R6), Zonas Industriales (IP, 11, 12, 13, 14), conforme delimitaciones del Codigo del
Partido de Tigre.-

b) En las zonas no comprendidas en este inciso, el Departamento Ejecutivo resolvera la radicacion teniendo
en cuenta las caracteristicas particulares de cada zona.

c) Frente alos locales habilitados no podran estacionarse mas de 2 (dos) unidades, € resto de las mismas
deben obligatoriamente permanecer en una playa de estacionamiento habilitada a tal efecto por la agencia,
la que debera encontrarse ubicada en e mismo lote o lindero a la misma. La capacidad de la playa no
podra ser inferior a 3 (tres) unidades.

ARTICULO 87.- BAILABLES: S6lo se permitiralaradicacién y habilitacion de establecimientos bailables,
en todas sus modalidades, en las zonas que seguidamente se detallan: Colectora de ambos lados de la Ruta
Panamericana, desde la ruta 202 hasta el puente de interseccion de la Avda. de los Constituyentes -ex
Ruta 9-(Benavidez), acorde con lo dispuesto en € articulo 1° de la ORDENANZA 1206/91 y su
modificatoria, Ordenanza 1260/92.

1. Los establecimientos que cuenten con habilitacion municipal otorgada con anterioridad a la vigencia del
presente, seran considerados bajo € régimen de “USO NO CONFORME”, debiendo respetar
estrictamente las condiciones para continuar desarrollando sus actividades:

a) Poner en vigencia un sistema que evite que los sonidos del interior del comercio sean audibles
desde el exterior

b) Demostrar capacidad de la zona para €l estacionamiento de vehicul os automotores.

¢) Demostrar condiciones de seguridad, entre las que sera requisito indispensable contar con puerta
de seguridad que permita la répida evacuacion del establecimiento en caso de peligro cierto, asi
como amplitud de pasillos y éreas de circulacion que posibilite € répido acceso a las puertas de
salida. En caso que las caracteristicas edilicias 0 de emplazamiento no permitan construir salidas
de emergencia, la Municipalidad procedera mediante Decreto a fijar la capacidad méxima
especial para dicho edificio acorde con las condiciones de seguridad que € mismo relina. La
infraccion a esta limitacion sera causa dd retiro de la habilitacion.

d) Certificado extendido por el Cuerpo de Bomberos de la Policia Bonaerense, que demuestre que €l
local reine suficientes condiciones contraincendios.

€) Plano de instalaciones eléctricas y electromecanicas que garanticen condiciones de seguridad,
rubricados por profesional con titulo habilitante.

f) Certificado “Fina de Obra” otorgado por la Direccion de Obras Particulares conforme modalidad
aprobada por Decreto 4/96.-

g) No encontrarse en mora con relacion a pago de Tasas o Derechos Municipales tales como:
Alumbrado, Limpieza, Conservacion y Reconstruccién de la Red Vial, Inspeccion de Seguridad e
Higiene, Derecho de Espectacul os Publicos, Derechos de Oficina, etc.,

2. Prohibese la habilitacion o utilizacion de sétanos o subsuelos para €l desarrollo de actividades en este tipo
de comercio, excepto cuando los mismos se utilicen exclusivamente para depdsito de mercaderias y
siempre y cuando cumplan los requisitos de seguridad necesarios.

3. Debera contarse con plano de obra civil aprobado con anterioridad ala construccion y con el final de obra
otorgado. Se considerara en igual sentido el plano aprobado bajo el régimen de “Subsistencia’. En caso de
tratarse de plano aprobado por sistemas de “incorporacién”, debera demostrarse que cuenta con pasillos
deingreso y egreso en medida suficiente a la capacidad del local, conforme a Cadigo de Edificacién del
Partido de Tigre, y subsidiariamente para aquellos casos no contemplados, al Cédigo de Edificacion de la
Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires.

4. Caracteristicas particulares de la edificacion:
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a) Superficie minima 200 m2. libres para € uso de clientes, excluidas las dependencias
complementarias tales como bafios, cocina, vestuarios, guardarropas, oficinas, etc., y no
computandose las zonas separadas por divisores, mamparas o similares

b) Ventilacion natural suficiente para la capacidad maxima de personas permitidas, o lograda
artificialmente mediante aparatos eléctricos, electromecanicos o semejantes, aprobados por
aplicacién del Codigo de Edificacion del Partido de Tigre o subsidiariamente por el Cédigo de
Edificacién de laMunicipalidad de la Ciudad de Buenos Aires.

¢) Incomunicacion con viviendas, locales u otros ambientes ya fuere mediante pasillos o pasos de
cualquier naturaleza, se trate de ambientes dentro de la misma edificacion o linderas,
exceptuando el caso de “Bares” o los denominados “Pub”.

d) Las instalaciones eléctricas y electromecanicas deberan contar con los planos aprobados
conforme a lo establecido en € Cadigo de Edificacion del Partido de Tigre, o subsidiariamente,
en el Codigo de Edificacion delaMunicipalidad dela Ciudad de Buenos Aires.

€) Capacidad maxima: Cuatro personas por cada metro cuadrado afectado, incluyendo al personal
gue cumple servicio en el local.

f) Contar como maximo con un local suficientemente amplio destinado a vestuarios del personal
gue preste servicios.

g) Servicios sanitarios separados para ambos sexos, acorde con las necesidades del local, deberan
estar azulgjados o similar a 1,80 m de altura y mantener la higiene permanente, debiendo tener
una persona en cada bafio, manteniendo la seguridad y la limpieza de |os mismos.

h) Los locales destinados a cocina deberén tener cielorraso de material incombustible, piso de
mosaico 0 cemento alisado y azulgjos o frisos lavables de un metro ochenta de altura minima en
todas sus paredes.

i) El resto delas condiciones seran las establecidas en el Cadigo de Edificacion de laMunicipalidad
dela Ciudad de Buenos Aires.

5. En el Bar deberd exhibirse alavista de los clientes lalista de PRECIOS completa.

6. Serdobligatoriala exhibicién en el local del certificado de habilitacion, sin cuyo requisito no se permitira
desarrollar actividades.

7. Se permitira la iluminacion con efectos especiales en el sector destinado a baile o espectaculo, no asi en
los sectores de circulacion y en los accesos a la puerta de emergencia donde debera utilizarse iluminacion
normal, considerandose como tal |a que provee en exteriores bien iluminados la luz natural o la artificial
de similar intensidad.

8. Serarequisito indispensable para permitir € desarrollo de actividades que el local cuente con un sistema
de aislacién que convierta a los sonidos del interior en completamente inaudibles desde € exterior. El
sistema deberd ser aprobado por la Municipalidad y en caso de ma funcionamiento o ateracion se
procedera al cierre del establecimiento hasta subsanar la anormalidad.

9. Sera de aplicacion en estos locales todas las medidas de seguridad establecidas en € Cadigo de
Edificacion del Partido de Tigre o subsidiariamente en el Codigo de Edificaciéon de laMunicipalidad de la
Ciudad de Buenos Aires. Debera presentarse al expediente como requisito previo a la autorizacion, una
certificacion extendida por €l Cuerpo de bomberos de la Policia Bonaerense, donde conste que €l local
reline suficientes prevenciones contra incendios. La habilitacion que se conceda queda supeditada a la
presentacion de este certificado cuando se produzcan modificaciones o vencimientos del aportado al
momento de producirse la habilitacion.

10.Los locales hahilitados como bares, o similares que peticionen anexar espectaculos o amenidades en
cualquiera de sus formas, debera cumplir las exigencias de la presente ordenanza con excepcion de la
superficie minima. No podran solicitar esta anexién aguellos titulares de habilitaciones precarias.

11. Los clubes u otros tipos de instituciones o entidades de bien publico que pretendan realizar este tipo de
actividades, quedan obligados a cumplimiento de la presente Ordenanza, recayendo las infracciones y
sanciones tanto sobre la entidad como sobre los miembros de la Comision Directiva. Los mismos, sélo
podran realizar un (1) baile mensual, quedando € D.E. autorizado a fijar distintos horarios siempre y
cuando se trate de una institucién reconocida como Entidad de Bien publico y se encuentre garantizada la
no perturbacion del descanso en los sectores aledafios, la no produccién de ruidos molestos, no
entorpecimiento del transito o estacionamiento y demas perjuicios posibles generados por este tipo de
actividad. Ademas estas entidades de Bien Publico, estan autorizadas a realizar 1os bailes de carnaval,
respetando las normas establ ecidas en la presente ordenanza.
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12.Laviolacion de las normas previstas precedentemente y atento la obligacion de preservar a maximo las

condiciones de seguridad, produciran lainmediata clausura del local y la prosecucién de las actuaciones
contravencionales conforme a procedimiento de préctica.

13.El Departamento Ejecutivo procederda a cierre comercial temporario de todo local habilitado que no
cumpla estrictamente con el inciso 1° de este articulo.

14. No estén alcanzados por |a presente ordenanzalos cines y teatros.

ARTICULO 88.- LAVADEROSAUTOMATICOS COMERCIALES DE ROPA:

a) Loslavaderos de ropa podran instalarse en las zonas de uso comercial eindustrial.

b) En las zonas que cuenten con infragstructura cloacal, los establecimientos deberan contar con instalacion
sanitaria y los planos deben contar con la visacion del ente concesionario del servicio, bastando a los
efectos municipales la constancia de iniciacion del respectivo tramite.

c) En las zonas carentes de infraestructura cloacal debera contarse con sistemas de tratamiento de efluentes
liquidos, los planos serén visados por la Direccion Genera de Industrias.

d) Las habilitaciones de lavaderos que impliquen el tratamiento de sustancias toxicas o patogénicas, deben
gjustarse estrictamente a las disposiciones nacionales y provinciales existentes en la materia.

€) Entodoslos casos que por lamodalidad de volcamiento de efluentes corresponde permiso de la Direccién
provincial de Hidraulica, debera acreditarse en el expediente municipal constancia de iniciacion del
mencionado tramite.

f) La Direccion General de Industrias podra disponer la realizacién de los controles que considere
procedentes, con relacion alacalidad y cantidad de agua extraida de napas.

ARTICULO 89.- HOTELES ALOJAMIENTO, abergues por hora, alojamiento por hora, hoteles
habilitados, o similares, comprendidos en las normas de funcionamiento establecidas en la Ordenanza
General 96, se permitiralaradicacion en las siguientes zonas:

1. Vias del Ferrocarril General Manuel Belgrano, Rio Reconquista, Ruta naciona 202, calle 11, Marconi,
hasta Sargento Cabra y por ésta, siguiendo la linea de dicha calle hasta cerrar la zona en las vias del
Ferrocarril General Manuel Belgrano.

2. Avenidadel Libertador General San Martin, prolongacién de calle Carlos Pellegrini, calle 4, 9 de Julio, 25
de Mayo, Francia, Reconquista, Marcos Sastre, Nuestra Sefiora de Fatima, Herndn Cortés, cale sin
nombre hasta cerrar lazonaen la Avenidadel Libertador General San Martin.

3. Predios frentistas de colectora de Ruta Panamericana entre Lugones, Don Torcuato, y Reconquista, El
Taar.

4. Predios frentistas colectora Ruta Panamericana entre calle Sarmiento y Ruta Nacional 9, Benavidez, con
una superficie minima de emplazamiento de 10.000 m2.

5. Fijanse los siguientes indicadores urbanisticos para las zonas antes mencionadas:

F.O.S. 0,40

F.O.T. 0,60

RETIRO DE FRENTE: 17% mayor o igual a6 metros.
RETIRO DE FONDO: 17% mayor o igual a6 metros
RETIRO BILATERAL: 17%

ESTACIONAMIENTO: dos mddul os cada tres habitaciones

ARTICULO 90.- CLINICAS PRIVADAS, POLICLINICAS, SANATORIOS, cuaquier otra
denominacién cuyo objetivo fuere "SALUD", usos industriales en genera y hotelerias en todas sus
manifestaciones y denominaciones, cuando los mismos se encuentren fuera de radio servido por cloaca, sera
obligatoria la confeccién de planos de instalaciones sanitarias conforme a las normas exigidas para los
mismos en radio servido por cloacas.

ARTICULO 91.- RUBROS PROHIBIDOS. Prohibese la radicacién, habilitacién, ampliacién,
relocalizacion o transformacion de industrias que tengan por objeto |os rubros conforme al siguiente detalle:

RUBRO GENERAL RUBRO QUE INCLUYE
Matanza de ganado. Matanza de ganado.
Fabricacién de productos | &cteos.- Manteca, cremas, quesos, caseinas, leche de todo
tipo.
Fabricacion de aceites y grasas vegetalesy animales | Fabricacion de aceitesy grasas vegetales y animales
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RUBRO GENERAL

RUBRO QUE INCLUYE

Fabricacion y refinado de azlicar

Fabricacién y refinado de azlcar

Preparacion de fibras de algodon

Desmontadoras.

Lavaderos de lana

Lavaderos de lana

Curtidurias y talleres de acabados

Saladeros, peladeros de cuero, curtiembres.

Industrias de la preparacion y tefiido de pieles

Industrias de la preparacion y tefiido de pieles

Fabricacién de pulpa de madera, papel y carton

Fabricacion de pasta para papel, fabricacién de
papel, cartdn y cartulina.

Fabricacién de productos de caucho.

Caucho recuperado (regenerado)

Refineriay destileria de petréleo

Refineriay destileria de petréleo

Fabricacion de ladrillos, cemento y cal

Fabricacién de ladrillos, cemento y cal, excepto
ladrillo de cemento y cerdmicaroja.

Fabricacién de sustancias quimicas industriales

Fabricacion de curtiembre de todo tipo.

Productos pirotécnicos.

Fabricacion de resinas sintéticas.

Fabricacion de plaguicidas, insecticidas y fungicidas.
Medicamentos y productos farmacéuticos que
empleen drganos frescos de animales o sus residuos.
Derivados del sebo.

Fabricacion de fosforos.

Fabricacion de explosivos y municiones.

Fabricacion de velas.

Fabricacién de estearinas y parafinasy demas
sustancias similares.

Ceras paralustrar (excepto vegetales). ELIMINADO
POR ORDENANZA 2607/04.

Tintas, betunes, pastasy preparaciones similares para
conservar cuero. ELIMINADO POR
ORDENANZA 2607/04.

Industrias siderurgicas.

Industria basica de hierro y acero

CAPITULO 7
LIMITES DE ZONAS

ARTICULO 92.- LIMITES: Las zonas en que se clasifica € territorio, establecidas en €l articulo 9° de la

presente, tendrén los siguientes limites:

LIMITES ZONA Rpa

1

Gutierrez, Delcasse, Courie, Vias FCGBM, Romero, L F°PF QuintanaN.O., LF°PF VilelaN.O., Colectora

Panamericana, Gutierrez.

2

L. Alem, Pedro Galdos, Angel Gallardo, Reginade Alvear, Obarrio, Ituzaingd, Diego, Alvear, Regina de
Alvear, Avda. Del Golf, LF°PF Ruta 202, Avda. Gral. San Martin, Arroyo Basualdo, Colon, Leandro Alem.

LIMITES ZONA Rpb

1

Pirovano, Hernandez, L F°PF Ruta 197 S.O., Ruta 197, Vias FCGBM, limite S. fraccion 11, LFPPF Boulogne

Sur Mer N.E., Pirovano.

LIMITES ZONA Rpc

1

Posadas, L F°PF Colectora Panamericana, L F°PF Riobamba, L F°PF Ruta 202 N.O., Melendez, Posadas.
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2.
LF°PF Ruta 202 S.O., Reynoso, Ruben Dario, Richieri, Talcahuano, Tuyuti, Alberdi, Rio de Janeiro, Sucre,
Vias FCGMB, Italia, Aristébulo del Valle, El Parque, Suiza, Burgos, Asuncién, Santos, Bolivia, Corrientes,
Chile, Burgos, L F°PF Ruta 202 S.O.

LIMITES ZONA R1la

1
Belgrano, vias F.C.G.B.M., Gallardo, LF°PF Ruta 9, LFPF Colectora Panamericana, Belgrano.

2.
LF°PF Ruta 9 N.E, LF°PF Chilavert N.E., Los Andes, LF°PF Chilavert S.O., Ecuador, Bocayuva, L F°PF Ruta
9N.E., Alvear, Pert, Arroyo El Claro, Sarmiento, Ecuador, Fraccién 5, Mendoza, Sarmiento, L FPF
Colectora Panamericana, LF°PF ruta 9 N.E..

3.
LFPF Benavidez S.O., Marabotto, Alvear, Brasil, Arroyo El Claro, LFPF ruta 9 S.O., LFPF Benavidez S.O.

4,
Avda. América, LF°PF N.O. Avda. 12 de octubre, Avda. Villanueva, Fraccion 250, Fraccion 114, 25 de
Mayo; Libertad, América.

5

Prolongacion Ameérica, rio Lujan, Avda. Villanueva, LFPF S.O. 12 de Octubre, LF°PF 9 de Julio N., Salta,
LF°PF 9 de Julio S., LF°PF 12 de Octubre S.O., prolongacién América.

LIMITES ZONA R1b

1
Libertad, Bolivia, Gelly y Obes, Cabildo, Aguado, Blanco Encalada, L F°PF Boulogne Sur Mer, Vias FCBM,
Av. General Pacheco, Uruguay, Libertad.

LIMITES ZONA R1c

1
Cortes, General Pacheco, Juana de Arco, Reconquista, Lacrozze, Fader, Belgrano, San Martin, Cortes.

LIMITES ZONA R1u

1
Libertador General San Martin, Rio Tigre, Acceso Norte, Liniers, Rio Reconquista, Libertador General San
Martin.

LIMITES ZONA R4

1
Rio Lujan, Rio Tigre, Libertador General San Martin, Rio Reconquista, Rio Lujan.

LIMITES ZONA R5

1
Fraccion 139a, limite N.O., LF°PF Santa Maria N.E., Milberg, Gliemes, 9 de Julio, Santa Maria, Rio
Reconquista, Fraccion 321, Fraccion 320, Tambo Nuevo, Williams, Giemes, Fraccion 139aN.0.

2.
Querandies, Rio Reconquista, 9 de Julio, Aristébulo del Valle, Milberg, LF°PF Santa MariaN.E.,
Querandies.

LIMITES ZONA R6

1.
Marabotto, LF°PF, Italia S.O., LF°PF, Almirante Brown N.E., LF°PF Caz6n N., Marabotto.

2.
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Bourdieu, Vias FCGBM, Marabotto, L FPPF Cazdn N.E., Almirante Brown S., Uruguay, Paso, L F°PF Rocha
S.O., Bourdieu.

3.
Vias Tren de la Costa, LFPF ItaliaN.E., Genera Mitre, Rio Tigre, Vias Tren de la Costa.

LIMITES ZONA Tr

1
Rio Tigre, Moraes, Mitre, LFPF Italia S.O., Montes de Oca, Enciso, Luis Garcia, Rocha, Rio Tigre.

2.
Montes de Oca, LF°PF N.E. Caz6n, Marabotto, Enciso, Montes de Oca.

3.
Sarmiento, LF°PF N.E., Italia, Marabotto, LF°PF S.O. Cazén, Sarmiento.

LIMITES ZONA R3a

1.
Gallardo, San Luis, Fraccion 56 rrr, LFPPF Ruta 9, Gallardo.

2.
LFPF Chilavert S.O., LFPF ruta9 S.E., Bocayuva, Ecuador, L F°PF Chilavert S.O.

3.
LF°PF Ruta S.O., LF°PF Triunvirato O., Jean Jaures, LF°PF Triunvirato E., LF°PF Colectora Panamericana,
L FoPF Lugones O., Marconi, Cabral, Alberdi, Santa Mariade Oro, Vias FCGBM, Sucre, Rio de Janeiro,
Alberdi, Garay, L F°PF, Ruta 202 S.O.,

4,
Limite N. Fraccién 156 ac, 156 v, 156 v, Limite S. 156n, Limite N y E.. 155 m, Vicente Lopez y Planes,
LF°PF Ruta9 E., limite N. Fracc. 156 ac.

5.
Angel Gallardo, Viasdel F.C.G.B.M., Gutierrez, Jujuy, Angel Gallardo.

6.
Avda. Alvear, LF°PF Ruta 9 S.E., Arroyo El Claro; Peri, Avda. Alvear.

7.
Arroyo El Claro, viasdel F.C.G.B.M., Beltran, limite fraccion 151d S.O., limite fraccion 152c. S., LFPPF ruta
9S.0., Arroyo El Claro.

LIMITES ZONA R3b

1
San Martin, Deén Funes, Ruta 27, Arroyo El Claro, Brasil, Alvear, Marabotto, San Martin.

2.
Arroyo Las Tunas, Vias FCGBM, 25 de Mayo, Colombia, 9 de Julio, 29 de Noviembre, Pellegrini, Sargento
Diaz, Arroyo Las Tunas.

3.
Tambo Nuevo, limite E. Frac. 322, 323, rio Reconquista, Liniers, Lamarca, Williams, Tambo Nuevo.

4,
LF°PF ruta 197 N., Liniers, Almirante Brown, Mé&rmol, Fraccién |11 ad, Fraccion 11 ac, Fraccion 111 ab,
Fraccion 111 f, Fraccion 111 h, fraccién 111 k, fraccion [1ip, viasde F.C.G.B.M., Alexis Carrel, José Maria Paz,
Zapiola, San Martin, Nuestra Sefiora de Lujan, Suipacha, L F°PF Independencia S., LF°PF ruta 197 N.

5

Fraccién 110 e limite N., Matheu, Ugarte, De la Cruz, Vadivia, Chubut, Tuyuti, Pampa, Querandies, L F°PF
SantaMaria S., Fraccion 110 e limite N.

LIMITES ZONA R3c
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1.
Vilela, LFPF Marcos Sastre S.O., Fraccion 174abced, L FPF Colectora Panamericana, Vilela

2.
Fraccién 176 w limite S,, limite O. Fracion 177 f,m,n,p, Cortez, Fatima, Marcos Sastre, General Pacheco,
Cortes, Av. San Martin, hasta gje calle General Pacheco, linea de fondo parcelas frentistas a Av. San Martin,
Fraccion 176 w limite S.

3.
Alarcén, 9 de Julio, Blandengues, L F°PF Col ectora Panamericana N., L F°PF Boulogne Sur Mer E., Lamarca,
Boulogne Sur Mer, Alarcon.

4.
LF°PF Rocha S., Sarmiento, Montevideo, Pereyra, Ruperto Mazza, Pereyra, LF°PF Larralde N., LFOPF
colectora Ramal Tigre N.E., Sarmiento, Alvear, Albarellos, Chile, Montes de Oca, Montevideo, Montes de
Oca, Bolo Bolario, Motes de Oca, LF°PF Rocha S.

LIMITES ZONA R3d

1
Asuncion, Burgos, Suiza, El Parque, Aristébulo del Valle, Italia, LF°PF Av. Del Trabajo N., Rosario, Av. Del
Trabajo, Asuncion.

LIMITES ZONA R2a

1
José Ingenieros, Vias FCGBM, LF°PF Benavidez N.E., Ituzaingd, José I ngenieros.

2.
LFPF Benavidez S.O., Vias FCGBM, Patricias Argentinas (Belgrano), Marabotto, L FPF Benavidez S.O.

LIMITES ZONA R2b

1.
LFPF VilelaS.O.y SE., ViasFCGBM, Arroyo Las Tunas, Sargento Diaz, Calle sin nombre Fraccion I, ,
LF°PF Marcos Sastre LF°PF, Vilela S.O.

2.
Reconquista, Vias del FCBM, Gelly y Obes, Balivia, Libertad, Pert, Gelly y Obes, Paraguay, Reconquista.

LIMITES ZONA R2c

Francia, 25 de Mayo, Patagonia, L F°PF ruta 9 S.O., LI%‘;PF ruta197 N.E., Francia

LF°PF Ruta 197 S.O., LF°PF Boulogne Sur Mer, N .O.,2.Blanco Encalada, Aguado, Cabildo, Vias FCGBM,
Reconquista, Francia, LF°PF Ruta 197 S.O.

Bolivar, LF°PF S.O. Ruta 9, Patagonia, Vias FCGBM ,3I§olivia

Avda. Del Golf, Regina, Melendez, LF°PF ruta 202 N4O Avda. Del Golf.

Av. Del Golf, Regina, Melendez, L F°PF Ruta 202 NO5 Av. Del Golf.

LIMITES ZONA R2d

1.
Jujuy, Berutti, Salta, Jujuy, Antartida Argentina, Vias FCGBM, Ruta 197, General José Maria Paz, Buenos
Aires, LF°PF Ruta9 E., Vicente Lopez y Planes, Jujuy.

2.
LF°PF ruta 197 S.O., Hernandez, Pirovano, L F°PF Boulogne Sur Mer N.E., LF°PF ruta 197, S.O.

3.
Luis Garcia, LF°PF N.E. Rocha, Montes de Oca, Bolo Bolafio, Monts de Oca, Montevideo, Montes de Oca,
Chile, Albarellos, Alvear, Sarmiento, Luis Garcia
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4,
Reginade Alvear, Alvear, Arata, Gallardo, Melendez, Regina, Regina de Alvear.

5.
LF°PF Ruta 202 S.E., Melendez, Asuncién, Diego, Bolivia, Maria, LF°PF Ruta 202.

LIMITES ZONA R2e

1
General Belgrano, Fader, Lacrozze, Reconquista, General Belgrano, L F°PF Colectora Panamericana,
Posadas, Melendez, Gallardo, Arata, Alvear, Diego, Ituzaingd, Obarrio, Regina de Alvear, Gallardo, Pérez
Galdos, Alem, Col6n, Arroyo Basualdo, San Martin, Belgrano.

2.
LF°PF Belgrano S.O., Lamarca, L F°PF Boulogne Sur Mer O. LF°PF colectora Panamericana N., LFOPF
Belgrano S.O.

LIMITES ZONA R2f

1
LF°PF Ruta 202 S.E., Maria, Bolivia, Diego, Asuncion, Av. Del Trabgjo, Carlos, LF°PF Ruta 202 S.E.

LIMITES ZONA R2g

1
LF°PF Riobamba E., LF°PF Colectora S., LF°PF Ruta 202 N.E., L F°PF Riobamba E.

2.
LF°PF, ruta 202 S.O., Garay, Alberdi, Tuyuti, Talcahuano, Richieri, Ruben Dario, Reynoso, L F°PF ruta 202
S.0.

3.
Ruta 26, Formosa, Holanda, 12 de octubre, América, Reconquista, Ruta 26.

4,
Las Heras, Luis Maria Campos, Roca, Castelli, Quintana, Avellaneda, Las Heras.

5.
LF°PF Ruta 197 N., LF°PF Avda. Independencia N., Suipacha, Lujan, San Martin, Zapiola, José Maria Paz,
Almirante Brown, Viasdel F.C.G.B.M., LF°PF Ruta197 S.

LIMITES ZONA Tc

1
Parcel as frentistas de Almirante entre vias del FCGBM y Cazon, Parcelas frentistas de Av. Cazén de
Almirante Brown a Montes de Oca, Montes de Oca, parcelas frentistas de Italia, Estacion Tigre, parcelas
frentistas de Italia desde Estacion Tigre a Almirante Brown y parcelas frentistas de Cazén, parcelas frentistas
S.E. Sarmiento e Italia de Sarmiento a Almirante Brown y parcelas frentistas de Almirante Brown desde Italia
a Cazon.

LIMITES ZONA C1

Las Heras, Berutti, Roca, Campos, Las Heras.

2.
Parcelas frentistas Ruta 9 limite N.E. desde Arroyo El Claro a Frac. 152C. Parcelas frentistas ruta 9 limite
S.O. Arroyo El Claro a Sarmiento.

3.
LF°PF limite N. Parcelas Henry Ford, Albarellos, Gutierrez, Av. San Martin, LF°PF limite N. Parcelas Henry
Ford.

4.
Parcelas frentistas Marcos Sastre e/Vilelay Fraccion 174d y Fraccion |.
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5.
Parcelas frentistas Ruta 9 entre Antértida Argentinay Bolivar, parcelas frentistas Ruta 9 lado N.E. entre
Bolivar y Fraccion 156 ac.

6.
Parcel as frentistas Panamericana desde Belgrano hasta Lugonesy Parcelas Frentistas L ugones entre
Panamericanay Marconi.

7.
Lotes frentistas Av. San Martin entre General Pacheco y fraccién 176w

LIMITES ZONA C2a
1
Parcelas frentistas Ruta 9 entre Romero y Arroyo Las Tunas.

2.
Parcelas frentistas Boulogne Sur Mer desde Lamarca hasta Ruta 202.

3.
Parcelas frentistas Ruta 202 desde L ugones hasta Panamericana.

4.
Parcelas frentistas Triunvirato entre Panamericanay Jean Jaures.-

LIMITES ZONA C2b

1
Parcelas frentistas aruta 197, limite N.E., desde Franciaa Ruta 9, parcela frentistas ruta 9 limite S.O. hasta
Buenos Aires, Buenos Aires, José Maria Paz, parcelas frentistas ruta 197 limite S.O. desde LaRiojaa
Francia

2.
Ruta 197 entre Colombiay Colectora Panamericana ambas manos, Frentistas a colectora Panamericana desde
Las Heras a Colombia.

3.
LF°PF limite N. Ruta 202, Panamericana, LF°PF limite S. Ruta 202, Carlos, Av. Del Trabajo, San Martin,
LF°PF limite N. Ruta 202.

LIMITES ZONA C3

1.
Av. América, limite N.E. LF°PF 12 de Octubre, L F°PF 9 de Julio, Salta, LF°PF 9 de Julio, LFPPF 12 de
Octubre, Av. Villanueva, LF°PF S.O. 12 de octubre, Av. América

2.
Parcelas frentistas Ruta 197 lado S. Entre vias FCGBM vy Liniers.

LIMITES ZONA C4a

1
Parcel as frentistas Henry Ford entre Colectoray continuacion calle Albarellos.

2.
Parcelas frentistas Las Dalias, El Clavel, Parcelas frentistas Cotenaster N., Pensamiento, Parcelas frentistas
LaPalomaN. Groussac, Frentistas La Palomalado S., Pensamiento, Liquidambar, Belgrano, Parcelas
Frentistas Las Dalias.

3.
Parcelas frentistas Independencia entre Ruta 197 y Liniers.

4.
LF°PF Luis Garcia, entre Rochay Acceso a Tigre de Ruta Panamericana.

5.
Parcelas frentistas lado N. Av. Del Trabgjo entre Italiay Rosario.

6.
Parcelas frentistas colectora Panamericana €/Belgrano y Sarmiento.
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7.
Parcelas frentistas Boulogne Sur Mer entre Ruta 197 y vias FCGBM.

LIMITES ZONA C4b

1
Patricias Argentinas, vias del FCGBM, San Martin, Marabotto, Patricias Argentinas.

2.
Parcelas frentistas Vilelalado N. Desde Av. San Martin hasta Quintana, Parcelas frentistas Quintanalado S.,
Romero, LF°PF Ruta 9 N.E., Arroyo Las Tunas, Vias FCGBM. Parcelas Frentistas Vilelalado S.O., Marcos
Sastre, gje calle Vilela, parcelas frentistas Vilelalado N.

3.
Parcelas frentistas Ruta 9 desde colectora Panamericana hasta Arroyo El Claro (excepto parcelas frentistas
lado N.E. Frac. 56 rrr, Parcelas frentistas Chilavert desde Los Andes hasta Ruta 9, Parcelas frentistas Av.
Benavidez desde Ruta 9 hastaVias FCGBM.

LIMITES ZONA C4c

1
Toscanelli, LF°PF limite N.E. Santa Maria, Milberg, Del Valle, 9 de Julio, Gliemes, Milberg, LF°PF limite
S.O. Santa Maria, Toscanelli.

LIMITES ZONA Ip

1.
Limite N. Frac. 174 d, c, b, a, limite N. Frac. |, Sargento Dias, Pellegrini, 29 de Noviembre, 9 dejulio,
Marcos Sastre, Nuestra Sefiora de Fétima, Cortes, Frac P, N, m, ff dela171 N.O., Frac. 176 W N, limite del
Partido, limite N. Frac. 174 d.

2.
Vias FCGBM, Gascon, Ecuador, Gelly y Obes, Ruta 9, LF°PF Ruta 9 N., Vias FCGBM, Eva Curie, Delcase,
Gutierrez, LF°PF, Albarellos N.E., LF°PF H. Ford N., limite del Partido, Vias FCGBM.

3.
LF°PF Ruta 202 N., Lugones, Ruta 202, Rio Reconquista, Vias FCGBM., Santa Maria de Oro, Alberdi,
Cabral, Marconi, Lugones, LF°PF Colectora N. LF°PF Ruta 202 N.

4,
Limite N. Frac. 3n,j,g, Rio reconquista, FCGBM, limite N. Frac. 3n.

5.
Limite fraccion 152 ¢ N., Fraccién 151d N.E., Beltran, vias del F.C.G.B.M. San Isidro, limite Fraccion 153
k,h,c, y b, limite fraccién 152 ¢ N.

6.
Limite fraccién 156 w S.E., Derqui, Arroyo La Tunas, vias del F.C.G.B.M., Antéartida Argentina, Jujuy,
Primera Junta, Berutti, Vicente Lépez y Planes, Fraccién 155 d S.E., Fraccion 155 n S.O., Fraccién 156 b - y-
ac limite S.0., ruta 9, limite fraccion 156 w S.E.

7.
Ruta 197, Rio Reconquista, Fraccion Il g, limite S., Fraccién 111 ab limite S. Y S.O., Fraccion |1l acy ad,
[imite N., José Marmol, Alexis Carrel, Ruta 197.

8.
Limite N. Frac. 144r, limite N.E. Canal Aliviador (zona expropiacion), Williams, Lamarca, Liniers, Rio
Reconquista, Don Orione, Benito Lynch, Ruta 197, Navarro, Pringles, limite S.O. Frac. 145 b, limite S.O.
fraccion 144s, limite N. Fraccion 144 r.

LIMITES ZONA 11

1
San Isidro, Vias FCGBM, Arroyo Las Tunas, Derqui, Colorados de las Conchas, Alsina, LF°PF Ruta9 N.,
Ruta 9, San Isidro.
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Colombia, 25 de Mayo, Francia, Reconquista, Paraguay, Gelly y Obes, Perq, Libertad, Uruguay, Av. Gral.
Pacheco, Vias FCGBM. Arroyo Basualdo, Boulogne Sur Mer, Lamarca, LF°PF General Belgrano S., LF°PF
Belgrano O. hasta Panamericana, gje General Belgrano, Reconquista, Juana de Arco, Av. General Pacheco,
Marcos Sastre, 9 de Julio, Colombia.

3.
Ruta 26, Reconquista, América, Libertad, 25 de Mayo, Reconquista, Limite Frac 114, Limite Frac. 250 S.E.,
Av. Villanueva, Limite Frac. 250 S.O., Av. América, limite S.O. Frac 249, 248, 247 c, Ruta 26.

4,
Arroyo Las Tunas, Ruta 9, Balivar, Viasded F.C.G.B.M., Arroyo Las Tunas.

LIMITES ZONA 12

1
Alsina, Colorados de las Conchas, Derqui, limite N. Frac. 156w, Derqui, Ruta 9, LF°PF Ruta9 N., Alsina.

2.
Derqui, Av. del Vale, Ruta 27, Dedn Funes, Segui. Derqui.

3.
Viasdd FCGBM. Rio Reconquista, Ruta 202, Lugones, LF°PF Ruta 202 S., Blandengues, Vias FCGBM-

4.
Benito Lynch, Don Orione, Rio Reconquista, Lopez, Rosales, Tirso de Molina, Benito Lynch, limite Frac. |a,
LF°PF colectora Acceso Norte S., Ruta 197, Benito Lynch.

5.
Sarmiento, Arroyo El Claro, LF°PF Ruta 9 N.E., Sarmiento, Ruta 9, Gelly y Obes, Ecuador, Gascon, Vias del
F.C.G.B.M. limite de Partido, Sarmiento.

6.
Fraccion 145c limite N., Pringles, Navarro, Ruta 197, Mitre, Fraccion 145 c limite N.

7.
Valdivia, DelaCruz, Rio Lujan, Andalucia, Chubut, Valdivia.

LIMITES ZONA I3

Quintana, Solis, Moreno, Avellaneda, Quintana.

LIMITES ZONA 14

1
Sarmiento, LF°PF Rocha S., Paso, Uruguay, Ruta 197, Colectora Acceso Norte, L F°PF colectora desde
Larralde a Sarmiento, LF°PF Larralde N., Pereyra, Mazza, Pereyra, Montevideo, Sarmiento.

2.
Guareschi, Rio Lujan, Limite del Partido, Vias Tren de la Costa, Guareschi.

3.
Tuyuti, Chubut, Andalucia, Rio Reconquista, Querandies, Pampa, Tuyuiti.

LIMITES ZONA Al

1
Ruta 26, Fracc. 247c, 248, 249, Vias del Ferrocarril Fraccion 250, Limite N.E., Cana Villanueva, Cand
Garcia, Canal Rigja, Solis, Calle 16, Viamonte, Arroyo Sarandi, Ruta 27, Frac. | S.E. Ruta 27, Frac. Il S.E.
Vias del FCGBM, Arrayo El Claro, Aristébulo del Valle, Segui, Vias del FCGBM, limite del Partido (Brasil),
Ruta 26-

2.
Limite N. Frac. 131f, limite N.O. Fraccion 121, limite N.O. Frac. 93, calle 14, Dellepiane, limite S.O. Frac.
80a., limite N.O. Frac. 80a, calle 16, Arroyo Guazi Nambi, Ruta 27, limite expropiacion Canal aiviador,
[imite N. Frac. 131f.

LIMITES ZONA A2 (derogado por Ord. 3344/13)
1.
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Primera Seccion de Islas del Delta del Parana

LIMITES ZONA E

1
Ruta 26, Rio Lujan, América, 12 de Octubre, Florida, Formosa, Ruta 26.

2.
Margen S.E. Cana Villanueva. Rio Lujan, calle sin nombre, Arroyo Sarandi, Calle 16, Solis, Castdlli,
Margen S.E. Cand Villanueva.

3.
Calle sin nombre, Rio Lujan, Arroyo Guazt Nambi. Calle 16, calle sin nombre.

4,
Rio Lujan, Exaltacion de la Cruz, Ugarte, Matheu, limite S.O. Frac. 110e, Ruta 27, LaMenta, calle entre
Fracc. 20y 16, Olivares, Rio Lujan.

5.
Liniers, Acceso Norte, Limite S. Frac. la, Lynch, Molina, Rosales, L6pez, Rio Reconquista, Liniers.

LIMITES ZONA UE

1.

Canal Aliviador en el sector expropiado.
2.

Ruta 9, Iimite N. Frac. 153 b,c, Iimite E. Frac. 153 ¢c,h,k, limite S. Frac. K, Ruta 9.
3.

Limite N. Y N.E. Frac. 45 d, limite S. Frac. 45d, Olavarria, Ruta 197, Vias FC.G.B.M., limite N. Frac. 45d.
4,

Rio Tigre, Rio Lujan, Guareschi, Vias Tren de la Costa, Rio Tigre.
5.

Cementerio de Benavidez.
6

Limite N.O. Frac. 153 b, limite N.O. Frac. 153 c, limite N.E. Frac. 153 ¢, limite E. Fracc. 153 h, limite E.
Frac. 153 k, l[imite S.E. Frac. 153 k, Ruta 9, limite N.O. Frac. 153 b.

7.
Vias FCGBM, rio Reconquista, limite Partido, vias FCGBM, (Campo de Mayo).

8.
LimiteN., E., y S. Frac. 145 b, Mitre, Ruta 197, Vias FCGBM, limite N. Fraccién 145b.

9.
Rio Tigre, Rocha, LF°PF de Luis Garcia, Chile, Rio Tigre.

LIMITES ZONA CC

1
Gallardo, Jujuy, Gutierrez, vias FCGBM, Ingenieros, Ituzaingd, LF°PF AceraN.O. Av. Benavidez, L F°PF
aceraN. Ruta 9, limite N.O. Frac. 156 rrr, San Luis, Gallardo.

2.
Limite expropiacion Canal Aliviador, calle entre Frac 16 y 20, La Menta, Ruta 27, LF°PF S. Ruta 27, limite
S.E. Frac. 1393, Gliemes, Williams, limite expropiacién Cana Aliviador.

3.
Arroyo Guaz(i Nambi, Rio Lujan, Canal Aliviador, Arroyo Guaz(l Nambi.

4,
LF°PF E. Boulogne Sur Mer, Limite O. Frac. 8by 8a. Limite N.O. Frac. 8a, Vias FCGBM, limite N.O. Frac.
3p, 3k, 3h, 3f, 3ab, limite E. Frac. 3ab, limite S.E. Frac. 3ab, limite E. Y S.E. Frac. 3g, limite S.E. Frac. 3j,
3n, Vias FCGBM, LF°PF Boulogne Sur Mer.

LIMITES ZONA P
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1

Acera S.E. Ruta 202, Burgos, Chile, Corrientes, Bolivia, Melendez, Acera S.E. Ruta 202.

2

Camacua, Guayaquil, AceraN.E., Ruta 202, Burgos, Camacua.

3

AceraS. Vilela, Bibilone, Arroyo Las Tunas, Delcasse, Acera S. Vilela

LIMITES ZONA NNU
NUEVO NUCLEO URBANO

1

Arroyo Sarandi, Arroyo ala Laguna La Bellaca, Viamonte, Calle 16, Arroyo Sarandi, calle sin nombre, rio
Lujan. limite SE parcela 65, calle 16, limite NE y SO fraccion 80a, limite SE fraccion 81a, Rocha, limite SE
fracciones 92b y 120, limite NE fraccion 131a, limite NE y SE fraccién 144r, limite NE fraccion 144s, limite
NO fraccion 145b, vias F.C.G.M. (Pacheco), Sarmiento, prolongacion Sarmiento, limite NE fraccién I, ruta
27, limite SO Quinta 2, prolongacion Sarmiento, Ruta 27, Arroyo Sarandi.

AGREGADO POR ORDENANZA 3344/13:

“LIMITES Zona DRc
Zona Delta Residencial Consolidado

Desde la interseccion con e Rio Capitan por la Linea auxiliar trazada
paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Sur del Rio Parana de las Palmas,
aguas abajo, hasta la interseccion con el A° 9 de Julio; desde alli, aguas abajo por
la Linea de Ribera Este del ge fluvial constituido por los Arroyos 9 de Julio /
Dorado / Sabalos hasta la intersecciéon con € Rio San Antonio; desde alli, aguas
abajo, por la Linea de Ribera Este del A° Correa hasta su interseccion con e A°
Pajarito; desde alli, aguas abajo, por la Linea de Ribera Este del A° Pajarito hasta
el limite de la parcela 3D-Fr. 698-Secc.l, incluyendo a ésta, hasta la Linea de
Ribera Este del A° Amantes; desde alli, por la Linea de Ribera Este del A° Amantes,
aguas abajo, hasta la interseccion con el A° Gutiérrez; desde alli, hacia el Este, por
la Linea de Ribera Norte del A° Gutiérrez hasta la interseccion con e A° Abra
Vigja; desde alli, aguas abajo, por la Linea de Ribera Este del A° Abra Viga hasta
la interseccion con la Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la Lineas
de Ribera Norte del Rio Lujan; por esta Linea Auxiliar, aguas arriba, hasta la
Interseccion con el Rio Carapachay; desde alli, aguas arriba, por la Linea Auxiliar
trazada paralelamente a 75 mts. de las Lineas de Ribera Este del ge fluvial
constituido por e Rio Carapachay / A° Angostura / A° Esperita hasta €l A° Espera;
desde alli, aguas abajo, por la Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de
las Lineas de Ribera Norte del ge fluvial constituido por los Arroyos Espera /
Espera Grande hasta el A° Rama Negra chico; desde alli, aguas arriba, por la
Linea auxiliar trazada paralelamente a 75 mts de las Lineas de Ribera Este del ge
fluvial constituido por los Arroyos Rama Negra chico / Rama Negra hasta la
interseccion con el Rio Capitan y desde alli, aguas arriba, por la Linea Auxiliar
trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Este del Rio Capitan hasta
su interseccion con e Rio Parana de las Palmas™.

“LIMITES Zona DRe

Zona Delta Residencial de Expansién

1.

Desde la interseccion con e Canal Arias, aguas abajo, por la Linea Auxiliar
trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Sur del Rio Parana de las
Palmas hasta la interseccién con el Rio Capitan, desde alli, aguas abajo, por la
Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Este del Rio
Capitan hasta la interseccion con €l A° Rama Negra; desde alli, aguas abajo, por la
Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de las Lineas de Ribera norte y este
del ge fluvial constituido por los Arroyos Rama Negra / Rama Negra Chico hasta
la interseccion con el A° Espera Grande; desde alli, aguas arriba, por la Linea
auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de las Lineas de Ribera Norte del ge
fluvial constituido por los A° Espera Grande / Espera hasta la interseccion con el
A° Esperita; desde alli, aguas abajo, por la Linea Auxiliar trazada paralelamente a
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75 mts. de las Lineas de Ribera Sur del ge fluvial constituido por los A° Esperita /
Angostura / Rio Carapachay hasta el Rio Lujan; desde alli, aguas arriba, por la
Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Norte del Rio
Lujan hasta su interseccion con € Canal Arias y desde alli, aguas arriba, por la
Linea de Ribera Oeste del Canal Arias hasta el Rio Parana de las Palmas”™.

“LIMITES Zona DRa

Zona Delta Residencial de Amortiguacion

1.

Desde la interseccion con € A° 9 de Julio, por la Linea de Ribera Sur del Rio
Parana de las Palmas, aguas abajo, hasta la interseccion con el Canal Honda;
desde alli, aguas abajo, por la Linea de Ribera Este del gje fluvial constituido por
el Canal Honda / Rio Urion / Rio San Antonio / Canal Vinculaciéon hasta la
interseccion con la Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea de
Ribera Norte del Rio Lujan, desde alli, por esta linea auxiliar, aguas arriba, hasta
su interseccion con € A° Abra Viga; desde alli, aguas arriba, por la Linea de
Rivera Sur del Arroyo Gutiérrez hasta la interseccion con € A° Amantes; desde
alli, aguas arriba, por la Linea de Ribera Oeste del A° Amantes hasta el limitedela
parcela 3D-Fr. 698-Secc.l, excluyendo a ésta, hasta la interseccién con e A°
Pajarito; desde alli, aguas arriba, por la Linea de Ribera Oeste del A° Pajarito
hasta su interseccién con el A° Correa; por la Linea de Rivera Oeste del A° Correa
hasta su interseccion con € Rio San Antonio; cruzando éste hasta el A° Dorado y
por la Linea de Rivera Oeste del ge fluvial constituido por los Arroyos Dorado /
Sabalos/ 9 de Julio hasta su interseccion con € Rio Parané delas Palmas”.

“LIMITES Zona DPp

Zona Corredor Fluvial Parana de las Palmas

1

Parcelas frentistas al Rio Parana de las Palmas entre el Canal Ariasy el A° 9 de
Julio entre su Linea de Ribera sur hasta la Linea auxiliar trazada paralelamente a
75 mts. de la costa, hacia el sur .

“LIMITES Zona DLu

Zona Corredor Fluvial Rio Lujan

1.

Parcelas frentistas al Rio Lujan entre el Canal Ariasy e Canal Vinculacion, en la
franja delimitada por la Linea de Ribera norte del Rio Lujan y la linea auxiliar
trazada paralelamente a 75 mts. de |la costa, hacia el norte”.

“LIMITES Zona DDr

Zona Delta de Reconversion

1.

Distritos de Reconversién DDr1 a DDr82, segun las planillas integrantes del Anexo
.2”

“LIMITES Zona DRN

Zona de Usos especificos (Delta)

1.

Distritos de Reserva Natural DRN1 y DRN2, segun las planillas integrantes del
Anexo |.3. CODIGO DE ZONIFICACION DE TIGRE”

“LIMITES DPr

Zona de Proteccién (Delta).

1

Desde la interseccion con el Canal Honda, por la Rivera sur del Rio Parana de las
Palmas, aguas abajo, hasta € punto geografico situado a 34° 22’ de latitud sur y
58° 23’ de longitud oeste en el Rio de la Plata; desde ese punto, por la proyeccion
de la Calle Uruguay (limite entre los municipios de San Fernando y San
Isidro),hacia €l sur, hasta €l Rio Lujan; por la Linea de Ribera norte del Rio Lujan,
de Ribera oeste del gje fluvial constituido por el Canal Vinculacion, € Rio Uriony
el Canal Honda hasta la interseccién con € Rio Parana de las Palmas™.
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ARTICULO 93 INTRODUCIDO POR ORDENANZA 3344/13
“ARTICULO 93° Conforme establece € articulo 7 de la Ordenanza N° 1996/97,

incorporase la planilla resumen del calculo de densidad bruta promedio, que se
detalla a continuacién:

maximos de poblacion

Area continental 782.326 Hab.
Islas de la 1ra seccion del 58.000 Hab.
Delta

., 840.326
poblacion TOTAL Hab.

SUPERFICIES

Area continental: 12.918,33 Has.
Islas de la 1ra seccion del 22.000 Has.
Delta
Superficie TOTAL 34.918,33 Has.

Formula: densidad maxima bruta=Poblacion maxima (habitantes)
Superficie bruta (en hectéreas)

densidades maximas
782.326 Hab./12.918,33
Promedio Area continental HSS'
60,56 Hab./Ha.
Promedio ISlasdela 1lra 58.000 Hib./22.000
seccion del Delta 2. 64 Hab/Ha.
840.326 Hab./34.918,33
PROMEDIO PARTIDO =
24.06 Hab./Ha.
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CAPITULO 3 - CLUBES DE CAMPO

ARTICULO 31.- CLUBES DE CAMPO
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ARTICUL O 32.- RESPONSABILIDAD
ARTICULO 33.- SERVICIOS ESENCIALES

ARTICULO 34.- CIRCULACION PERIMETRAL

ARTICULO 35.- INDICADORES URBANISTICOS PARTICULARES
ARTICUL O 36.- AREA COMUN

ARTICULO 37.- SEPARACION ENTRE VOLUMENES

ARTICUL O 38.- ASPECTOS PAISAJISTICOS

ARTICULO 39.- PODER DE POLICIA MUNICIPAL

ARTICUL O 40.- INFRAESTRUCTURA - RESPONSABILIDAD

ARTICULO 41.- CURSOGRAMA

CAPITULO 4 - INFRAESTRUCTURA . SISTEMA ESTATICO

ARTICULO 42.- EMPLAZAMIENTO DE POZOS NEGROS

ARTICULO 43.- EXTRACCION DE AGUA

CAPITULO 5- NORMAS GENERALES DE OCUPACION

ARTICULO 44.- PARCELAS DE DIMENSIONES REDUCIDAS
ARTICULO 45.- RETIROS LATERALES

ARTICULO 46.- RETIROS DE FONDO

ARTICULO 47. OCUPACION DE RETIRO DE FONDO
ARTICULO 48.- RETIRO DE FRENTE

ARTICULO 49.- PARCELAS ATIPICAS

ARTICULO 50 .- URBANIZACIONES ESPECIALES

ARTICULO 51.- TERRENOS EN ESQUINAS

ARTICULO 52.- LOTES CON FRENTES A DOS O MAS CALLES
ARTICULO 53.- PREDIOS EN ESQUINAS CON DOS ZONIFICACIONES:
ARTICULO 54.- INCREMENTOS DEL F.O.T. Y DENSIDAD
ARTICULO 55. ALTURA DE LA EDIFICACION

ARTICULO 56.- PATIOS:

ARTICULO 57.- SEPARACION ENTRE CUERPOS DE EDIFICIOS CONSTRUIDOS ENTRE

MEDIANERAS
ARTICULO 58.- ESPACIO URBANO INTERNO ENTRE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
ARTICUL O 59.- UNIFICACION DE LAS PARCELAS
ARTICULO 60.- MANCOMUNIDAD DE ESPACIO AEREO
ARTICULO 61. COMPENSACION DE RETIROS BILATERALESEN LATERAL
ARTICULO 62.- USOS COMERCIALES EXISTENTESEN RPY R1
ARTICULO 63.- USOS INDUSTRIALES EXISTENTESEN R2Y R3

ARTICULO 64.- RADICACIONES INDUSTRIALES
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ARTICULO 65.- ESTACIONAMIENTO

ARTICULO 66.- ALTURA PARA COMPUTAREL F.O.T.

ARTICULO 67.- LOTES DE ESQUINA - INDICADORES URBANISTICOS Y USOS

ARTICULO 68.- USOS TRANSITORIOS EN TERRENOS BALDIOS

ARTICULO 69.- USOSNO CONFORME

ARTICULO 70.- DESTINOS RESIDENCIALES EN AREAS DESIGNADAS SEGUN ART. 9.3. COMO
AREASRURALES

ARTICULO 71.- VIVIENDAS UNIFAMILIARES - AGRUPADAS - LEY 13.512:

CAPITULO 6 - RUBROS CON REGULACION ESPECIAL

ARTICULO 72.- GUARDERIASNAUTICAS

ARTICULO 73.- GALERIAS COMERCIALES

ARTICULO 74.- USO INSTITUCIONAL

ARTICULO 75.- GERIATRICOS

ARTICULO 76.- ESTABLECIMIENTOS PSIQUIATRICOS

ARTICULO 77 REQUISITOS

ARTICULO 78.- JUEGOS ELECTRONICOS

ARTICULO 79.- SERVICIOS PARA EL AUTOMOTOR Y VENTA DE COMBUSTIBLESLIQUIDOS -.

ARTICULO 80.- SERVICIOS PARA EL AUTOMOTOR Y EXPENDIO DE GAS NATURAL

COMPRIMIDO

ARTICULO 81.- SERVICIOS PARA EL AUTOMOTOR Y EXPENDIO DE COMBUSTIBLE LIQUIDO Y
GASNATURAL COMPRIMIDO

ARTICULO 82.- VENTA DE COMBUSTIBLESLIQUIDOS

ARTICULO 83.- UBICACION DE SURTIDOR

ARTICULO 84.- ALCANCES DEL RUBRO ESTACIONES DE SERVICIO
ARTICULO 85.- LAVADERO DE AUTOMOTORES

ARTICULO 86.- REMISES

ARTICULO 87.- BAILABLES

ARTICULO 88.- LAVADEROS AUTOMATICOS COMERCIALES DE ROPA
ARTICULO 89.- HOTELESALOJAMIENTO

ARTICULO 90.- CLINICAS PRIVADAS, POLICLINICAS, SANATORIOS

ARTICULO 91.- RUBROS PROHIBIDOS

CAPITULO 7 -LIMITES DE ZONAS

ARTICULO 92.- LIMITES
ARTICULO 93.- DE FORMA

ARTICUL O 93° Comuniquese a D.E. a sus efectos.
SALA DE SESIONES, 10 de diciembre de 1996.

%
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Por ello e Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las atribuciones
conferidas por € articulo 108, inciso 2), de la Ley Organica de las Municipalidades.

DECRETA

ARTICULO 1° Promilgase la Ordenanza N° 1894/96, que incluye Anexo | “Planillas de Indicadores
Urbanisticos”, Anexo 2 “Planillade usos” y Anexo 3 “Planos”.-

ARTICUL O 2° Refrende el presente Decreto el sefior Secretario de Gobierno.

ARTICULO 3°Desea Registro Municipal de Normas. Publiquese. Notifiquese. Por Secretaria de Gobierno
prosiganse los tramites correspondientes.

DDGD
LRT
c25-1
1112
Ernesto G. Casaretto FIRMADO Ricardo J. Ubieto
Secretario de Gobierno Cdor.Pub.Nac.
Intendente Municipal
DECRETO N°1700
Es copia del original archivado en la Direccion de Despacho General y Digesto
L]

%
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Corresponde expte. 4112- 27.039/97; 4112-413/97
TIGRE, 2 de diciembre de 1997.-

VISTO:
La Ordenanza N° 1996/97, sancionada por €l Honorable Concejo Deliberante de
Tigre, en Sesién Ordinariadel 25 de noviembre de 1997, que textual mente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Incorporase al incisosf) del articulo 69 de la Ordenanza 1894/96, el siguiente texto:
Se consideraran precintos a aquellos establecimientos que hallan sido convalidados por Decreto
provincial con anterioridad a la vigencia de la Ley N° 11.459/96 que regula los establecimientos
industriales.

ARTICUL O 2.- Modificase la planilla de indicadores urbanistico correspondiente ala zona R6, en e punto
3, subdivision, la que quedara redactada de |a siguiente manera:

3. Subdivision:
L ote minimo: frente 25 metros.
Superficie: 750 metros cuadrados.

ARTICUL O 3.- Modificase la planilla de indicadores urbanistico correspondiente a la zona Tc, en e punto
3, subdivision, la que quedara redactada de |a siguiente manera:

3. Subdivision
L ote minimo: frente 30 metros.
Superficie: 900 metros cuadrados.

ARTICULO 4.- En las planillas de indicadores urbanisticos de las zonas R3, R5, C1, C2 (ay b), C3, y C4,
en el Item 11, Densidad, seincorpora € siguiente inciso:
Cuando se establezcan las densidades potenciales por suministros de infraestructura correspondiente,
las dimensiones de las parcelas deberan cumplir segin lo expresado en € articulo 52 del Decreto
Ley 8912/77 y Decreto provincia 1549/83

ARTICUL O 5.- Derdganse los siguientes incisos de los indicadores urbanisticos de las zonas que en cada
caso se detallan:

ZonaCl, incisos 12, Item 2, “Premios”

Zona C2, incisos 12, Item 2, “Premios”

Zona C3, incisos 12, Item 2, “Premios”’

Zona C4, incisos 12, Item 2, “Premios”’

ARTICULO 6.- En la zona C2 en € punto 4, indicadores urbanisticos, quedara redactado de la siguiente
manera:

FOT MAXIMO pararesidenciaen zona C2 (2,50)

Zona C2, item 4, INDICADORES URBANISTICOS

FOS 0,60

FOT 1,40 sin infraestructura

FOT 3,00 con infraestructura (uso dominante)

FOT 2,5 con infraestructura (uso complementario - vivienda multifamiliar)
Densidad neta: 150 Hab/H.

ARTICUL O 7.- Incorpérase ala planilla resumen, el clculo de densidad bruta promedio, que seguidamente
se detala:

maximo de poblacién TOTAL 1.310.326 Hab
AREA CONTINENTAL 782.326 Hab
ISLA 528.000 Hab
SUPERFICIES
Area continental: 12.918,33 H.
Ida 22.000 H.
TOTAL 34.918,33 H.

Formula: densidad méxima bruta= poblacién maxima (habitantes)
superficie bruta en hectéreas
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Area continental: 782.326 hab / 12.918,33 = 60,55937570878 PROMEDIO
Idas: 528.000 hab / 22.000 =24
TOTAL: 1.310.326 / 34.918,33 = 37,52544866836

ARTICUL O 8.- Dgjase constancia que toda radicacion industrial debera realizarse en € marco de la Ley
11.459/96 y su decreto reglamentario 1741/96, o sus modificatorias.

ARTICUL O 9.- Modificase €l articulo 70 de la Ordenanza 1894/94, €l que quedara redactado de la siguiente

forma
ARTICULO 70.- DESTINOS RESIDENCIALES EN AREAS DESIGNADAS SEGUN ART.
9.3. COMO AREAS RURALES: Los propietarios de inmuebles en areas rurales podran destinar
dichos predios a emprendimientos residenciales cuando los mismos se doten de la infraestructura que
prevé la Ley 8912 para la Subarea Urbanizada, siendo de aplicacién para estos supuestos los
indicadores urbanisticos de R1u, procediéndose en tal oportunidad a comunicar a las autoridades
provinciales competentes.

ARTICUL O 10.- Faclltase al Departamento Ejecutivo durante €l periodo de receso legislativo a poner en
vigencia por Decreto las observaciones y/o modificaciones que sugirieren los organismo provinciales
competentes.-

ARTICUL O 11.- Comuniquese a D.E., a sus efectos.-
SALA DE SESIONES, 25 de noviembre de 1997.-

Por ello e Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de las atribuciones
conferidas por € articulo 108, inciso 2), de la Ley Orgéanica de las Municipalidades.
DECRETA

ARTICULO 1° Promulgase la Ordenanza N° 1996/97.-
ARTICUL O 2° Refrende el presente Decreto el sefior Secretario de Gobierno.

ARTICULO 3° Dese a Registro Municipal de Normas. Publiquese. Notifiquese y cimplase por Secretaria
de Gobierno.-

DDGD

LRT

C41-1

011297

FIRMADO Ricardo J. Ubieto
Cdor.Pub.Nac.
Intendente Municipal

DECRETO N° 1587

Escopia del original archivado en la Direccién de Despacho General y Digesto

La Ordenanza 1894/96 fue publicada en los boletines oficiales de la Municipalidad de Tigre
Nros. 133 al 142, durante los dias 23 al 28 de octubre de 1998
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Secretaria de Gobierno

Despacho General y Digesto
e noee | Do ¥ Dig U2
ORDENANZA 3344/13 IROATISHE

Copia parainformacion publica. Vaida paratramites solo en caso de ser autenticada por la Direccion de Despacho General y Digesto

“ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARTICULARIZADO PARA LA

LOCALIDAD DELTA DE TIGRE”.
Promulgada por Decreto 177/13

CORRESPONDE EXPTE. HCD-4/13

TIGRE, 7 de marzo de 2013.-

VISTO:

La Ordenanza 3344 sancionada por €l Honorable Concejo Deliberante en
Sesion Especial del 7 de marzo de 2013, y,

CONSIDERANDO:

Que corresponde proceder conforme facultades de promulgacion vy
publicacion asignadas a este Departamento Ejecutivo por el articulo 108 inciso 2 del
Decreto Ley 6769/58, “Ley Organica de las Municipalidades de la provincia de Buenos
Aires”.

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre
DECRETA
ARTICULO 1.- Promulgase la Ordenanza N° 3344/13 que incorpora a la Ordenanza
1894/96, “Codigo de Zonificacion del Partido de Tigre”, e Anexo | “Ordenamiento

Territorial Particularizado para la localidad Delta de Tigre”, cuyo original se incorpora
como anexo del presente.

ARTICULO 2.- Refrende el presente Decreto €l sefior Secretario de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése a Registro Municipal de Normas. Publiquese en e Boletin Oficial
delaMunicipalidad de Tigre. Notifiquese. Cimplase.

01641

BO.680
15-03-13

Firmado: Sergio Massa, Intendente Municipal. Eduardo Cergnul, Secretario de Gobierno.

DECRETO N° 177/13
—‘—

ORDENANZA 3344/13
Anexo del Decreto 177/13

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE TIGRE SANCIONA
CON FUERZA DE:

ORDENANZA

ARTICULO 1°.- Incorporase a la Ordenanza N° 1894/96, Cédigo de Zonificacion del
Partido de Tigre, como ANEXO 1, e texto denominado “NORMATIVA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL DELTA DE TIGRE” , cuyo texto obra
como Anexo 1 de la presente.-
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ARTICULO 2°.- Maodificase, en e Capitulo | de la Ordenanza N° 1894/96, Cbdigo de
Zonificacion, e Articulo 5.- NORMA TRANSITORIA, e gue quedara redactado de la
siguiente forma:

“ARTICULO 5°.- NORMATIVA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
DELTA: En orden alo dispuesto por el Plan de Mango del Deltade Tigre, sedicta
una normativa particular para dicha zona conforme el texto que como Anexo | se
incorpora a la presente y forma parte integral del mismo.

Las disposiciones que establece el Anexo | regularan lo inherente al uso del suelo,
los volumenes edificables, su accesibilidad, € espacio publico y todos aquellos
aspectos que tengan relacion con € ordenamiento territorial, ambiental, urbano, y
edilicio en la Localidad de Delta de Tigre.

La reglamentacion de procedimientos administrativos para la tramitacion de todo
acto administrativo vinculado a las materias establecidas en € pérrafo anterior, asi
como la definicion de los derechos y obligaciones de los sujetos alcanzados por
aquéllos, lasfaltas por el incumplimiento a estas normasy los tributos vinculados a
estos procedimientos, se regiran por lo dispuesto en este Codigo y € resto de la
normativas municipales, sin perjuicio de los criterios diferenciales establecidos en
el Anexol”

ARTICUL O 3°.- Incorporase, en € Capitulo | del Cddigo de Zonificacion de la Ordenanza
N°® 1894/96, Cddigo de Zonificacion, el apartado “e” del Articulo 6, NORMAS DE
APLICACION SUPLETORIA, con €l siguiente texto:

“e) El Plan de Mangjo del Delta de Tigre”.-

ARTICUL O 4°.- Modificase, en el Capitulo | del Codigo de Zonificacion de la Ordenanza
N° 1894/96, Codigo de Zonificacion, e Articulo 8, DEFINICIONES, & que quedara
redactado de la siguiente forma:

“ARTICULO 8°.- DEFINICIONES. Las palabras y expresiones de este Codigo
tendran el significado que se explicita en e GLOSARIO que se agrega como Anexo
II.CODIGO DE ZONIFICACION DE TIGRE”

ARTICUL O 5°.- Incorporase a la Ordenanza N° 1894/96, Cddigo de Zonificacion, como
Anexo |1 el Glosario que se adjunta a la presente como Anexo 2.

ARTICUL O 6°.- Modificase, en el Capitulo | del Codigo de Zonificacion de la Ordenanza
N° 1894/96, Cadigo de Zonificacion, el Articulo 9, € que quedara redactado de la siguiente
manera:

“ARTICULO 9°.- CLASFICACION DEL TERRITORIO:
A los fines de la aplicacion de este Codigo, correspondera distinguir segiin se trate
del territorio CONTINENTAL o INSULAR, conforme se establece a continuacion:

9.1. TERRITORIO CONTINENTAL DE TIGRE. El territorio continental de Tigre se
clagficaen:

. 1.1. AREA URBANA

. 1.1.1. Subérea urbanizada

.1.1.1.1. De caracter residencial: Zonas Tr, R6, R4, R1u,

.1.1.1.2. De caracter central: Zonas Tc,

1.1.2. Subarea semiurbanizada

1.1.2.1. De carécter residencial: ZonasR1, R2, R3, R5,

1.1.2.2. De carécter central: Zonas C1, C2, C3, C4,

1.1.2.3. De caracter industrial: Zonas11, 12, 13, 14.

1.2. AREA COMPLEMENTARIA

1.2.1. De carécter esparcimiento: Zonas E.

1.2.2. De caracter residencial: Zonas Rp.

1.2.3. De caracter industrial: Zonas Ip.

. 1.3. AREA RURAL

. 1.3.1. De caréacter rural: Zonas Al

© (©©©©W©©OWO©OO©OO©OO
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9.1.3.2. Anulado
9. 1.3.3. Uso especifico: Zonas U.E.
9. 1.3.4. Club de Campo: Zonas CC.

9.2. TERRITORIO INSULAR DE TIGRE. El territorio insular de Tigre, correspondiente
a la Localidad Delta de Tigre, delimitada por el Canal Arias, € rio Parana de las
Palmas hasta el punto geografico situado a 34° 22’ de latitud sur y 58° 23’ de
longitud oeste, la proyeccion de la calle Uruguay (limite continental entre los
municipios de San Fernando y San Isidro) sobre e Rio de la Plata y el Rio Lujan;
se clasifica en las Zonas y Distritos establecidos en el Capitulo 8 de la Normativa
de Ordenamiento Territorial para el Delta de Tigre, incorporada como Anexo | a la
presente.

ARTICULO 7°- Agregase a la Ordenanza N° 1894/96, Cddigo de Zonificacion, en €l
Capitulo I DE LA SUBDIVISION DEL SUELO, € siguiente parrafo en € Articulo 14°,
parte final, con el siguiente texto:

“Las subdivisiones en la parte insular del Delta se regiran por 1o normado en el
Anexo |, Normativa de Ordenamiento Territorial para el Delta de Tigre”.

ARTICULO 8- Agregase a la Ordenanza N° 1894/96, Cddigo de Zonificacion, en el
Capitulo 1l DE LA SUBDIVISION DEL SUELO, € siguiente parrafo en € articulo 27°
SUBDIVISIONES BAJO COTA, parte final, con el siguiente texto:

“En la primera seccion de islas del Delta del Parana se aplicara lo previsto en el
Anexo |, Normativa de Ordenamiento Territorial para €l Deltade Tigre™.

ARTICULO 9°.- Agregase a la Ordenanza N° 1894/96, Cddigo de Zonificacion, en el
Capitulo Il DE LA SUBDIVISION DEL SUELO, € siguiente parrafo en el Articulo 30°
PARTICULARIDADES, parte final, con € siguiente texto:

“e) Efectuar englobamientos parcelarios en el Deltade Tigre™.

ARTICULQ 10°.- Modificase en € Capitulo 5 NORMAS GENERALES DE
OCUPACION de la ordenanza N° 1894/96, Cadigo de Zonificacion, € Articulo 70, € que
guedara redactado de la siguiente forma:

“ARTICULO 70°.- DESTINOS RESIDENCIALES EN AREAS DESIGNADAS
SEGUN ART. 9.1.3. COMO AREAS RURALES: Los propietarios de inmuebles en
areas rurales podran destinar dichos predios a emprendimientos residenciales
cuando los mismos sean provistos de la infraestructura que prevé la Ley 8912 para
la Subarea Urbanizada, resultando de aplicacion para estos supuestos los
indicadores urbanisticos de Rlu. Correspondera en tal caso practicar una
comunicacion a las autoridades provinciales competentes”.-

ARTICUL O 11°.- Derogase, en e Capitulo 7 LIMITES DE ZONAS de la Ordenanza N°
1894/96, Cbdigo de Zonificacion, el apartado LIMITES ZONA A2, 1. Primera Seccion de
Islas del Delta del Paran&

ARTICULO 12°.- Agregase en e Capitulo 7 LIMITES DE ZONAS de la Ordenanza N°
1894/96, Cadigo de Zonificacion, parte final, 1os siguientes apartados:

“LIMITES Zona DRc
Zona Delta Residencial Consolidado

Desde la interseccion con e Rio Capitan por la Linea auxiliar trazada
paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Sur del Rio Parana de las Palmas,
aguas abajo, hasta la interseccion con el A° 9 de Julio; desde alli, aguas abajo por
la Linea de Ribera Este del gje fluvial constituido por los Arroyos 9 de Julio /
Dorado / Sabalos hasta la interseccién con € Rio San Antonio; desde alli, aguas
abajo, por la Linea de Ribera Este del A° Correa hasta su intersecciéon con e A°
Pajarito; desde alli, aguas abajo, por la Linea de Ribera Este del A° Pajarito hasta



Caédigo de Zonificacion - Ordenanza 1894/96 con Anexo introducido por Ord. 3344/13 - Pag. 49-122

el limite de la parcela 3D-Fr. 698-Secc.l, incluyendo a ésta, hasta la Linea de
Ribera Este del A° Amantes; desde alli, por la Linea de Ribera Este del A° Amantes,
aguas abajo, hasta la intersecciéon con el A° Gutiérrez; desde alli, hacia el Este, por
la Linea de Ribera Norte del A° Gutiérrez hasta la interseccion con el A° Abra
Vigja; desde alli, aguas abajo, por la Linea de Ribera Este del A° Abra Viga hasta
la interseccion con la Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la Lineas
de Ribera Norte del Rio Lujan; por esta Linea Auxiliar, aguas arriba, hasta la
Interseccién con el Rio Carapachay; desde alli, aguas arriba, por la Linea Auxiliar
trazada paralelamente a 75 mts. de las Lineas de Ribera Este del ge fluvial
congtituido por e Rio Carapachay / A° Angostura / A° Esperita hasta el A° Espera;
desde alli, aguas abajo, por la Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de
las Lineas de Ribera Norte del ge fluvial constituido por los Arroyos Espera /
Espera Grande hasta el A° Rama Negra chico; desde alli, aguas arriba, por la
Linea auxiliar trazada paralelamente a 75 mts de las Lineas de Ribera Este del gje
fluvial constituido por los Arroyos Rama Negra chico / Rama Negra hasta la
interseccion con el Rio Capitan y desde alli, aguas arriba, por la Linea Auxiliar
trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Este del Rio Capitan hasta
su interseccion con € Rio Parané de las Palmas™.

“LIMITES Zona DRe

Zona Delta Residencial de Expansion

1

Desde la interseccion con el Canal Arias, aguas abajo, por la Linea Auxiliar
trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Sur del Rio Parana de las
Palmas hasta la interseccion con €l Rio Capitan, desde alli, aguas abajo, por la
Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Este del Rio
Capitan hasta la interseccion con el A° Rama Negra; desde alli, aguas abajo, por la
Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de las Lineas de Ribera norte y este
del ge fluvial constituido por los Arroyos Rama Negra / Rama Negra Chico hasta
la interseccion con el A° Espera Grande; desde alli, aguas arriba, por la Linea
auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de las Lineas de Ribera Norte del ge
fluvial constituido por los A° Espera Grande / Espera hasta la interseccién con €l
A° Esperita; desde alli, aguas abajo, por la Linea Auxiliar trazada paralelamente a
75 mts. de las Lineas de Ribera Sur del ge fluvial constituido por los A° Esperita /
Angostura / Rio Carapachay hasta el Rio Lujan; desde alli, aguas arriba, por la
Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Norte del Rio
Lujan hasta su interseccion con € Canal Ariasy desde alli, aguas arriba, por la
Linea de Ribera Oeste del Canal Arias hasta el Rio Parana de las Palmas™.

“LIMITES Zona DRa

Zona Delta Residencial de Amortiguacion

1.

Desde la interseccion con € A° 9 de Julio, por la Linea de Ribera Sur del Rio
Parana de las Palmas, aguas abajo, hasta la interseccion con el Canal Honda;
desde alli, aguas abajo, por la Linea de Ribera Este del gje fluvial constituido por
el Canal Honda / Rio Urion / Rio San Antonio / Canal Vinculaciéon hasta la
interseccion con la Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea de
Ribera Norte del Rio Lujan, desde alli, por esta linea auxiliar, aguas arriba, hasta
su interseccion con € A° Abra Viga; desde alli, aguas arriba, por la Linea de
Rivera Sur del Arroyo Gutiérrez hasta la interseccion con € A° Amantes; desde
alli, aguas arriba, por la Linea de Ribera Oeste del A° Amantes hasta el limitedela
parcela 3D-Fr. 698-Secc.l, excluyendo a ésta, hasta la interseccién con e A°
Pajarito; desde alli, aguas arriba, por la Linea de Ribera Oeste del A° Pajarito
hasta su interseccién con el A° Correa; por la Linea de Rivera Oeste del A° Correa
hasta su interseccion con € Rio San Antonio; cruzando éste hasta el A° Dorado y
por la Linea de Rivera Oeste del ge fluvial constituido por los Arroyos Dorado /
Sabalos/ 9 de Julio hasta su interseccion con € Rio Parané delas Palmas”.

“LIMITES Zona DPp
Zona Corredor Fluvial Parana de las Palmas
1.
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Parcelas frentistas al Rio Parana de las Palmas entre el Canal Ariasy el A° 9 de
Julio entre su Linea de Ribera sur hasta la Linea auxiliar trazada paralelamente a
75 mts. de la costa, hacia el sur .

“LIMITES Zona DLu

Zona Corredor Fluvial Rio Lujan

1

Parcelas frentistas al Rio Lujan entre el Canal Ariasy el Canal Vinculacién, en la
franja delimitada por la Linea de Ribera norte del Rio Lujan y la linea auxiliar
trazada paralelamente a 75 mts. de la costa, hacia el norte”.

“LIMITES Zona DDr

Zona Delta de Reconversion

1.

Distritos de Reconversion DDr1 a DDr82, segun las planillas integrantes del Anexo
.27

“LIMITES Zona DRN

Zona de Usos especificos (Delta)

1

Distritos de Reserva Natural DRN1 y DRN2, segun las planillas integrantes del
Anexo |.3. CODIGO DE ZONIFICACION DE TIGRE”

“LIMITESDPr

Zona de Proteccion (Delta).

1.

Desde la interseccion con € Canal Honda, por la Rivera sur del Rio Parana de las
Palmas, aguas abajo, hasta e punto geografico situado a 34° 22’ de latitud sur y
58° 23’ de longitud oeste en e Rio de la Plata; desde ese punto, por la proyeccion
de la Calle Uruguay (limite entre los municipios de San Fernando y San
Isidro),hacia € sur, hasta el Rio Lujan; por la Linea de Ribera norte del Rio Lujan,
de Ribera oeste del gje fluvial constituido por el Canal Vinculacion, €l Rio Uriony
el Canal Honda hasta la interseccion con el Rio Parana delas Palmas”.

ARTICUL O 13°.- Modificase el Capitulo 5 NORMAS GENERALES DE OCUPACION
de la Ordenanza N° 1894/96, Cddigo de Zonificacion, e Articulo 93°, que quedara
redactado de la siguiente forma:

“ARTICULO 93° Conforme establece €l articulo 7 de la Ordenanza N° 1996/97,
incorporase la planilla resumen del célculo de densidad bruta promedio, que se
detalla a continuacion:

maximos de poblacion

Area continental 782.326 Hab.
|slas de la 1ra seccion del 58.000 Hab.
Dedlta

., 840.326
poblacion TOTAL Hab,

SUPERFICIES

Area continental: 12.918,33 Has.
|slas de la 1ra seccion del 22.000 Has.
Dedlta
Superficie TOTAL 34.918,33 Has.

Formula: densidad méximabruta=Poblacién maxima (habitantes)
Superficie bruta (en hectéreas)

densidades maximas
Promedio Areacontinental | 782.326 Hab./12.918,33
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Has.
60,56 Hab./Ha.
Promedio ISlasdela lra 58.000 Hib./22.000
seccion del Delta 2. 64 Hab/Ha.
840.326 Hab./34.918,33
PROMEDIO PARTIDO =
24.06 Hab./Ha.

ARTICULO 14.- Declarase a los Distritos de Reconversion DDrl1 a DDr82, delimitados
segln las planillas integrantes del Anexo 1.2, como Zonas de Englobamiento Parcelario, en
los términos del Articulo 91° del Decreto-ley 8912/77.

ARTICULO 15.- DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA: Promulgada que sea esta
Ordenanza por Decreto del Departamento Ejecutivo Municipal y hasta tanto sea
convalidada por la autoridad provincial conforme lo previsto en el art. 83° dela Ley 8912,
serdn de aplicacion sus indicadores, en tanto éstos no impliquen incremento de la
edificabilidad, de la ocupacion del suelo o de las alturas respecto de lo establecido por la
normativa preexistente.

ARTICULO 16.- DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA: Los proyectos de obras
nuevas aprobados por la normativa urbana preexistente (Ordenanza N° 1894/96), cuyos
permisos de obra hubieren caducado o no hubieren tenido principio de gecucion dentro de
los plazos previstos por la Normativa vigente, deberan ser regjustados conforme a los
indicadores urbanisticos establecidos en |a presente norma.

ARTICULO 17.- Derogase sendas Ordenanzas del 9 de Agosto de 1906, las Ordenanzas
N° 10 de 27/6/1958, N° 301 del 27/6/1961, N° 335 del 22/8/1961 y N° 544 del 12/7/1963.

ARTICULO 18.- Encomiéndase al Departamento Ejecutivo Municipal remitir esta
Ordenanza a la Subsecretaria de Asuntos Municipales del Ministerio de Gobierno para su
tramite de homologacién, conforme establece €l art. 83° delaLey 8912.

ARTICULO 19.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.-
SALA DE SESIONES, 7 DE MARZO DE 2013.-

FIRMADO FIRMADO
Dr. Raul Eduardo Botelli Dr. Julio César Zamora
Secretario H.C.D. Tigre Concejal - Presidente H.C.D. Tigre

ORDENANZA 3344/2013
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ANEXO|

ANEXO | DEL CODIGO DE ZONIFICACION DE TIGRE
NORMATIVA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL
DELTA DE TIGRE

CONTENIDOS
CAPITULO 1-INTRODUCCION

1.1. MARCO CONCEPTUAL
1.2. MODELO DE TERRITORIO

CAPITULO 2 - GESTION

2.1. INTRODUCCION
2.2. INSTRUMENTOS.
2.2.1. Instrumentos de intervencion
2.2.1.1. Sectores especiaes paralapreservacion y desarrollo insular.
2.2.1.2. Compensacién y Transferencia de capacidad constructiva.
2.2.2. Instrumentos tributarios.
2.2.2.1. Contribucion por Mg oras
2.2.2.2. Pago de Tributos con valores no monetarios.
2.2.2.3. Exoneraciones de tasas.
2.2.3. Instrumentos operativos.
2.2.3.1. Convenios Urbanisticos
2.3. SANCIONES Y RESPONSABILIDADES

CAPITULO 3- NORMASADMINISTRATIVAS

3.1. TRAMITACIONES
3.2. FACTIBILIDADES
3.2.1. De Obras
3.2.1.2. Presentacion de la solicitud de la Factibilidad de Obras.
3.2.2. Modificacion de estados parcelarios
3.2.2.1. Presentacion de la solicitud de Factibilidad de parcelamiento.
3.2.3. Habilitacién de uso
3.2.3.1. Presentacion de la solicitud de Uso Conforme.
3.3. PRESENTACON DE PROYECTOS
3.4. CONSTRUCCIONES EXISTENTES

CAPITULO 4- SISTEMA PUBLICO DE ACCESIBILIDAD

4.1. DEFINICION
4.2 COMPONENTES
4.2.1 Vias de comunicacion por agua
4.2.2. Vias de comunicacion por tierra
4.2.2.1. Camino de Ribera
4.2.2.2. Sendero Peatonal Riberefio
4.2.2.3. Espacios de dominio publico atipicos
4.2.3 Interfase
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4.2.3.1. Muelles
4.2.3.2. Darsenas
4.3. RESTRICCIONES
4.3.1. Camino de Ribera
4.3.2. Cursos de agua
4.3.3. Viaidadesterrestres
4.3.4. Cercos
4.3.5. Helipuertos y aerédromos

CAPITULO 5- ESPACIO PUBLICO.

5.1. DEFINICION
5.2 VIAS DE COMUNICACION POR AGUA
5.2.1. Clasificacion
5.2.2 Usos permitidos
5.2.3 Ocupacion
5.2.3.1 Muellesy pasarelas
5.2.4. Mobiliario islefio
5.2.5. Publicidad y propaganda
5.2.5.1 Definicion
5.2.5.2 Restriccion
5.3. ESPACIOS COMUNITARIOS
5.3.1 Definicion
5.3.2 Conformacion
5.3.3. Localizaciéon

CAPITULO 6- NORMASDE TEJIDO

6.1. ESPACIO PRIVADO
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CAPITULO 1-INTRODUCCION

Esta Normativa de Ordenamiento Territorial para €l Delta de Tigre, que se integrara al
Cadigo de Zonificacion de Tigre como Anexo I, es uno de los Proyectos integrantes del
Plan de Manejo parala Localidad de Deltade Tigre, integrada por lasislas de la 1 seccién
del Delta, bajo jurisdiccion del Municipio de Tigre (en adelante el Plan de Mangjo o
simplemente Plan).

Las disposiciones siguientes alcanzan y rigen todos aquellos asuntos relacionados con el
uso del suelo, los volumenes edificables, su accesibilidad, € espacio publico y todos
aguellos aspectos gue tengan relacion con €l ordenamiento territorial, ambiental, urbano, y
edilicio en € areainsular del partido de Tigre, que conformala Localidad de Deltade Tigre
y se halla delimitado por el Rio Lujan, el Canal Arias, el Rio Paranade las Palmas, el limite
impuesto por laLey provincial 12.599/00.

No seran de aplicacion en e Delta las normativas municipales de caracter general,
urbanistico y de construcciones, a excepcion de los aspectos procedimentales y
complementarios no regulados explicitamente por esta normativa especifica, por €l Plan de
Manegjo o por la Normativa de Construcciones para el Delta.

1.1. MARCO CONCEPTUAL

La Normativa de Ordenamiento Territorial y € conjunto de ordenanzas congtitutivas del
Plan de Mangjo parten del reconocimiento que el Delta es un mosaico de humedales que
conforma un sistema integral cuya dinamica y complegjidad ambiental se debe mantener
para preservar sus efectos ambientales de toda la region. En este sentido se aspira a
conjugar crecimiento y preservacion mediante instrumentos de planificacion que orienten la
gestion de las islas en un marco de sustentabilidad ambiental. Asimismo se concibe al
proceso de antropizacion como una préctica cultural legitimada en el territorio insular que,
en todos | os casos, deberé adaptarse al medio para convivir con €.

1.2. MODELO DE TERRITORIO

El modelo territorial del Delta se reconoce como diferente al urbano territorial en funcién
de las particularidades distintivas del érea y tiene como base para € desarrollo de las
normas urbanisticas a los siguientes principios basi cos:

La Identidad: Mantenimiento y fomento de la identidad del territorio islefio a partir del
respeto por lainsularidad, la transparencia hidraulicay la construccion palafiticas.

La Calidad Ambiental: Mantenimiento del perfil natural de lasislas, de bordes o costas mas
altos que la zona interior deprimida, que provoca que en € territorio aternen la
inundabilidad y el escurrimiento. La inundabilidad es intrinseca y componente esencial
del ciclo natural.

La Accesibilidad: Definicion de un sistema de conectividad fluvial que garantice la libre
accesibilidad al territorio insular y la transitabilidad alternativa mediante un sistema de
conectividad peatona que asegure condiciones para €l habitat colectivo y € desarrollo de
actividades comerciales, productivasy turisticas. El espacio publico constituido por las vias
navegables es un valor paisgjistico y ambiental a preservar.

La Diversidad de Sectores: Definicion de sectores a partir del reconocimiento de la
situacion actual, sus fragilidades, y potencialidades de modo tal que contribuyan al
desarrollo sustentable de la region, considerando que existen éreas a preservar, a
reconvertir, a consolidar y a evolucionar. En todos los casos se propiciara'y consolidara el
tgjido islefio donde las construcciones contribuyan a paisgje natural respetando las
condiciones ambientales del lugar y evitando |os impactos negativos para el ambiente.

Usos. Regular e asentamiento de viviendas permanentes, de fin de semana, desarrollos
turisticos, comerciales de pequefia escalay productivos apropiados.

CAPITULO 2- GESTION
2.1. INTRODUCCION
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A los efectos de dotar de las herramientas de gestién necesarias para llevar adelante el
marco conceptual y e modelo territorial propuesto para e Delta, se definen los
instrumentos que permitan el logro de esos objetivos.

2.2. INSTRUMENTOS.

Son los instrumentos con gque contara el municipio para incentivar el cumplimiento de los
objetivos de esta norma. Se clasifican en:

e Delntervencion.

e Tributarios

e Operativos

2.2.1. INSTRUMENTOS DE INTERVENCION

2.2.1.1. Sectoresespeciales parala preservacion y desarrolloinsular.

Se denomina asi a los sectores de las islas del Delta que puedan requerir un régimen
urbanistico especifico de mayor complejidad en base a sus particularidades y necesidades
funcionales independientemente de su localizacion y forma de ocupacion del suelo. La
declaracion como sector especia se realizara mediante Ordenanza con €l fin de lograr 1os
objetivos del Plan de Gestion Ambiental y la presente norma. Una vez promulgada la
norma se podrén establecer nuevas formas de ocupacion del suelo, modificaciones de
tramas, la regularizacion de parcelamientos del suelo, emprendimientos para € tratamiento
de bordes de cursos de agua, la preservacion de identidades locales y culturales, la
reestructuracion urbanay ambiental, etc.

Estos sectores podran ser aplicados alos fines:

a) Institucionales:

Equipamientos publicos (administrativos, recreativos, comunitarios, salud y educacion) del
estado Nacional, provincial o municipal que por sus caracteristicas no puedan encuadrarse
en € régimen urbanistico establecido para el sector. Los equipamientos existentes o a
construir podran a partir de la declaracién como sector especia y previo estudio del
organismo de aplicacion del Plan de Manegjo adoptar formas de ocupacién del suelo,
modificacion de trama, FOS; FOT, y densidad mayores a las establecidas parala zona.

b) Patrimoniales:

Son las éreas a definir como de interés patrimonial, ambiental o urbano, por € cua se
podran adoptar medidas reguladoras especificas sobre usos, ocupacion, obras de
saneamiento, que puedan ser proyectos o programas incluidos en € Plan de Mangjo. Su
declaraciéon sera a los fines de mejorar y preservar determinadas éreas o elementos
individuales como los edificios declarados de patrimonio insular, pudiendo ser objeto de
normativa especial.

2.2.1.2. Compensacion y Transferencia de capacidad constr uctiva.

Es una alternativa de compensacion por requerimientos ambientales o de proteccion
patrimonial por la cual se podrarealizar latransferencia del FOT de una parcela en el caso
de un inmueble catalogado como patrimonial 0 de un conjunto de parcelas que se
encuentren definidos en e Anexo 1.2. como Distritos de Reconversion.

a) Por englobamiento de parcelas: la transferencia se podra concretar cuando se realice
el englobamiento en una sola parcela del total de las parcelas baldias de estos distritos.
Las parcelas baldias deben representar como minimo el 30% de la totalidad de las
parcelas de cada uno de estos distritos. La compensacion por este englobamiento
consistira en poder transferir capacidad constructiva de las islas a una o més parcelas
del continente hasta un maximo de un 30% en mas del FOT y densidad proporcional
permitida en la zona de la parcela receptora.

b) Para Proteccion Patrimonial: Una vez catalogado el edificio, y a los fines de su
conservacion por parte de los propietarios cumpliendo las restricciones impuestas por la
norma patrimonial podran sus propietarios acceder a un crédito de FOT en este caso a
modo de compensacion a una 0 més parcelas del continente hasta un maximo de un
10% en mas del FOT permitido y densidad proporciona en la zona de la parcela
receptora.

L as condiciones para acceder a estos créditos son:
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e No se podra superar el FOT maximo establecido por el Decreto Ley 8912.

e El aumento del FOT en la parcela receptora no habilitara a cambios en las demas
normas de tgjido que no tengan relacion con el FOT.

e El porcentae a otorgar como crédito estara en funcion de las caracteristicas de la zona
receptoray la cantidad y localizacion de las parcelas a englobar.

e Suinstrumentacion se realizara por Convenio Urbanistico

La transferencia ya sea por la capacidad constructiva o por compensacion puede reservarse

en cabeza del titular del dominio del bien con carécter de crédito, €l que constara inscripto

a su nombre en un registro especia a crear por € poder gecutivo. Este crédito podra ser

cedido en todo o en parte seguin las previsiones del Titulo IV de la Seccion 111 del Libro 11

del Cédigo Civil, mientras no se hubiese agotado.

2.2.2. Instrumentostributarios.

Son |os instrumentos que permitiran crear recursos que contribuyan a la €jecucion de obras
de equipamiento e infraestructura del Delta del Tigre. Estos recursos podran ser
monetarios, por adquisicion de inmuebles, servicios, bienes, etc.

2.2.2.1. Contribucion por Megoras

Las obras publicas municipales de infraestructura establecidas en e Plan de Mangjo o
cualquier otra de este tipo que sea declarada de Interés Publico mediante ordenanza
especifica podra financiarse conforme el régimen financiero establecido en la Ordenanza
General N° 165/73.

Cuando se determinare €l reintegro del costo, ya sea en forma parcia o total, a cargo de los
beneficiarios, €l prorrateo serd efectuado conforme a régimen determinado en la seccién
IV de la Ordenanza General 165/73, quedando facultadas |a municipalidad paraimponer las
correspondientes contribuciones de mejoras. Las obras se gjecutaran por las siguientes
modalidades: @) Por ejecucion directa, con fondos municipales, b) Por contrato directo
entre vecinos y empresas constructoras, ¢) Por licitacion publica, pudiendo imponer, a la
empresa adjudicataria, la percepcion del costo de la obra directamente de los beneficiarios
y d) Por consorciosy cooperativas.

El sistema de financiamiento establecido por €l Decreto-Ley 7969/72 parala “construccion
y conservacion de las obras de endicamiento colectivo de los periodos correspondientes a
zonas ubicadas entre rios, arroyos o canales que tengan por destino evitar su desborde, en
casos de repute de las aguas, sobre las propiedades comprendidas por dichos perimetros’;
el establecido por la Ley 10.857, articulos 13° y 14°, para la construccion de obras
hidraulicas en € Delta, al igua que el establecidos por € Decreto Ley 10.106/83, para
gjecutar obras de dragado y conservacion de vias navegables de interés vecinal o atgja
repuntes solo podran aplicarse una vez aprobado € Plan de Gestién ambiental, €l que
definira el alcance de este tipo de obras en ordena a mantenimiento del régimen
hidrol6gico establecido en los lineamientos del Plan de Manegjo.

2.2.1.2. Pago de Tributos con valoresno Monetarios.

El departamento gecutivo podra aceptar como forma de pago por los tributos vencidos o

por vencer, valores que no sean monetarios como:

a) Inmuebles. Podran ser baldios o edificados dentro del territorio insular del Delta. La
aceptacion del inmueble estara relacionada a la necesidad de contar con equipamiento
publico (administrativo, salud, educacion, seguridad, recreativo, etc.) para las islas.
También podra aceptarse cuando se estime gue como producto de su posterior venta
pueda disponerse del capita necesario para la compra de otro inmueble con mejor
localizacion desde e punto de vista de las necesidades de equipamiento o para
destinarlo ala gjecucion de obras de infraestructura o equipamiento.

b) Bienesy Servicios:
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Podran compensarse |os tributos vencidos o por vencer por bienes y/o servicios destinados
a la gecucion de obras de equipamiento e infraestructura dentro del territorio insular del
Delta.

2.2.2.3. Exoneraciones de tasas.

El Departamento Ejecutivo podré otorgar la exencidn de un porcentgje o la totalidad de la
tasa municipal por Servicios Municipales conforme la ordenanza que se dicte ata efecto,
en |los siguientes casos:

Conservacion Patrimonial: para los edificios catalogados como de proteccién patrimonial
se podra otorgar este beneficio a los fines que dicha exencion sea destinada a la
preservacion del mismo.

Englobamiento de parcelas en tramas atipicas. A los fines de incentivar €l englobamiento
de las parcel as que constituyen tramas atipicas definidas en Anexo 1.2. se podra otorgar este
beneficio a la parcela resultante del englobamiento siempre y cuando se unifiquen la
totalidad de las parcelas baldias. Ademés de la tasa por Servicios Municipales, se podra
exceptuar de las tasas y derechos que surgen de la tramitacion del plano de mensura.

2.2.3. INSTRUMENTOS OPERATIVOS.

2.2.3.1. Convenios Urbanisticos

Son los acuerdos celebrados entre la autoridad municipa y personas publicas o privadas a
los fines de establecer las pautas y ordenar |0s compromisos asumidos por las partes.

Se podrén aplicar para e uso de los instrumentos de intervencion, tributarios y para
intervenciones dentro de las islas que por su impacto o envergadura requiera establecer
pautas especificas antes de la aprobacién de un proyecto.

2.3. Sancionesy responsabilidades

El Departamento Ejecutivo Municipal, dentro de los 180 dias posteriores a la aprobacion de
la presente normativa, deberd establecer un régimen de faltas y penalidades especifico para
el Delta, a incluir en e Cdodigo Municipa de fatas, con mayor rigor para aquellos
incumplimientos que afecten a los Preceptos rectores del Plan de Mangjo y la normativa
derivada de éste.

Las sanciones a las infracciones que se cometan a la presente norma contemplaran la
imposicion de multas, medidas accesorias y disponer la suspension de obras, remocién y
demolicion o adecuacion de construcciones y obras de infraestructura erigidas
indebidamente. Cuando ademés fuera responsable de la infraccion algun profesional, la
autoridad municipal enviaralos antecedentes al Colegio Profesional respectivo alos efectos
de su juzgamiento. Podr& disponerse independientemente de ello la exclusion del infractor
en las actuaciones donde constate la fata. Serén solidariamente responsables por las
infracciones cometidas, el peticionante, propietarios, empresas promotoras 0 constructoras
y profesionales.

CAPITULO 3- NORMASADMINISTRATIVAS

3.1. TRAMITACIONES

La reglamentacion de procedimientos administrativos para la tramitacién de todo lo
referido a la presente norma, asi como la definicion de los derechos y responsabilidades de
los actores que intervienen en estos procesos, las faltas por e incumplimiento a estas
normas y los tributos vinculados a estos procesos, se regiran por lo dispuesto en el Cédigo
de Zonificacion y el resto de la normativas municipal, a excepcion de los establecidos
especificamente para el Delta por este Anexo.

3.2. FACTIBILIDADES

Para tramitar la aprobacién de cualquier tipo de construccion, €l visado de modificaciones
de estados parcelarios y/o la obtencion de habilitaciones de uso en la Localidad Delta de
Tigre sera necesario obtener factibilidades previas conforme las siguientes condiciones.
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Las mismas se tramitaran conformando expediente, con la intervencion de las éreas que €
D.E. establezca mediante Reglamentacion y se expediran mediante Resolucién fundada y
suscripta por la Autoridad de aplicacion de la presente.

3.2.1. De Obras

Serd condicion previa la obtencion de la Factibilidad de Obras para tramitar |a aprobacion
de proyectos edilicios u obras incluidas en € Art. 1.3. de la Normativa de Construcciones
parael Deltaoiniciar cualquier trabajo de construccion.

El D.E. reglamentard el procedimiento y las excepciones particulares para los trabajos
Menores que No reguieren permiso.

3.2.1.2. Presentacion de la solicitud de la Factibilidad de Obr as.

La misma se redizard conformando expediente administrativo, con la siguiente

documentacion especifica, adicional ala previstaen general:

e Notade solicitud firmada por el propietario, con designacion de profesional
interviniente.

e Certificado de mensuray nivelacién, en el que constardla nomenclatura catastral, la
zonay/o Distrito, los indicadores urbanisticos, lamorfologiay dimensiones de la
parcela, la georreferenciacion de alguno de sus vértices.

e Croquis con la determinacion de la Linea de Ribera, del Camino de Riberay del Area
de Proyecto y las cotas de nivel del Areade Proyecto y las cotas de nivel del Centro de
Islas

e Memoriadescriptiva del proyecto.

e Plano de Relevamiento altimétrico y de especies vegetales de la parcela. Plantay Corte.
Sobre este relevamiento debe dibujarse el contorno volumétrico de las obras.

e Proyecto deobra. @) Si esedilicio: Plantade insercién en € terreno indicando retiros,
Camino de Ribera con materialidad y cercos de cierre. Planta, vistasy cortes. En escala
1:100; b) Si es de movimiento de suelos: su proyecto en escala 1:100, con Plan de
trabajos, computo, presupuesto y descripcién de las obrasy maguinarias a utilizar; c) Si
se trata de Apertura de zanjas, Dérsenas, Dragados o Tratamiento de costas
(tablestacados, playas, defensas, etc.): idem b) y la aprobacién por parte de la autoridad
provincial competentey d) si es de estructuras, su proyecto, con Plan de trabajos,
computo, presupuesto y descripcion de las obrasy maquinarias a utilizar.

e Proyecto de muelle si corresponde (puede diferirse esta presentaci én para viviendas
unifamiliares o edificaciones con poblacion prevista menor alas 12 habitantes)

e Sistemas sanitarios previstos de tratamiento de efluentes cloacales y de captacion y
suministro de agua.

e Factibilidad de servicio eléctrico.

e Estudio de impacto ambiental de acuerdo alo establecido enlaLey 11723, normas
accesoriasy los estudios complementarios seguin la complejidad del proyecto.

Quedara a criterio de la autoridad de aplicacion e pedido de documentacion ambiental

complementaria.

3.2.2. Modificacion de estados par celarios

Para tramitar el visado reglamentario municipal de cualquier modificacion de los estados
parcelarios se deberdn cumplimentar con la normativa municipal especifica y los
reglamentos provinciales de aplicacion.

Serd requisito previo para subdividir suelo en e Delta de Tigre, la aprobacion de la
factibilidad de parcelamiento.

3.2.2.1. Presentacion dela solicitud de Factibilidad de par celamiento.

La misma se realizara a través de expediente con la siguiente documentacion especifica,

ademés de | os requisitos general es establecidos para |l os tramites corrientes de este tipo:

e Notade solicitud firmada por €l propietario, con designacién de profesional
interviniente.
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e Certificado de mensuray nivelacién, en el que constardla nomenclatura catastral, la
morfologiay dimensiones de la parcela, la georreferenciacion’ de alguno de sus
vertices.

e Croquis con la determinacion de la Linea de Ribera, del Camino de Riberay del Area
de Proyecto y las cotas de nivel del Areade Proyecto y |as cotas de nivel del Centro de
Islas

e Declaracion jurada del objeto de la subdivision o modificacion del estado parcelario.

e Plano de Relevamiento altimétrico y de especies vegetales de la parcela. Plantay Corte.

e Estudio de impacto ambiental de acuerdo alo establecido enlaLey 11723, normas
accesorias 'y los estudios complementarios segun la complejidad del proyecto.

Quedara a criterio de la autoridad de aplicacion e pedido de documentacion ambiental

adicional.

3.2.3. HABILITACION DE USO

Para tramitar la habilitacion de cualquier uso en las idlas integrantes de la Localidad Delta
de Tigre se deberan cumplimentar con la normativa municipa especificay los reglamentos
provinciales de aplicacion. Quedan excluidas de este tramite |as viviendas unifamiliares.
Serd requisito previo para iniciar e tramite de habilitacion, la aprobacion del Uso
Conforme, con las particularidades establecidas en € presente.

3.2.3.1. Presentacion dela solicitud de Uso Confor me.

La misma se redlizara a través de expediente, conteniendo la siguiente documentacion
especifica, ademas de los requisitos generales establecidos para los tramites corrientes de
este tipo:
a) S posee planos aprobados tramitados a través de 10s procedimientos establecidos en
la presente:
e Notade solicitud firmada por el propietario
e Copiasimple de este plano aprobado.
b) En € resto delos casos.

e Notade solicitud firmada por € propietario

e L os planos aprobados del edificio o estructura.

e Certificado de mensura y nivelacion, en e que constard la nomenclatura
catastral, la morfologia y dimensiones de la parcela, |a georreferenciacion de
alguno de sus vértices.

e Croquis con la determinacion de la Linea de Ribera, del Camino de Riberay del
Area de Proyecto y las cotas de nivel del Area de Proyecto y las cotas de nivel
del Centro deldas.

e Estudio de impacto ambiental de acuerdo a lo establecido en la Ley 11723,
normas accesorias y los estudios complementarios seguin la complejidad del
proyecto.

Quedara a criterio de la autoridad de aplicacion e pedido de documentacion
complementaria.

3.3. PRESENTACON DE PROYECTOS

Los planos de proyecto que se sometan a la aprobacion municipal deberén indicar,
adicionamente a los formatos establecidos en el Codigo de Edificacion, e Sendero
Peatonal Riberefio propio y su vinculacion con los senderos de las parcelas lindantes y con
el muelle, en caso de existir, con los alcances establecidos por los Articulos 4.2.2.2. y
4.3.1.

Asimismo, la caratula del plano consignara la georreferenciacion de alguno de sus vértices
delaparcelay las cotas de nivel referidasa +Om IGN.

No podra otorgarse final de obra s no se encuentra construido dicho camino.

! B requisito de indicar cota de nivel y georreferenciacion de las parcelas entrara en vigencia a los 360 dias
de aprobada la presente normativa
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3.4. CONSTRUCCIONESEXISTENTES

A los fines de su registracion municipal, para la determinacion de construcciones
preexistentes anteriores a la vigencia de la presente norma que no cuenten con plano
aprobado, se tomard como registro las iméagenes satelital es existentes.

Su regularizacion se concretard conforme establece e Art. 7.3. Obras antirreglamentarias
subsistentes, de Anexo Delta del Codigo de Construcciones.
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CAPITULO 4- SISTEMA PUBLICO DE ACCESIBILIDAD

4.1. DEFINICION

Es e sistema que permite la libre transitabilidad fluvial y peatona dentro del Delta
atravesando los diferentes espacios desde el continentealasislasy delasislasa continente
alos fines de garantizar €l acceso a las viviendas, y propiciar las actividades productivas,
comercialesy turisticas. En orden alos principios de insularidad y proteccion del ambiente
establecido en el Plan de Mangjo, queda prohibido cualquier sistema de acceso de
automotores terrestres a &rea de la Locadlidad Delta de Tigre bajo jurisdiccion del
municipio de Tigre asi como la circulacion de estos vehiculos en su interior.

4.2 COMPONENTES

El sistema de accesibilidad estd compuesto por los puertos, muelles, senderos, puentes
peatonales, vias de comunicacion por agua y los espacios de dominio privado delimitados
en el Camino de Ribera.

4.2.1 Vias de comunicacién por agua

A tales fines se consideraran asi a los rios, arroyos, canales y las demas vias de
comunicacion por agua a partir de cuyos limites se conforman las parcelas de dominio
privado, que conforman la Localidad Deltade Tigre.

4.2.2. Vias de comunicacion por tierra
Estédn compuestos por espacios del dominio privado que constituyen el Camino de Ribera
y los espacios de dominio publico emergentes de | os fraccionamientos de tramas atipicas.

4.2.2.1. Camino deRibera

Son aquellas porciones de los inmuebles frentistas a cursos de agua afectados por la
restriccion a dominio establecida por e Art. 2639 del Cédigo Civil (ley 12599) y la
Ordenanza 2669/05 para €l auxilio a la navegacién, denominado Camino de Ribera. Este
espacio estard delimitado desde las Lineas de ribera de los rios y canales que sirvan de
comunicacion por agua y que conforman el limite dominial hasta una distancia de 15
metros hacia el interior de la parcela, de todos los predios comprendidos en la Localidad
Deltade Tigre.

4.2.2.2. Sendero Peatonal Riberefio

Es un “camino de dos metros de ancho” localizado dentro del Camino de Ribera para
“permitir € paso o transito por laribera de los rios, arroyos, horquetas y zanjas navegables
0 no” para los propietarios de estos inmuebles frentistas a cursos de agua, establecido por
las Ordenanzas 752//53, 2069/98 y sus modificatorias, las que establecen adicionalmente la
obligacion de liberarlo, delimitarlo y mantenerlo.

4.2.2.3. Espacios de dominio publico atipicos

Son |os espacios que fueron aprobados con anterioridad a esta norma para la realizacion de
fraccionamientos y que vinculan una via de comunicacion por agua con determinadas
parcelas interiores.

4.2.3 Interfase
Constituyen los elementos de vinculacién entre las vias navegablesy € suelo de lasidas en
el proceso de accesibilidad.

4.2.3.1. Muelles

Son las construcciones que avanzan sobre |as vias de comunicacion por agua para el amarre
de embarcaciones, ascenso y descenso de personas, mercaderia, bienes y servicios. Se
encuentran dentro de los limites de los espacios publicos y su uso, nivel de avance, tipo,
materialidad y construccion debera ser autorizado por la oficina técnica competente
municipal de acuerdo alo establecido en la normativa provincial de aplicacion, en € Plan
de Gestion Ambiental, en el Codigo de Edificacion y en las reglamentaciones que se dicten
al efecto.

En esta misma categoria se clasifican a los amarraderos localizados en proximidades de la
Linea de Ribera.
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4.2.3.2. Darsenas

Son los recintos artificiales que se construyen excavando latierrafirme paradar fondo alas
embarcaciones para la comoda carga y descarga. Se encuentran dentro de los limites de las
parcelas privadas.

En caso de necesitarse construir darsenas individuales que no afecten e régimen
hidrol6gico del humedal, se procurara aprovechar la morfologia costera para minimizar la
excavacion de las costas y/o reducir la invasion hacia el cuerpo de agua y no afectar la
inundabilidad, debiéndose reconstruir el abarddn en lacotade + 1,20 m a cero IGN.

Bajo estas condiciones, podran ser autorizadas por la oficina técnica competente municipal
de acuerdo a lo establecido en la normativa provincia de aplicacion, en el Plan de Gestion
Ambiental, en e Codigo de Edificaciony en las reglamentaciones que se dicten a efecto.

4.3. RESTRICCIONES

4.3.1. Camino de Ribera

En la franja determinada por € Camino de Ribera no se podra realizar ningun tipo de
construccion a excepcion de muelles, amarras, pasarelas, puentes peatonales o mobiliario
publico.

El propietario esta obligado a liberar, delimitar y mantener un Sendero Peatona Riberefio
dentro del espacio del Camino de Ribera para permitir el paso o transito con los senderos
de las parcelas lindantes y con e muelle en caso de existir. Este area de transitabilidad
peatonal tendra una ancho de 2 (dos) metros, su superficie de solado debera ser permeable a
la penetracion del agua de lluvia, de acuerdo a lo definido por e Cédigo de Edificacion.
Podra ser a nivel del suelo natural o como pasarela elevada. En cualquier caso, incluird un
franja de 1 (un) metro de ancho, cuyas caracteristicas materiales permitan la circulacion de
sillas rodantes para permitir la transitabilidad de discapacitados motores.

4.3.2. Cursosde agua

No podrén realizarse aperturas de nuevas vias de comunicacion por agua, sean navegables
0 no, como ser canaes, zanjas, lagunas, etc. por iniciativa privada que no se halen
aprobadas por la autoridad competente municipal y provincial. Para estos casos, €l Plan de
Gestion Ambiental establecera las causales, parametros y condiciones requeridas para su
autorizacion.

4.3.3. Vialidadesterrestres

No se admitira, la construccion de infraestructura de vinculacion vehicular para la
circulacion de automotores de cualquier tipo y porte, que vinculen el continente y las
diferentesislas o aéstas entre si.

Solamente podran construirse puentes para e uso exclusivamente peatonal sobre |0s cursos
de agua en orden a propiciar la conectividad de interés comunitario y vecinal.

4.3.4. Cercos

En todo €l territorio islefio, no estan permitidos los cercos en € espacio del Camino de
Riberani en el Centro de Idlas.

Los cercos medianeros, del frente y fondo de parcelas, en caso de ser gecutados, seran
cercos Vivos realizados con especies arbustivas autéctonas. Podréan incorporar tejidos de
alambre, enrgjados o similares, de altura no mayor de 1,60 m., cuyas caracteristicas
reglamentara el D.E. alos fines de mitigar € libre transito de la fauna menor autéctona.

4.3.5. Helipuertosy aer 6dromos

Queda prohibida la construccién de helipuertos y aerédromos como parte de un sistema de
comunicacion y/o transporte. Solo se autorizaran helipuertos por cuestiones vinculadas a
las emergencias y a la seguridad, siempre como iniciativa del Estado, luego de un
pormenorizado estudio de impacto sobre la fauna local.

CAPITULO 5- ESPACIO PUBLICO.

5.1. DEFINICION
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Se considerardn como espacios publicos los puertos, rios, arroyos, canales y las demas vias
de comunicacion por agua conformada por los limites de las parcelas de dominio privado,
muelles publicos, puentes peatonales de vinculacion y las parcelas de dominio municipal o
provincia destinados explicitamente a espacio publico. Se incluyen también los espacios
circulatorios designados como “calles” y cedidos en oportunidad de aprobarse loteos bajo
el paradigma continental de subdivisién de lotes manzanasy calles. Estos fraccionamientos
recibirdn el tratamiento especia descripto en e Art. 6.3. Tgjido urbano preexistente —
Tramas atipicas.

5.2 VIASDE COMUNICACION POR AGUA

5.2.1. CLASIFICACION
Las vias se clasifican de acuerdo a las profundidades que determinan e tipo de
embarcaciones que pueden transitar.

PRIMARIAS: son las constituidas por una profundidad igual o mayor a 3 metros y estan
constituidas por vias regionales, limites de la Localidad Delta de Tigre e internas pero de
calados mayores a 3 metros. Forman parte de esta clasificacion las siguientes vias:

Rio Lujan (desde la desembocadura hasta el Cana Arias); Cana Arias, Parana de las
Palmas; Canal Honda; Urién; Capitan; San Antonio (tramo Vinculacién - Rio de la Plata);
Canal del Este. Canal Vinculacion.

SECUNDARIAS: constituidas por profundidad de 1 a 2,50 m y estén constituidas por:
Carapachay; Caraguata; Espera; Cruz Colorada; El Torito; Esperita; Gallo Fiambre; El
Banco; Gelvez; Antequera; El Toro, Sarmiento; Abra Vieja, Dorado.

TERCIARIAS: constituidas por profundidad menores a 1 m y estan constituidas por el
resto de los cursos de agua.

522 USOSPERMITIDOS

Ademés de las actividades orientadas a permitir €l traslado de personas, bienesy productos
a través de embarcaciones, se podran realizar actividades deportivas, de pescay acuaticas,
recoleccion de juncos u otras especies vegetales que estén autorizadas y normadas por la
autoridad competente para cada via perteneciente ala Localidad Delta de Tigre.

5.2.3 OCUPACION

Solo se autoriza la ocupacion de forma permanente del espacio publico o del Camino de
Ribera con muelles, puentes peatonales, Senderos 0 pasarelas peatonales y mobiliario
publico.

5.2.3.1 Muellesy pasarelas

Los muelles y pasarelas peatonales de accesibilidad a las parcelas de dominio publico y
privado se regularan en cuanto a su uso, caracteristicas y autorizacion para su instalacion
conforme lo definido en el Plan de Gestion Ambiental y en Cédigo de Edificacion.

5.2.4. MOBILIARIO ISLENO

Se define asi a conjunto de elementos dispuestos en serie que contribuyen a la

funcionalidad y estética del espacio publico, prestando un servicio ala comunidad y cuyas

caracteristicas deben respetar el medio natural. Seran considerados parte del mobiliario

isefio a

e Sefidizacion de vias y nomenclatura: la misma serd elaborada y definida por €
municipio y su instalacion y materialidad se regirén por las normas complementarias.

e Elementos o sistemas de recoleccion de residuos

e Elementos de seguridad y luminarias.

e Cualquier otro mobiliario que se encuadre dentro de lo definido en este Articulo que
debera ser autorizado por la autoridad de aplicacion.
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5.2.5PUBLICIDAD Y PROPAGANDA

5.2.5.1 Definicion

Se considerard publicidad a toda accion o producto tangible e intangibles, destinada a
difundir actividades y / o atributos de entidades, objetos o personas con fines
institucionales, lucrativos o proselitistas.

5.2.5.2 Restriccion

Dentro de los espacios definidos como publicos no se permitirén la instalacion de ningun
tipo de anuncio o propaganda terrestre, flotante o aérea, ya sean del tipo sobre columna,
pantallas o carteleras, marquesinas, carteles, pintadas, flotantes, aéreas cautivas, aéreas
sonoras, etc. En los muelles podra localizarse € nombre de fantasia de la propiedad,
asociado a alguna publicidad, conforme el Cédigo de Nomenclatura Islefia o la regulacion
establecida por € D.E.

Asimismo se prohiben la publicidad con fines lucrativos o proselitistas de tipo sonoro ya
sea movil o fijo. Estard exceptuado de esta restriccion toda publicidad o campania
institucional del Municipio de Tigre.

5.3. ESPACIOS COMUNITARIOS

5.3.1 Definicion

Son las parcelas de dominio municipal o provincial destinados a espacio publico para
esparcimiento y/o intercambio social de la comunidad.

5.3.2 Conformacioén

Las parcelas destinadas a espacios comunitarios se conformardn como tales cuando €l
municipio las declare con este fin y su procedencia podra ser a partir de:

e Parcelas del dominio municipal actual.

e Las parcelas que carezcan de propietarios y que se han formado por tierras
acrecidas luego de proceder a su mensura e inscripcion dominial a favor del
municipio.

e Lasque, productos de las herramientas de gestién, sean transferidas al municipio.

e Las procedentes de donaciones de terceros y adquisiciones estratégicas a cargo del
municipio.

5.3.3. Localizacion

Su ubicacion geografica surgira de un estudio integral del érea que debera establecer las
necesidades actuales y futuras junto a los equipamientos municipales y provinciaes
existentes.

CAPITULO 6- NORMASDE TEJIDO

6.1. ESPACIO PRIVADO

Es el constituido por & conjunto de parcelas de dominio privado (incluyendo los inmuebles
del dominio privado municipal) cuyas normas de tejido se describen a continuacion. Las
tierras emergentes producto del “acrecentamiento aluvional” y las islas que se formen en el
lecho de losrios (Art. 2.572 del Cédigo Civil) no integran esta categoria por se del dominio
del estado.

A partir de la vigencia de la presente, regiran las siguientes cotas minimas aplicables a las
construcciones en €l Delta:

Cota méxima de terrenos aplicables al Area de Proyecto: + 1,20 mts a cero IGN. No es
aplicable la extension potencial del Area de Proyecto.

Cota minima de habitabilidad aplicable a cualquier edificacion que se construya en €l
Delta:
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+ 4,50 a cero IGN, en cumplimiento del Art. 17 de laLey 6254 y del Decreto provincial
7394/74

6.1.1. ESPACIO INTERNO

Es e comprendido entre volumenes edificados para garantizar buenas condiciones en
cuanto a requerimientos de iluminacién, ventilacion, soleamiento, aclstica y privacidad
paralos ambientes o locales habitables.
Los locaes definidos en la normativa municipal como de primera categoria solo podran
ventilar e iluminar a este espacio o a espacio publico.
El espacio interno estara compuesto por € espacio publico y €l espacio libre privado que
comprende:

e El espacio libre correspondiente alos Centros de ISl as,

e Losretirosobligatorios bilaterales, cuando estos sean mayores a 3 metros cada uno,

e El retiro defrente,

e El retiro de fondo,

e Los patios apendiculares,

e Los patios entre voliumenes.

6.1.1.1. Centrodeida

Se trata de una zona deprimida de las islas, rodeadas por |os albardones perimetrales que se
vinculan con los cursos de agua circundantes en oportunidad de mareas ordinarias y/o
extraordinarias 0 a través de zanjas preexistentes. Su caracteristica principal es su
inundabilidad y diversidad tanto de ambientes como de especies gque las integran.

A los fines del Plan de Manegjo, son espacios intangibles que, si bien permanecen en el
dominio privado, no pueden ser usados, edificados, rellenados, escavados ni utilizados méas
gue como vistas o ventilacién. Se conforma con los fondos de todas las parcelas frentistas a
los cursos de agua libre de construcciones.

Su trazado responde a esquema genera de la superficie de cadaislaluego sustraerle €l area
perimetral, la que se trazara a partir de la Linea de Ribera hasta una distancia de 45 metros
hacia € interior, la que corresponde a la Linea Edificable de Fondo. Esta linea podra,
excepcionalmente, llegar a 1os 75 metros segun lo definido por € Articulo 6.2.2.

Los Centros de Islas no podrén ser particionados con ningun tipo de cerco ni de material.
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Fig. N° 1: Centro de islas
6.1.1.2 Retiros

Las lineas de retiro de frente y laterales son las definidas en el Art. 8 del Cédigo de
Zonificacion.

La linea de retiro de fondo se aplicard sélo a las parcelas que no cuenten dentro de sus
limites con el espacio libre de Centro de Islas.

6.1.1.3. Patios Apendiculares.
De acuerdo alo definido por el Art. 56 del Cadigo de Zonificacion.

6.2. NORMASDE TEJIDO ISLENO.

Se consideran asi a las restricciones gque limitan e volumen maximo a edificar en una
parcela cuyo frente se halle localizado frente a cursos de agua ya consolidados.

6.2.1 Configuracion

La configuracién del tejido islefio estara regida por los siguientes principios:

a) Permisibilidad al libre escurrimiento de las aguas 'y alalibre circulacién de las especies
animales autoctonas.

b) Creacion de un espacio libre de Centro de Isla con prohibicién de realizar
construcciones,

c) Lano modificacion del suelo natural en toda la superficie del lote salvo lo especificado
en el Articulo 6.3.9.

d) Creacion de parcelas de acuerdo a las caracteristicas idefias, diferentes a las
continentales.

€) Conformacion de un anillo edificable perimetral a las islas que permita configurar un
paisgje islefio de construcciones exentas frente a los cursos de agua.

f) Construcciones de perimetro libre y de alturano mayor a dos plantas.

6.2.2. Area de Proyecto

El Area de Proyecto (o érea edificable) de una parcela tipica es una franja de terreno que
ocupa el ancho total del lote (afectada por los retiros laterales) y resulta de sustraer el
espacio de retiro de frente obligatorio de 15 metros y el espacio de Centro de Islas. Resulta
del producto del ancho del lote por una profundidad de 30 metros que se mide a partir del
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retiro de frente. Estan contenidos en este arealos retiros obligatorios laterales y de fondo en
caso de existir. Sobre estas areas se calcularan el FOT. APy FOS.AP.

Cuando por situaciones particulares como la morfologia o altimetria de una parcela o por
magnitud de un proyecto no fuera posible localizarlo en su &rea edificable, el Area de
Proyecto podra ampliarse en una extension adicional de hasta 30 metros a condicion de
Cumplir con los siguientes requisitos:

a) Que sean usos residenciales u hoteleria, exclusivamente,

b) Queloslocalesalocalizar en esta area proyecto ampliada solo sean ambientes
destinados a estar/dormir y los servicios sanitarios y de preparacion de comida para
cada unidad de a ojamiento,

c) Que adopten latipologia de construccién pal afitica o flotante, con pasarelas
peatonal es el evados para conectar con |as instalaciones comunes del Area de
Proyecto,

d) Que utilicen lamadera como material predominante;

€) Quecumplan con las especificaciones constructivas establecidas en €l Articulo 6.3.
Sistemasy construcciones especiales para las zonas de Reserva y de
Amortiguacion del Anexo Normativa de Construcciones para el Delta del Codigo
de Edificacion,

f) Que sejustifique su solicitud con una memoriatécnicay estudios de paisge
complementarios y se apruebe mediante resolucion fundada por la autoridad de
aplicacion.
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En cualquier caso, se debera garantizar la existencia del Centro de Isla, €l que no podra ser
menor al 40% del ancho de lamisma. Si se dierad caso, lalinea de fondo no podra avanzar
mas aladel 30 % del ancho de laisla, contados a partir de la Linea de Ribera.

6.2.3. Factor de ocupacion del Suelo y Factor de ocupacion total (FOSy
FOT)

6.2.3.1. Definicion

Para €l tgjido islefio, los factores que regulan la ocupacién del Suelo (FOS) y la ocupacion
del terreno (FOT) y la edificabilidad de una parcela, serén calculados en base a Area de
Proyecto definidaen el Articulo 6.2.2.

FOT.AP es el factor de ocupacion total calculada en base al Area de Proyecto.

Es el coeficiente que debe multiplicarse por la superficie total del Area de Proyecto de
cada parcela para obtener la superficie maxima edificable en ella.

FOS.AP es e factor de ocupacion del suelo calculada en base al Area de Proyecto. En
términos précticos es larelacion entre la superficie del Area de Proyecto de laparcelay la
superficie de la proyeccion de lasilueta del edificio excluyéndose los bal cones.

Cuando los edificios se proyecten o se hallen construidos sobre palafitos, la superficie
semicubierta generada debajo no sera computada a los efectos del calculo del FOT y del
FOS, salvo que la misma se encuentre cerrada en su totalidad.

6.2.3.2. Aplicacion

Para cada zona se definird un FOS. AP y FOT.AP gue debera aplicarse a la parcela de la
forma definida en el Art. 6.2.2 a los fines de establecer |a capacidad constructiva de la
parcela.

6.2.3.3. Premios

No seran de aplicacion ningun tipo de premio que determine un aumento del FOT vy
Densidad.

6.2.4. Densidad

Densidad Neta Maxima: A cada zona se le asigna la cantidad méxima de habitantes
permitida por parcela cal culada respecto al Area de Proyecto.

6.2.5. Retiros

Todas las construcciones deberdn dejar retiros de frente, de ambos laterales y de fondo,
conforme se establece en cada Zona.

De frente: en todos |os casos a 15 metros de la Linea de Ribera.

Retiro bilateral: no podran compensarse en un solo retiro.

Para parcelas con ancho inferior a 11 metros, la autoridad de aplicacion definird 1os retiros
laterales a dejar, no pudiendo ser inferiores a 2,00 metros de cada €je medianero.

Fondo: En ningun caso podran ser invadidos los Centros de idlas, que a los fines de esta
normativa se constituye a partir de una linea ubicada a los 30 m. de la Linea de Frente,
excepcionalmente a 30 m. de lamisma (ver Art. 6.2.2.).

Cuando una parcela no cuente con espacio libre de centro de isla o cuando éste tome una
dimensién menor o igual a 6 metros se debera dejar 6 u 8 metros de retiro como minimo,
segln la zona, hasta el fondo de parcela. Los retiros de fondo no podran ser ocupados con
ninguna construccion.

6.2.6. Alturas

La altura maxima de las edificaciones queda establecida en +10,50 m. a cero IGN (6
metros por encimade la cota 4,50 mts. a cero IGN. de habitabilidad)

Por sobre la altura maxima solo podran sobresalir: Miradores, torretas, tanques de agua,
conductos, cajas de escalera para acceso a azotea, locales para ascensores, antenas,
pararrayos, chimeneas, antenas parabdlicas, instalaciones para acondicionamiento térmico
y colectores solares. La silueta de estas construcciones sobresalientes de la altura maxima
no podra superar una superficie mayor a 10% del FOS-AP de la parcela. Su altura no
superara el doble de la altura maxima.

En cubiertas inclinadas, la altura se medird al baricentro del timpano.

La altura méxima de estructuras necesarias para las redes de infraestructura de servicios
debera someterse a estudios particul arizados que deberan ser aprobados por €l DE en base a
lo dispuesto por el Plan de Gestion Ambiental-

6.2.7. Terreno
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No se autorizaran movimientos de suelo que mediante rellenos, excavaciones,
terraplenamientos y endicados que produzcan una nueva geografia, ajena al paisgje del
Delta, ateren & régimen hidroldgico de sus cursosy e escurrimiento natural de las aguas,
afectando el comportamiento ambiental del humedal.

En tal sentido, se determina la cota de inundabilidad en + 1,20 m al cero IGN para fijar la
altura de los albardones.

6.3. TEJIDO PREEXISTENTE - TRAMASATIPICAS

6.3.1. Definicion

Se consideran asi a las restricciones que limitan e volumen maximo a edificar en una
parcela preexistente que fueran aprobadas por plano de mensura 'y division anteriores a la
presente ordenanza, bajo criterios de urbanizacion tradicional urbana, cuyas parcelas
tengan frente a cursos de agua o calles a abrir artificialmente. Constituyen tejidos que son
definidos como de sustitucién a partir de establecer la necesidad de su englobamiento
parcelario a los fines de no ocupar con construcciones €l Centro de Islas. Se hallan
definidos parala presente norma como Distritos de Reconversion y se delimitan y nominan
en el Anexo |.2. del presente.

Se consideraran también de aplicacion para este Articulo todas aquellas tramas que si bien

no forman parte del Anexo 1.3. tengan caracteristicas que se encuadren dentro de lo

definido como trama atipica y/o represente un potencia dafio ambiental su desarrollo.

A las tramas definidas en cada ficha del Anexo 1.3. se debera excluir, para la aplicacion de

estas normas de Tegjido para Tramas Atipicas, todas las parcelas que tienen como frente el

curso de agua principal de accesibilidad desde el continente.

Laconfiguracion del tejido en parcelas atipicas estara regida por 10s siguientes principios:

a) Lano modificacion del suelo natural en todala superficie del lote.

b) No estara permita la creacion de nuevas tramas y parcelas de caracteristicas urbano-
continentales. Se favoreceran los englobamientos parcelarios.

c) Creacion de un tgjido elevado sobre el nivel del suelo con palafitos.

d) Construcciones de perimetro libre y de altura no mayor a dos plantas con baja
capacidad constructiva.

6.3.2. Obra nueva
Se podra ejecutar obras nuevas destinadas a vivienda unifamiliar siempre y cuando se
realicen previamente las obras de infraestructura sefialadas en € Articulo 6.3.3.

6.3.3. Obras de accesibilidad exigidas

A: En e caso que €l curso de agua proyectado no esté materializado, no se aprobaran ni
autorizaran construcciones.

B: En €l caso que € curso de agua proyectado de acuerdo al plano de mensura esté abierto,
se exigira, para la aprobacién de nuevas construcciones, la debida aprobaciéon de la
Autoridad provincial competente. Deberan presentarse junto alos planos de proyecto, copia
de esta aprobacion

C. Cuando las parcelas estén frente a una calle proyectada en e fraccionamiento
preexistente, se exigira para la aprobacion de nuevas construcciones que a partir de los 45
metros medidos desde el curso de agua principa que sirve de acceso se realice una
pasarela elevada por sobre €l nivel de la cota de inundacién. Las caracteristicas y
materialidad de la misma seran las fijadas en la Normativa de Construcciones.

6.3.4. Tipologia constructiva

Para todos los casos se exigird que las construcciones respondan a las tipologias
establecidas en el Codigo de Edificacion para €l Delta, cuyos locales habitables deben
superar €l nivel de la cota de habitabilidad (+ 4,50 mts. a cero IGN).

6.3.5. Densidad
Solo se permitird una vivienda por parcela cualquiera sea su superficie.

6.3.6. FOSy FOT

Se establece un FOT de 0,02 y un FOS de 0,01. Cuando resultado del calculo la superficie
posible de construir sea menor a 70 m2 se podra tomar esta superficie, correspondiente ala
unidad de vivienda minima para el partido.
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6.3.7. Altura
Por sobre € nivel de paafito establecido en |a cota de habitabilidad se autorizaran no mas
de dos plantas.

6.3.8. Retiros

Se establecen los siguientes retiros:

Defrente: 15 metros de la Linea de Ribera.

Retiro bilateral: 4 metros de cada ge.

Fondo: esteretiro estara constituido a partir de una linea ubicada alos 30 metros del frente.

6.3.9 Terreno

No se autorizaran movimientos de suelo que mediante rellenos, excavaciones,
terraplenamientos y endicados que produzcan una nueva geografia, gjena a paisgje del
Delta, alteren el régimen hidrol6gico de sus cursosy €l escurrimiento natural de las aguas,
afectando €l comportamiento ambiental del humedal. En caso de necesitarse construir
dérsenas individuales que no afecten e régimen hidroldgico del humedal, se buscara
aprovechar la morfologia costera para minimizar la excavacion de las costas y/o reducir la
invasion hacia el cuerpo de agua, conforme lo establece los articulos 4.2.3.2. Dér senas del
presente y 3.4.5. Darsenas del Anexo Normativa de construcciones para € Delta del
Cadigo de Edificacion.

6.4. FRACCIONAMIENTO DE TIERRAS

6.4.1. Subdivision de parcelas

Se podran subdividir parcelas existentes en nuevas parcelas cumpliendo los siguientes

requisitos:

a) Cuando losindicadores de lazonalo permitan,

b) Cuando se cumpla con la superficie minima segun lo especificado para cada zona,

¢) Cuando se cumplacon &l ancho minimo para cada zona,

d) Cuando la parcela tenga frente a cursos de agua, siempre y cuando se cumpla con lo
establecido en el Art. 6.4.2.,

e) Cuando no se encuentre frente a espacios definidos como calles o circulaciones
peatonal es de acuerdo alo definido en plano de subdivision de origen.

6.4.2. Fraccionamientos frente a cur sos de agua

No se autorizaran fraccionamientos a partir de la apertura de nuevos canales artificiales.

Solo se autorizaran nuevos fraccionamientos con frentes a cursos de agua cuando se cumpla

con todos |os siguientes requisitos:

e Se hallen legalmente constituidos con planos de mensura.

e Las obras de infraestructura hayan sido realizadas en su totalidad y aprobadas por |os
organismos provinciales competentes.

e Los cursos de agua cumplan con los requisitos minimos de accesibilidad (ancho,
profundidad, etc.) conforme establezca el Plan de Gestion Ambiental.

6.4.3. Fraccionamiento frente a calles subsistentes

No se admiten:

a) Nuevos fraccionamientos frente a calles cualesquiera sea su ancho y estado de
consolidacion que hayan sido originadas por plano de mensura.

b) Nuevos fraccionamientos que se conformen a partir de apertura de calles para €
transito de vehiculos, cuya circulacion esta prohibida en €l Delta

6.4.4. Par celas existentes edificadas.

Cuando se proyecten subdivisiones de parcelas edificadas estas deberan cumplir con todos
los indicadores urbanisticos establecidos para esa zona en cuanto a FOS, FOT, densidad y
retiros alos nuevos gjes divisorios de |as nuevas parcel as.

6.4.5. Parcelasirregulares.

Dado las caracteristicas geogréficas del Delta y la irregularidad de los trazados de cada
curso de agua que constituyen los frentes de las parcelas a generar o subdividir, las mismas
tendrén siempre algun grado de irregularidad.
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A los fines de su generacion se debera tener en cuenta los siguientes requisitos a cumplir:

a) El frente de parcela debe cumplir con e ancho minimo establecido parala zona

b) El érea denominada edificable debera cumplir en su ancho menor con e ancho minimo
establecido paralazona,

¢) El ancho de parcela dentro del Centro de Islas podra ser inferior a establecido parala
zona siempre 'y cuando su ancho minimo seaigual o mayor a 12 metros.

6.4.6. Anexion de parcelas.
Paralaanexion parcial de parcelas se debera cumplir:
a) Que la parcela cedente quede con € ancho minimo y la superficie minima establecido
paralazona.
b) Cuando se trate de parcelas edificadas la parcela cedente deberd cumplir con los
indicadores parala zona (retiros, densidad, FOSy FOT).
¢) La autoridad de aplicacion podra autorizar parcelas de dimensiones inferiores a las
establecidas para la zonas sin que impligue cambio de uso, cuando la operacién tenga
por objeto lo siguiente:
1. Sanear un titulo afectado por invasion de linderos materializada por una
construccion de dificil y costosa remocion.
2. Corregir una bgja relacién frente — fondo entendiendo como tal ala inferior
al b
3. Transferir superficies entre lotes linderos para permitir soluciones que desde
el punto de vista urbanistico, resulten superior o equivalentes a la situacién
anterior. En estos casos | as parcel as resultantes deberdn cumplir con el FOT,
FOT y densidad pudiendo segin los casos no cumplir con los retiros
exigidos para lo cual deberd fundarse en informe técnico de la oficina
competente.

6.4.7. Zona de Proteccion

No podran subdividirse las tierras no catastradas localizadas en la Zona de Proteccién.

Las tierras catastradas al momento de la sancion de la Ordenanza 758/88, con hechos
preexistentes, deberdn regularizar los mismos como requisito previo a cualquier
subdivisién, cuya parcela minima no sera menor alas 2 hectareas.

6.5. ENGLOBAMIENTO DE PARCELAS

6.5.1. Englobamiento Parcelario

El englobamiento parcelario se propiciara cuando:

a) Serediceparallegar alas dimensiones minimas de parcelas seguin las zonas.

b) Cuando en las zonas haya areas declaradas de englobamiento parcelario prioritario

El englobamiento parcelario serd obligatorio cuando se encuentren construcciones
encaballada sobre dos 0 mas parcelas pertenecientes directa o indirectamente a un mismo
duefio.

6.5.2. Englobamiento Prioritario.

Cuando parcelamientos existentes estén declarados de englobamiento prioritario, € titular
de las parcelas podra solicitar la aplicacion de los instrumentos de gestion referidos en el
capitulo 2 parala obtencién de las compensaciones establ ecidas.

Independientemente de ello la autoridad de aplicacion deberd redizar los estudios de
dominio de estas parcelas y notificar a propietario de los alcances de esta declaracion.

6.6. PUBLICIDAD DE LOTEOS

De acuerdo al Articulo 28 del Cadigo de Zonificacidn se regiré por lo dispuesto por laLey
provincial 9078 y Decreto municipal 2195/78, normas complementarias, reglamentarias y
modificaciones futuras.

CAPITULO 7 -USOS

7.1. CLASIFICACION.
L os usos de las zonas que conforman €l Delta del Parand se clasifican en:
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Dominantes. Son los usos admisibles que imprimen e caracter fundamental a una zona.
L os demas usos deben subordinarse a él.

Complementarios. Son los usos admisibles destinados a satisfacer dentro de una misma
zona 0 en una misma parcela funciones que resultan necesarias para e cumplimiento del
uso dominante.

Condicionados 1: Son los usos admisibles para una zona pero sujetos a requerimientos
especiaes de ubicacion, dimensiones de la tierra, formas, infraestructura, etc., seglin cada
zona.

Condicionado 2: Son aquellos no conformes para la zona pero que por ser preexistentes,
ser de interés publico su radicacién o poseer superficie no mayor a los 30 m2, podran ser
admitidos previo estudio de su grado de molestia e impacto en la zona a localizar. Excepto
los usos de vivienda, su habilitacion debe renovarse anual mente.

Prohibidos. se consideran asi a los usos que no estén admitidos en la zona por su grado de
molestia 0 impacto ambiental negativo.

Uso no conforme: Cualquier actividad que se desarrolle en una parcelay no cumplacon las
normas de este Codigo y normas complementarias, correspondientes.

Preexistente: Se consideran asi a l0s usos preexistentes a la sancion de la presente norma
gue no pueden encuadrarse como un uso conforme, siempre 'y cuando cuenten con la debida
habilitacion municipal.

7.2. APLICACION

Los usos posibles aradicar en cada zona perteneciente al Delta de Tigre son establecidos en
la Planilla de Usos integrante del Anexo I.1. de la presente norma.

Cualquier uso propuesto no contemplado en el PLANILLA DE USOS PARA LASISLAS
DEL DELTA DE TIGRE debera someterse al procedimiento instituido por €l Art. 7 del
Cadigo de Zonificacion através de la Comision Municipa de Interpretacion y Andlisis del
CZ, la que estudiara € uso propuesto para su eventual homologacién, tendiendo a la
actualizacion permanente de esta planilla Sera condicién excluyente para esta
incorporacion la evaluacion de su impacto ambiental.

No serén de aplicacién las normas municipales vigentes para la radicacion de guarderia 'y
astilleros estos usos en € territorio insular. A los fines de determinar sus condicionantes el
Departamento Ejecutivo dictard una norma especifica.

La radicacion de los usos definidos como condicionados dependera del cumplimiento de
los requisitos establecidos a estos fines por e Cédigo de Zonificacién, e Plan de Gestion
Ambiental del Deltay por las normativas especificas que se dicten para cada rubro.

7.3. USOSNO CONFORME PREXISTENTE

Las actividades, instalaciones, construcciones y edificios no conformes con lo establecido
para cada zona esta normativa y que cuenten con la debida habilitacion y/o los planos
aprobados correspondientes, quedaran toleradas en el estado en que se encuentren y con las
limitaciones que se detallan:

f) No podran cambiar de destino o uso salvo que fuera otro admitido.

g) No podréan hacer ampliaciones de rubros, salvo que los que se soliciten ampliar sean de
uso permitido.

h) No podran hacer modificaciones edilicias o reformas de ningun tipo, salvo que las
mismas tengan como finalidad, a criterio de la autoridad de aplicacion, disminuir €l
grado de molestias que ocasionan ala zona en la que se encuentran emplazado.

i) Las construcciones con planos aprobados que cumplan con los indicadores urbanisticos
de la zona y con locales que conforme a presente Codigo correspondan un USO NO
CONFORME a momento de entrada en vigencia del presente no podran habilitarse
salvo que dicha habilitacion corresponda a un rubro permitido segin planilla general de
uSsos.
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j) Las construcciones gue se encuentren terminadas, a criterio de las areas técnicas de la
Municipalidad, y que no cuenten con planos aprobados podran regularizar su situacion si
se dan lo siguientes supuestos:

4. Las construcciones se encuentren terminadas con fecha anterior a la de entrada en
vigenciadelaLey 8912.

5. Las construcciones que se encuentren terminadas con posterioridad a la vigencia de
la Ley 8912 y con anterioridad a la entrada en vigencia de la ordenanza 1894/96,
CODIGO DE ZONIFICACION DEL PARTIDO DE TIGRE, que no cumplan con
lo prescrito en este Codigo pero los indicadores urbanisticos F.O.S.,, F.O.T. y
densidad, se encuentren dentro de lo permitido por laLey 8912.

6. Las construcciones que no se encuentren terminadas a momento de entrada en
vigencia de la Presente Normativa de Ordenamiento Territorial para €l Delta de
Tigre, que adecuen la construccion alos parametros del presente.

7.4. USOS PROHIBIDOS

Los usos que no se consignan en e Anexo |.1. como dominantes 0 complementarios en
cada zona o gque no se encuadren dentro del listado definido no podran radicarse en €l
Delta.

Quedan prohibidos en todas las zonas definidas en el Capitulo 8 la redlizacion de
urbanizaciones como barrios cerrados, barrios nauticos, clubes de campo, countries y
similares.
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CAPITULO 8 ZONIFICACION

8.1 DelasAreas

Declérase a territorio integrante de la Localidad Delta de Tigre como Area complementaria
en lostérminos delos Articulos 5y 6 del Decreto-ley 8912/77.

8.1.1. Area Complementaria

Sector adyacente al area urbana, en los que se delimiten la zona destinada a reserva hasta
tanto cambie su nivel de fragilidad o complejidad ambiental.

8.2. Delos servicios esenciales

Se establecen para los distritos de cada zona los servicios esenciales de acuerdo a la
siguiente clasificacion y segun el detalle que para cada Distrito, se sintetiza en las fichas
adjuntas.

8.2.1. Servicio de provision de agua

8.2.2. Servicios de eliminacion de excretas

8.2.3. Servicio de energia eléctrica

8.2.4. Servicio de alumbrado publico

8.2.5. Servicio de gas combustible de uso domestico.

8.2.6. Servicio de recoleccion de residuos RSU

8.3. Delaszonasy distritos.

Se establecen para los distritos de cada zona, |as caracteristicas, restricciones e indicadores
gue se sintetizan en las fichas gjuntas de acuerdo ala siguiente clasificacion:

Area Complementaria

8.3.1. ZonaResidencial extraurbana

8.3.1.1 Zona Delta Residencial Consolidado
8.3.1.2. Zona Delta Residencial de Expansion
8.3.1.3. Zona Delta Residencial de Amortiguacion.

8.3.2. Zona Delta de Corredor Fluvial
8.3.2.1. Zona Delta Corredor Fluvia Parana de las Pamas
8.3.2.2. Zona Delta Corredor Fluvia Rio Lujan

8.3.3. Zona Delta de Reconversion
8.3.3.1. Distritos de reconversion

8.3.4. Zona de Usos especificos
8.3.4.1. Disgtritos de Reserva Natural

8.3.5. Zona dereserva
8.3.5. Zona Delta de Proteccion.
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8.3.1. Zona Residencial extraurbana

Sector delimitado destinado a asentamientos no intensivos de usos relacionados con la
residencia no permanente, emplazada en pleno contacto con la naturaleza, en el area
complementaria

8.3.1.1. Zona Delta Residencial Consolidado DRc

Carécter: comprende los tegjidos cuyo sentido predominante es el establecimiento
residencial unifamiliar o multifamiliar mixturado con usos comerciales y de servicios de
pegueria escala, especialmente la actividad turistica. El tejido a configurar se materializara
apartir de construcciones exentas sobre el albardén costero.

Indicadores urbanisticos:

Densidad Méxima: 160 habitantes por hectérea calculados sobre e Area de Proyecto
FOS.AP méximo: 0.20 de la superficie del Area de Proyecto

FOT.AP méximo: 0.40 de |la superficie del Area de Proyecto

Subdivision:

Superficie minima: 4.000 m2

Ancho minimo: 25 metros

Retiros:

De frente: 15 metros

De cadalateral: 4 metros

Defondo: 6 metros. Ver Art. 6.2.5

Circulacién peatonal :

Dentro del Camino de Ribera se debera materializar un camino de 2 metros de ancho que
unalas dos parcelas lindantes. Ver Art. 4.3.1

Altura:

Altura maxima:

6 metros por encima de la cota de habitabilidad (+ 4,50 al cero IGN)

Cercos:

No se admiten cercos laterales dentro de los 15 metros del Camino de Ribera ni en €
Centro de Islas. En caso de optarse por cercar e predio, en los laterales hasta los 75 mts de
la Linea de Ribera 0 en la Linea de Fondo, deberan ser de carécter vivo con especies
autéctonas, de altura maxima 1,60 metros, conformes €l Art. 4.3.4.

Usos:

Predominantes: vivienda unifamiliar y hoteleria

Complementarios. Ver Anexo |.1. Planilla de usos.

Delimitacion:

Desde la interseccién con el Rio Capitén por la Linea auxiliar trazada paralelamente a 75
mts. de la Linea de Ribera Sur del Rio Parana de las Pamas, aguas abajo, hasta la
interseccion con € A° 9 de Julio; desde alli, aguas abajo por la Linea de Ribera Este del gje
fluvial constituido por los Arroyos 9 de Julio / Dorado / S&bal os hasta la interseccion con el
Rio San Antonio; desde ali, aguas abgjo, por la Linea de Ribera Este del A° Correa hasta
su interseccion con e A° Pgjarito; desde alli, aguas abajo, por la Linea de Ribera Este del
A° Pgjarito hasta el limite de la parcela 3D-Fr. 698-Secc.l, incluyendo a ésta, hastala Linea
de Ribera Este del A° Amantes; desde dli, por la Linea de Ribera Este del A° Amantes,
aguas abgjo, hasta lainterseccion con el A° Gutiérrez; desde ali, hacia el Este, por laLinea
de Ribera Norte del A° Gutiérrez hasta la interseccion con € A° Abra Vigja;, desde alli,
aguas abgjo, por la Linea de Ribera Este del A° Abra Vigja hasta la interseccion con la
Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la Lineas de Ribera Norte del Rio Lujan;
por esta Linea Auxiliar, aguas arriba, hasta la Interseccion con el Rio Carapachay; desde
ali, aguas arriba, por la Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de las Lineas de
Ribera Este del ge fluvial constituido por el Rio Carapachay / A° Angostura/ A° Esperita
hasta el A° Espera; desde alli, aguas abajo, por la Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75
mts. de las Lineas de Ribera Norte del ge fluvial constituido por los Arroyos Espera /
Espera Grande hasta el A° Rama Negra chico; desde ali, aguas arriba, por la Linea auxiliar
trazada paralelamente a 75 mts de las Lineas de Ribera Este del ge fluvial constituido por
los Arroyos Rama Negra chico / Rama Negra hasta la interseccion con e Rio Capitan y
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desde alli, aguas arriba, por la Linea Auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la Linea
de Ribera Este del Rio Capitan hasta su interseccion con el Rio Parana de las Palmas.
Servicios esenciales:

Sistema de eliminacion de excretas 'y de provision de agua, servicio de recoleccion de RSU
y energia eléctrica.

Exclusiones:

Quedan excluidas parala aplicacion de estos indicadores las tramas atipicas definidas en
Anexo |.3. que seregiran por lo establecido en la Zona de Reconversion.

8.3.1.2. Zona Delta Residencial de expansion DRe

Carécter:

Comprende los tejidos cuyo sentido predominante sera la evolucién hacia el
establecimiento residencial mixturado con produccién sustentable segun lo definido en €l
Plan de Manegjo. El tejido a configurar se materializara a partir de construcciones exentas
sobre el albardon costero.

Indicadores urbanisticos:

Densidad Méxima: 140 habitantes por hectérea calculados sobre el Area de Proyecto
FOS.AP méximo: 0.20 de la superficie del Areade Proyecto

FOT.AP méximo: 0.35 de |la superficie del Area de Proyecto

Subdivision:

Superficie minima: 10.000 m2

Ancho minimo: 30 metros

Retiros:

De frente: 15 metros

De cadalateral: 4 metros

Defondo: 6 metros. Ver Art. 6.2.5

Circulacion peatonal:

Dentro del Camino de Ribera se debera materializar un camino de 2 metro de ancho que
una las dos parcelas lindantes. Ver Art. 4.3.1

Altura:

Altura maxima:

6 metros por encima de la cota de habitabilidad (+ 4,50 al cero IGN)

Cercos:

No se admiten cercos laterales dentro de los 15 metros del Camino de Ribera ni en el
Centro de Islas. En caso de optarse por cercar e predio, en los laterales hasta los 75 mts de
la Linea de Ribera 0 en la Linea de Fondo, deberan ser de carécter vivo con especies
autoctonas, de alturamaxima 1,60 metros, conformes el Art. 4.3.4.

Usos:

Predominantes: vivienda unifamiliar y productivo segun planilla de uso

Complementarios. Ver Anexo |.1. Planilla de usos.

Delimitacion:

Desde la interseccion con € Cana Arias, aguas abajo, por la Linea Auxiliar trazada
paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Sur del Rio Parana de las Palmas hasta la
interseccion con e Rio Capitén, desde alli, aguas abajo, por la Linea Auxiliar trazada
paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Este del Rio Capitan hasta la interseccion
con el A° Rama Negra; desde alli, aguas abajo, por laLinea Auxiliar trazada paralelamente
a 75 mts. de las Lineas de Ribera norte y este del ge fluvial constituido por los Arroyos
Rama Negra/ Rama Negra Chico hasta lainterseccion con el A° Espera Grande; desde alli,
aguas arriba, por la Linea auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de las Lineas de Ribera
Norte del gje fluvia constituido por los A° Espera Grande / Espera hasta la interseccién
con el A° Esperita; desde ali, aguas abajo, por laLinea Auxiliar trazada paralelamente a 75
mts. de las Lineas de Ribera Sur del gje fluvial constituido por los A° Esperita/ Angostura/
Rio Carapachay hasta € Rio Lujan; desde alli, aguas arriba, por la Linea Auxiliar trazada
paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Norte del Rio Lujan hasta su interseccion
con €l Canal Ariasy desde ali, aguas arriba, por la Linea de Ribera Oeste del Canal Arias
hasta el Rio Parana de las Palmas.

Servicios esenciales.

Sistema de eliminacién de excretas 'y de provision de agua, servicio de recoleccion de RSU
y energia eléctrica.

Exclusiones:
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Quedan excluidas parala aplicacion de estos indicadores las tramas atipicas definidas en
Anexo |.3. que seregiran por o establecido en la Zona de Reconversion.

8.3.1.3. Zona Delta Residencial de Amortiguacion DRa

Carécter:

Comprende los tejidos cuyo sentido predominante es posibilitar una transicion ambiental
entre la Zona de Proteccidn y la Residencial Consolidado. Se pretende la evolucion de estos
tgjidos hacia un ambiente antropizado con patrones de asentamiento y construccion de
minimo impacto ambiental.

Indicadores urbanisticos.

Densidad Méxima: 100 habitantes por hectérea cal culados sobre e Area de Proyecto
FOS.AP méximo: 0.15 de la superficie del Area de Proyecto

FOT.AP méximo: 0.30 de la superficie del Area de Proyecto

Subdivisién:

Superficie minima: 20.000 m2

Ancho minimo: 50 metros

Retiros.

De frente: 15 metros

De cadalateral: 10 metros. Para parcelas con anchos menores a 50 metros se tomara el 20%
de su ancho para aplicarse a cada lateral.

Defondo: 8 metros. Ver Articulo 6.2.5.

Circulacion peatonal:

Dentro del Camino de Ribera se deberd materializar un camino de 2 metros de ancho que
unalas dos parcelas lindantes. Ver Art. 4.3.1

Altura:

Altura méxima:

6 metros por encima de la cota de habitabilidad (+ 4,50 al cero IGN)

Cercos:

No se admiten cercos laterales dentro de los 15 metros del Camino de Ribera ni en €
Centro de Idlas. En caso de optarse por cercar €l predio, en los laterales hastalos 75 mts de
la Linea de Ribera 0 en la Linea de Fondo, deberan ser de caracter vivo con especies
autéctonas, de altura maxima 1,60 metros, conformes el Art. 4.3.4.

Usos:

Dominantes: vivienda unifamiliar

Complementarios: Ver Anexo |.1. Planillade usos.

En todos | os casos | as construcciones en esta zona deberan cumplir con las especificaciones
constructivas establecidas en €l Articulo 6.3. Sistemas y construcciones especiales para las
zonas de Reserva y de Amortiguacion del Anexo Normativa de Construcciones para €l
Delta del Cédigo de Edificacion.

Delimitacion:

Desde lainterseccion con €l A° 9 de Julio, por laLineade Ribera Sur del Rio Paranade las
Palmas, aguas abajo, hasta la interseccion con el Canal Honda; desde ali, aguas abajo, por
laLinea de Ribera Este del gjefluvia constituido por €l Canal Honda/ Rio Urion / Rio San
Antonio / Cana Vinculacion hasta la interseccion con la Linea Auxiliar trazada
paralelamente a 75 mts. de la Linea de Ribera Norte del Rio Lujan, desde ali, por estalinea
auxiliar, aguas arriba, hasta su interseccion con el A° Abra Vigja; desde alli, aguas arriba,
por la Linea de Rivera Sur del Arroyo Gutiérrez hasta la interseccion con e A° Amantes;
desde alli, aguas arriba, por la Linea de Ribera Oeste del A° Amantes hasta el limite de la
parcela 3D-Fr. 698-Secc. |, excluyendo a ésta, hasta la intersecciéon con el A° Pgarito;
desde alli, aguas arriba, por la Linea de Ribera Oeste del A° Pgjarito hasta su interseccion
con el A° Correa; por la Linea de Rivera Oeste del A° Correa hasta su interseccion con el
Rio San Antonio; cruzando éste hasta el A° Dorado y por la Linea de Rivera Oeste del ge
fluvial constituido por los Arroyos Dorado / Sabalos / 9 de Julio hasta su interseccion con
el Rio Parana de las Pamas.

Servicios esenciales.

Sistema de eliminacién de excretas y de provision de agua, servicio de recolecciéon de RSU
y energia eléctrica.

Exclusiones:

Quedan excluidas para la aplicacion de estos indicadores las tramas atipicas definidas en
Anexo |.3. que seregiran por lo establecido en la Zona de Reconversion.
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8.3.2. Zona Delta de Corredor Fluvial

8.3.2.1. Zona Delta Corredor Fluvial Parana de Las Palmas DCFp

Carécter:

Comprende los tejidos de evolucion de las parcelas frentistas a Rio Parana de la Palmas
caracterizando a este rio a partir de radicaciéon de usos de servicios y turisticos
configurando un tgjido singular de mediana capacidad edificatoria.

Indicadores urbanisticos:

Densidad Méxima: 120 habitantes por hectérea calculados sobre e Area de Proyecto
FOS.AP maximo: 0,20 de la superficie del Areade Proyecto

FOT.AP méximo: 0.35 de la superficie del Area de Proyecto

Subdivision:

Superficie minima: 10.000 m2

Ancho minimo: 40 metros

Retiros.

De frente: 15 metros

De cada lateral: 8 metros. Para parcelas con anchos menores a 40 metros se tomara el 20%
de su ancho para aplicarse a cadalateral.

Defondo: 8 metros. Ver Articulo 6.2.5.

Circulacion peatonal :

Dentro del Camino de Ribera se debera materializar un camino de 2 metros de ancho que
unalas dos parcelas lindantes. Ver Art. 4.3.1

Altura méxima:

6 metros por encima de la cota de habitabilidad (+ 4,50 al cero IGN)

Cercos.

No se admiten cercos laterales dentro de los 15 metros del Camino de Ribera ni en €
Centro de Islas. En caso de optarse por cercar e predio, en los laterales hasta los 75 mts de
la Linea de Ribera 0 en la Linea de Fondo, deberan ser de carécter vivo con especies
autéctonas, de altura maxima 1,60 metros, conformes €l Art. 4.3.4.

Usos:

Predominantes: vivienda unifamiliar.

Complementarios: Ver Anexo |.1. Planilla de usos.

Delimitacion:

Parcelas frentistas a Rio Parana de las Palmas entre el Canal Ariasy €l A° 9 de Julio entre
su Linea de Ribera sur hasta la Linea auxiliar trazada paralelamente a 75 mts. de la costa,
hacia el sur.

Servicios esenciales.

Sistema de eliminacién de excretas y de provision de agua, servicio de recoleccién de RSU
y energiaeléctrica.

8.3.2.2. Zona Delta Corredor Fluvial Rio Lujan DCFI

Caracter:

Comprende los tgjidos de evolucién de las parcelas frentistas al Rio Lujan caracterizando a
este rio a partir de radicacion de usos de servicios y turisticos configurando un tejido
singular de mediana capacidad edificatoria.

Indicadores urbanisticos:

Densidad Méxima: 120 habitantes por hectérea cal culados sobre e Area de Proyecto
FOS.AP méximo: 0,20 de la superficie del Areade Proyecto

FOT.AP méximo: 0.35 de la superficie del Area de Proyecto

Subdivisién:

Superficie minima: 10.000 m2

Ancho minimo: 40 metros

Retiros:

Defrente: 15 metros

De cada lateral: 8 metros. Para parcelas con anchos menores a 40 metros se tomara el 20%
de su ancho para aplicarse a cada lateral.

Defondo: 8 metros. Ver Articulo 6.2.5.

Circulacién peatonal:

Dentro del Camino de Ribera se deberd materializar un camino de 2 metro de ancho que
unalas dos parcelas lindantes. Ver Art. 4.3.1
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Altura maxima:

6 metros por encima de la cota de habitabilidad (+ 4,50 al cero IGN)

Cercos:

No se admiten cercos laterales dentro de los 15 metros del Camino de Ribera ni en €
Centro de Idlas. En caso de optarse por cercar e predio, en los laterales hasta los 75 mts de
la Linea de Ribera 0 en la Linea de Fondo, deberdn ser de carécter vivo con especies
autoctonas, de altura maxima 1,60 metros, conformes €l Art. 4.3.4.

Usos:

Predominantes: vivienda unifamiliar.

Complementarios: Ver Anexo |.1. Planilla de usos.

Delimitacion:

Parcelas frentistas al Rio Lujan entre el Canal Arias'y el Canal Vinculacién, en la franja
delimitada por la Linea de Ribera norte del Rio Lujan y la linea auxiliar trazada
paralelamente a 75 mts. de la costa, hacia €l norte.

Servicios esenciales:
Sistema de eliminacién de excretas y de provision de agua, servicio de recolecciéon de RSU
y energia eléctrica.

8.3.3. Zona Delta de Reconversion

8.3.3.1. Distrito de Reconversiéon DDr

Carécter:

Comprenden todas las tramas denominadas atipicas para las Islas del Delta que se localizan
dentro del espacio Centro de Islay su crecimiento y/o consolidacién como area residencial
representa un riesgo ambiental. Se pretende que estos distritos se congelen o reconviertan a
través del englobamiento parcelario que se incentiva através de | as herramientas de gestion
mencionados en € capitulo 2 de esta norma. Su uso en las condiciones actuales esta
condicionado a cumplimiento de lo establecido en € Articulo 6.3.

Indicadores urbanisticos:

Densidad Maxima: 1 vivienda unifamiliar por lote. Es la resultante de las necesidades del
grupo familiar.

FOS maximo: 0,01 de la superficie de la parcela

FOT maximo: 0.02 de la superficie de la parcela

Cuando resultado del calculo, la superficie posible de construir seamenor a 70 m2 se podra
construir esta superficie correspondiente ala unidad de vivienda minima.

Subdivisién:

No se admiten nuevas subdivisiones.

Retiros.

De frente: 15 metros

De cada lateral: 4 metros.

De fondo: Lalinea de retiro de fondo se constituye a partir de los 45 metros de la linea de
frente. En caso de que esta linea supere la longitud de la parcela o como resultado de su
aplicacion quede un espacio menor a 6 metros, debera tomarse 6 metros como retiro de
fondo.

Circulacion peatonal para acceso por calles.

Ver Art. 6.3.3

Altura méxima:

6 metros por encima de la cota de habitabilidad (+ 4,50 a cero IGN)

Cercos:

No se admiten cercos laterales dentro de los 15 metros del Camino de Ribera ni en €
Centro de Idlas. En caso de optarse por cercar €l predio, en los laterales hastalos 75 mts de
la Linea de Ribera 0 en la Linea de Fondo, deberan ser de caracter vivo con especies
autéctonas, de altura maxima 1,60 metros, conformes el Art. 4.3.4.

Usos:

Predominantes: vivienda unifamiliar.

Complementarios: No se admiten

Delimitacion:

Distritos de Reconversion DDr1 a DDr82, segun las planillas integrantes del Anexo |.2.
Servicios esenciales.

Sistema de eliminacion de excretas y de provision de agua, servicio de recoleccion de RSU
y energia eléctrica.
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8.3.4. Zona Usos especificos

8.3.4.1. Distritos de Reserva Natural DRN

Carécter:

Comprende las &reas destinadas a Reserva Natural por ordenanza especifica, las que
tendrdn un régimen de proteccion que establezca €l Plan de Gestion Ambiental. Se
inscriben en esta zona los Distritos de Reserva Natural indicados en el Anexo |.4.
Indicadores urbanisticos:

Densidad Maxima: no corresponde

FOS. y FOT.: No corresponde

Subdivisién:

No se permite

Retiros.

De frente: 15 metros

Lateralesy De fondo: No corresponde.

Circulacion peatonal :

No corresponde

Altura méxima:

3 metros por encima de la cota de habitabilidad (+ 4,50 a cero IGN)

Cercos:

No se admite la construccion de cercos,

Usos:

Predominantes. Reserva natural

Complementarios: Los necesarios para su funcionamiento

Cualquier proyecto de ocupacion inscripto en los usos complementarios admitidos debera
someterse a la aprobacion de una ordenanza especificaa En todos los casos las
construcciones en esta zona deberan cumplir con las especificaciones constructivas
establecidas en el Articulo 6.3. Sistemas y construcciones especiales para las zonas de
Reserva y de Amortiguacion del Anexo Normativa de Construcciones para € Delta del
Cadigo de Edificacion.

Delimitacion:

Distrito de Reserva Natural 1: ISla Nueva (Secc. I, Fracc. 642 A, Parc. 1 A)

Distrito de Reserva Natural 2: Canal Hambrientos (Secc. |, Fracc. 642, Parc. P5)

Servicios esenciales.

Sistema de eliminacion de excretas y de provision de agua, servicio de recoleccion de RSU
y suministro de electricidad auténomo.

8.3.5. Zonadereserva

Sector delimitado en razon de un interés especifico orientado al bien comun, en esta caso la
proteccion del ambiente.

8.3.5. 1 Zona Delta de Proteccion DP.

Carécter: comprende la zona cuyo grado de fragilidad ambiental estal que no se permite su
antropizacion. Su designacion responde a la preservacion del medio ambiente en beneficio
del ambiente y de régimen natural del humedal.

Indicadores urbanisticos:

Densidad Maxima: No corresponde

FOS méaximo: 0.00001 de la superficie de laparcela

FOT méximo: 0.00002 de la superficie de la parcela

L as construcciones existente gue no estén aprobadas por el Municipio alafecha de sancién
de la presente ordenanza se podran registrar teniendo en cuenta lo establecido en e Art.
3.4.

Subdivisién:

No se permiten subdivisiones parcelarias en la zona no catastrada.

La que estan catastradas al momento de la sancion de la ordenanza 3178/11, podran
subdividirse en parcelas no menores de 2 Hectareas con un ancho minimo de 100 mts.
Retiros.
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No corresponde

Circulacién peatonal:

No corresponde

Altura maxima:

No corresponde

Cercos:

No corresponde.

Usos:

No se admiten ningun tipo de uso a excepcion de los vinculados a la investigacion, la
observacion, y la seguridad.

En todos los casos | as construcciones en esta zona deberén cumplir con las especificaciones
constructivas establecidas en el Articulo 6.3. Sistemas y construcciones especiales para las
zonas de Reserva y de Amortiguacion del Anexo Normativa de Construcciones para €l
Deltadel Cédigo de Edificacion.

Delimitacion:

Desde la interseccion con el Canal Honda, por la Rivera sur del Rio Parana de las Palmas,
aguas abajo, hasta el punto geogréfico situado a 34° 22’ de latitud sur y 58° 23’ de longitud
oeste en el Rio de la Plata; desde ese punto, por la proyeccion de la Calle Uruguay (limite
entre los municipios de San Fernando y San Isidro) hasta el Rio Lujan; por la Linea de
Ribera norte del Rio Lujan, aguas arriba, hasta el Canal de Vinculacion; desde alli, aguas
arriba, por la Linea de Ribera oeste del ge fluvia constituido por el Canal Vinculacion, el
Rio Uriony el Canal Honda hasta lainterseccion con € Rio Parand de las Palmas.
Servicios esenciales:

Servicio de recoleccion de RSU, de provision de agua, tratamiento de excretas vy
electricidad.

Exclusiones:

Quedan excluidas parala aplicacion de estos indicadores las tramas atipicas definidas en
Anexo |.3. que seregiran por lo establecido en €l Distrito de Reconversion.
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8.3.6. Tablaresumen deindicadores

- Indicador es® Subdivision Retiros
Zonasy Distritos
Densidad® FOS FOT Superficie Ancho Frente Lateral Fondo
maxima maximo maximo Minima Minimo
Zona Delta 160 hab/ha 0,20 0,40 4.000 m2 25m 15m 4m 6m
Residencial
Consolidado
Zona Delta 140 hab/ha 0,20 0,35 10.000 m2 30m 15m 4m 6m
Residencial de
Expansién
Zona Delta 100 hab/ha 0,15 0,30 20.000 m2 50m 15m 10m 8m
Residencial de
Amortiguacion
Zona Delta 120 hab/ha 0,20 0,35 10.000 m2 40m 15m 8m 8m
Corredor Fluvial
Parana del as
Palmas
Zona Delta 120 hab/ha 0,20 0,35 10.000 m2 40m 15m 8m 8m
Corredor Fluvial
RioLujan
Distritos de 1 vivienda 0,01 0.02 Congelada 15m 4m Nota®
reconversion* unifamiliar
por lote

Distritos de No posee 0,01 0.02 Congelada 15m 4m Nota®
Reserva Natural®
Zona Deltade
Proteccion No posee 0,00001 0,00002 Congelada No corresponde

2 Se calcula sobre la superficie del Areade Proyecto (el ancho de la parcela por la distancia de 30 mts de la
Linea de Ribera). Con excepcion de la Zona de Proteccidn, y los Distritos de Reconversion y de Reserva
Natural, que se calcula sobre €l total delaparcela

% La densidades de las zonas estén referidas al Area de Proyecto de la parcela

4 Comprenden todas |as tramas denominadas atipicas paralas Islas del Delta segiin Art. 6.3.1. y 8.3.3.1.

5 Lalinea de retiro de fondo se constituye a partir de los 45 metros de lalineaderibera. En caso de que esta
linea supere lalongitud de la parcela o como resultado de su aplicacién quede un espacio menor a 6 metros,
deberd tomarse 6 metros como retiro de fondo.

6 Comprende la superficie destinada a la denominada Reserva Natural 1sla nueva.
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8.3.7. Localizacion delas Zonas

PLANO DE ZONIFICACION URBANISTICA DE LA LOCALIDAD DELTA
Anexo 1.4. del Codigo de Zonificacién del Municipio de Tigre

Il DLu Zons Detta Corredor Fluvial Rio Lujén
DPr. Zona Delta de Proteccion

1 DRe Zona Delta Residencial de Amortiguacidn

i DRe. Zona Delta Residencial Consolidado

I 0Ps. Zona Detta Corredor Fluvial Parand delas Paimas
DRe. Zona Delta Residencial de Expansion E

I oen. Zana de Usas Especificos (Distrtos de Reserva Natural DRN 1y 2)

ana“ én doR én DD 1 2 84)

Figura N° 4 Plano de Zonificacion de laLocalidad Deltade Tigre
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ANEXO L.1. de la Normativa de Ordenamiento territorial para el Delta de
Tigre

PLANILLA DE USOS PARA EL DELTA DE TIGRE
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Rioteles (Hotel, Pensién o
Camping — Recreo
Gastronomia (bar, restaurante,

Servicios
Turisticos

Despensa, Proveeduria
Venta de Combustible
Venta de plantas
Comerciales | Venta de productos

Otro minorista de pequena

e (Guarderia nautica
Servicios e :

: Oficinas, estudios
Comerciales — —————————— [ ;
Servicios bancarios

Servicios de pequena escala

Culto

Cultura

Social

Educacion
Equipamiento | Deportes y recreacion.
Sanidad

Seguridad y Bomberos
Administracion-
Investigacion

Astilleros de lra categoria
Astilleros de 2da categoria
Explotacion agricola
Explotacién Forestal
Apicultura

Elab. Productos Artesanales

Produccion

Uso Conforme: - Uso Condicionado 1
condicionado 2:
(Dominante o complementario)

Uso I:I
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ANEXO |.2. de Normativa de Ordenamiento Territorial para el Delta
TRAMASATIPICASDE LA ZONA DE RECONVERSION

Plano general de localizacion de los Distritos de Reconversion DDr

A continuacién se detallan las parcelas integrantes de los DDr 1 aDDr 82
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ANEXO 1.3. dela Normativa de Ordenamiento Territorial para
el Delta
DISTRITOS DE RESERVA NATURAL

Isla Nueva

Fraccion 642 PS
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Tramas Atipicas dela Zona de Reconversion Anexo 2 de Nor mativa de Ordenamiento
Territorial para el Delta

ANEXO I.2.

TRAMASATIPICASDE LA ZONA DE RECONVERSION

Plano general de localizacion de los Distritos de Reconversion DDr

A continuacién se detallan las parcelas integrantes de los DDr 1 a DDr 82 Tramas Atipicas de la
Zona de Reconversion Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para e Delta
Tramas Atipicas de la Zona de Reconversion Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento
Territorial para el Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconversion Anexo 2 de Normativa
de Ordenamiento Territorial para € Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconversion
Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para el Delta Tramas Atipicasdela Zona
de Reconversion Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para el Delta Tramas
Atipicas de la Zona de Reconversién Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para
el Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconver sién Anexo 2 de Nor mativa de Ordenamiento
Territorial para el Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconversién Anexo 2 de Normativa
de Ordenamiento Territorial para € Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconversion
Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para el Delta Tramas Atipicasdela Zona
de Reconversion Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para e Delta Tramas
Atipicas dela Zona de Reconver sién Anexo 2 de Nor mativa de Ordenamiento Territorial para
el Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconver sion Anexo 2 de Nor mativa de Ordenamiento
Territorial para el Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconversion Anexo 2 de Normativa
de Ordenamiento Territorial para € Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconversion
Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para el Delta Tramas Atipicasdela Zona
de Reconversion Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para e Delta Tramas
Atipicas de la Zona de Reconversién Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para
el Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconver sién Anexo 2 de Nor mativa de Ordenamiento
Territorial para el Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconversién Anexo 2 de Normativa
de Ordenamiento Territorial para € Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconversion
Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para el Delta Tramas Atipicasdela Zona
de Reconversion Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para e Delta Tramas
Atipicas dela Zona de Reconver sién Anexo 2 de Nor mativa de Ordenamiento Territorial para
el Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconver sion Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento
Territorial para el Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconversion Anexo 2 de Normativa
de Ordenamiento Territorial para € Delta Tramas Atipicas de la Zona de Reconversion
Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento Territorial para el Delta
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Tramas Atipicas dela Zona de Reconversion Anexo 2 de Normativa de Ordenamiento
Territorial para el Delta

ANEXO 2

CODIGO DE ZONIFICACION DE TIGRE
ANEXO 1. GLOSARIO

ABRA: Corriente de agua rel ativamente reciente formada por |a propia dinémica hidrol 6gica.

ABRASION: Acciédn erosiva del agua sobre las costas / Desgaste causado por la arena que arrastray conduce
el viento.

AFLUENTE: Rio o arroyo que desemboca en otro curso de agua / Agua residual u otro liquido crudo o
parcialmente tratado que afluye en un embal se, estanque, proceso de tratamiento o instalacion de tratamiento.

AGRICULTURA ORGANICA: La agricultura organica es un sistema de produccion que mediante el
manejo racional de los recursos naturales, sin la utilizacion de productos de sintesis quimica, brinde alimentos
sanos y abundantes, mantenga o incremente la fertilidad del suelo y la diversidad biol 6gica

AGRICULTURA SUSTENTABLE: La agricultura sustentable es aquella que, en €l largo plazo, contribuye
a mejorar la calidad ambiental y los recursos basicos de los cuales depende la agricultura, satisface las
necesidades béasicas de fibray alimentos humanos, es econémicamente viable y mejora la calidad de vida del
productor y la sociedad toda

AGUA POTABLE: Agua apta para consumo humano y cuyos caracteres estan comprendidos dentro de los
[imites tolerables que se especifican por normas vigentes.

AGUAS GRI SES: Liquidos provenientes de lavatorios, duchas, cocinasy limpieza. No se incluyen dentro de
este concepto alos efluentes cloacales.

AGUAS NEGRAS: Se refiere exclusivamente alos liquidos provenientes de inodoros, camaras

ALBARDON: Loma o elevacién situada en terrenos bajos y anegadizos, que se convierte en isote con la
subida de las aguas. Se encuentra generalmente en los bordes de las islas en contacto con |os cursos naturales
constituyendo un relieve ligeramente positivo y de pendiente brusca o en algunos casos barrancos bgjos, con
0 sin obras de proteccion (tablestacados). En los albardones se encuentran los bosques fluviales o riberefios,
gue son angostos (varian desde una sola hilera de arboles hasta cerca de cuarenta metros de ancho) y cuya
vegetacion va cambiando de acuerdo a su grado de madurez. Se distinguen dos tipos de albardones: 1)
Albardén Exterior: es €l existente entre laribera y la linea media de éste en con ancho aproximado de 25 m.
Del lado més proximo a curso de agua puede estar modificado con obras de proteccion costera
(tablestacados) 2) Albardén Interior: es el existente entre €l limite de lalinea media del albardén exterior y €l
centro de isla con un ancho aproximado de 20 m. con una pendiente suave hacia €l centro de iday se
extingue en ella.  Son las zonas de transicion con pendientes orientadas hacia los centros de las idlas y
presentan caracteristicas intermedias entre los ambientes del albardén y 1os pajonales.

AL OCTONO: Organismo o sustancia proveniente de fuera de un sistema o ambiente particular.

ALTURA DE LA FACHADA: Medida vertical paralafachada principal sobre la linea municipal o la de
retiro obligatorio.

ALTURA DEL EDIFICIO: Medida vertical dd edificio tomada desde la cota I.G.N. de la parcela como
referencia cero.

ALUMBRAMIENTO DE AGUA: Es la extraccién de agua y su uso desde un acuifero subterrdneo. En
particular se refiere alaprohibicién en € delta de alumbrar aguas saladas o salobres.

ALUVIONES: Materiales arrancados o erosionados y arrastrados por las aguas corrientes y que van
sufriendo modificaciones a causa del acarreo por los lechos de rios y arroyos / Sedimentos de origen fluvial
depositados en forma permanente o transitoria en tierras emergidas por la disminucién de lafuerza de arrastre
de las corrientes fluviales o por efecto de floculacion. Casi siempre estan constituidos en su mayor parte por
materiales detriticos (arcillas, limos, arenas, cantos, etc.).

AMARRADERO: Fondeadero / Sitio y dispositivo don-de se sujeta o amarra una embarcacion.

AMARRE: Accién y efecto deamarrar / Servicio portuario que se presta para sujetar las embarcaciones
cuando se atracan a muelles o boyas / Atraque, puesto de atraque.

AMBIENTE (ENTORNO O MEDIO): El conjunto de elementos naturales o inducidos por € hombre que
interactGian en un espacio y tiempo determinados / La totalidad de cada una de las partes de un ecosistema o
sistema ecoldgico, interpretadas todas como elementos interdependientes o entornos méas circunscriptos,
ambientes naturales, agropecuarios, urbanos y demas categorias intermedias / Condiciones y circunstancias
que rodean a las personas, animales o cosas / Factores fisicos del entorno humano, incluyendo tierra, agua,
atmosfera, ruidos, olores, gustos; factores bioldgicos incluidos animales y plantas, factores sociaes y
estéticos. La totalidad de condiciones externas de vida que gercen influencia sobre un organismo o una
comunidad de organismos en su hébitat / El conjunto de los alrededores y las condiciones en que opera una
organizacion, € cual incluye los sistemas vivos.

AMBIENTE ACUATICO: Cuerpo de agua, incluyendo humedales, que sirve de habitat a comunidades y
poblaciones de plantas y animales que estén interrelacionadas e interactlian entre si.

AMBIENTE NATURAL: El conjunto de éreas naturales y sus elementos constitutivos dedicados a usos no
urbanos ni agropecuarios del suelo, que incluyen como rasgo fisonémico dominante la presencia de bosques,
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pastizales, humedales, bafiados, vegas, lagunas, rios, arroyos, litorales y masas de agua marinas y cualquier
otro tipo de formacion ecol dgica inexplotada o escasamente explotada.

AMBIENTE URBANO: El conjunto de areas construidas o sin construir y sus elementos constitutivos
cuando muestran una cierta unidad y continuidad fisondmica y estén provistas con parte o con todos los
servicios y obras publicas tales como agua potable, energia eléctrica, transporte, alumbrado, parquizazo,
forestacion vial, pavimento, cloacas y demas elementos o servicios esenciales, por extension y con los
agregados que correspondan, constituye un ecosi stema urbano o consumidor.

ANTROPICO: Cambios directos o indirectos provocados en el ambiente por las actividades humanas.

APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE: Uso de un recurso natural de modo ta que no atere las
posibilidades de su utilizacion en € futuro.

AREA COMPLEMENTARIA: Los sectores circundantes o adyacentes a érea urbana, en los que se
delimiten zonas destinadas a reserva para ensanche de la misma o de sus partes congtitutivas, y a otros usos
especificos.

AREA DE COMPENSACION: Es la superficie determinada por la linea de compensacion y la linea de
retiro de frente, fondo o linea de retiros | aterales.

AREA DE INUNDACION: Areas de tierraa ser cubiertas por una inundacion, con la posibilidad igualada o
excedida por las aguas en un periodo de tiempo determinado.

AREA DE PROYECTO: El Area de Proyecto (o &rea edificable) de una parcela tipica es una franja de
terreno que ocupa el ancho total del lote y resulta de sustraer €l espacio de retiro de frente obligatorio de 15
metros y el espacio de Centro de Idas. Resulta del producto del ancho del lote por una profundidad de 30
metros que se mide a partir del retiro de frente. Estan contenidos en esta area los retiros obligatorios laterales
y de fondo en caso de existir. Sobre estas areas se calcularan €l FOT.APy FOS.AP.

AREA RURAL : Area determinada bajo el criterio demogréfico: hasta 2000 habitantes. La definicion de rural
es residual con respecto a la urbana, formando parte de un sistema clasificatorio dicotémico: La
determinacion de un umbral fijo hace que a lo largo del tiempo las comparaciones no se hagan sobre
poblaciones estrictamente similares ya que hay, por un lado, aglomerados que se transforman en urbanos a
superar el limite de los 2.000 habitantesy, por € otro, aglomerados que dejan de serlo a bajar de ese nivel.

AREA URBANA: La destinada a asentamiento urbanos intensivos, en la que se desarrollen usos vinculados
con laresidencia, las actividades y las de produccion segun planilla general de uso.

AREA: Superficie comprendida dentro de un perimetro conformada por dos 0 més zonas.

ARQUITECTURA PALAFITICA: Este tipo de arquitectura posee una singularidad que reside en la
coherencia de su disefio con € ambiente puntual, con las caracteristicas particulares de subidas de mareas e
inundaciones y con la factibilidad en su gecucion. Es e disefio de edificaciones sobre una plataforma
soportada por pilotes, estacas o pies derechos, sobre €l nivel del suelo o e agua a una altura determinada,
usual mente utilizados en zonas inundabl es.

ARROYO: Corriente de agua de escaso caudal, poca profundidad y estrecho, por la cual solo pueden
navegar embarcaciones de poco calado (- 0,30 m.) y pequefias (aprox. 4 m. de eslora).

AUTOCTONO: Todo organismo que crece 0 vive naturalmente en un area determinada.

BAJAMAR: El nivel mas bajo alcanzado en un punto determinado por la superficie del agua en un periodo
de oscilacién de lamarea.

BAJO INUNDABLE: Se refiere a depresiones del terreno inundadas, temporal o permanentemente, mas o
menos ampliasy con vegetacion. El término incluye interacciones hidrolégicas y bidticas.

BALIZA: Cuaquier sefid levantada en una posicion visible sobre lacostao sobre un banco de arena,
luminosa o no, y de diferentes formasy materiales, que sirve paraindicar entradas o canales.

BANCO: Depésito aluvia generalmente arenoso, que posee longitudes del mismo orden que el ancho de un
canal 0 mayoresy alturas comparables ala profundidad mediadel flujo.

BARCO: Cuaquier construccion coéncava, de cuaquier tamafio, movida por cualquier procedimiento,
destinada a la navegacion.

BARRANCO: Incisién longitudinal en € terreno producida por € arrastre de tierraal  discurrir las aguas de
[luvia sobre un terreno inclinado y cuya profundidad sobrepasa normamente la altura de un hombre.

BARROS: Comprende a cualquier sedimento solido o semisolido de poca compactacion proveniente de la
acumulacion de sedimentos en un lugar.

BIODEGRADABLE: Sustancia que se descompone através de la actividad biol 6gica.

BIODIVERSIDAD: La biodiversidad es la variedad de formas de vida que se desarrollan en un ambiente
natural. Esta variedad de formas de vida sobre la tierra involucra a todas las especies de plantas, animales,
microorganismos y su material genético / indice derivado del nimero de individuos por taxén (abundancia) y
€l nimero de taxas presentes (riqueza).

BIOMA: Grandes unidades ecoldgicas definidas por factores ambientales, por las plantas y animales que las
componen. Gran espacio vital con un ambiente determinado, un mismo tipo de clima y una vegetacion y
fauna caracteristicas. Ej.: bosgue andinopatagénico, humedal, sabana, etc.

BIOMASA: Se dice de las sustancias organicas contenidas o depositadas por |os organismos vivos o
muertos.

BIOTICO: Todo organismo viviente y sus procesos vitales. Este término, en el contexto de la planificacion
de usos del suelo, se usa como una categoria de la clasificacion de recursos, que subdivide los recursos
naturales y sus propiedades en caracteristicas bidticas y caracteristicas de las entidades abidticas.

BIOTIPO: Dicese de los organismos semgjantes segin aguellas caracteristicas que puedan parecer
importantes y que tienen notable manifestacién en la anatomiay fisiologia.
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BIOTOPO: Habitat de clima, suelo, hidrologia etc., con condiciones uniformes.

BOSQUE BLANCO / BOSQUE EN GALERIA: Son formaciones de plantas lefiosas que ocupan los
albardones de las idlas del delta, normalmente representadas por asocies de distintos géneros como Ocotea,
Nectandra, Erythrina y Rapanea, Symplocos, Pouteria, Sesbania, Lonchocarpus, Inga, Ficus, Arecastrum y
especies de Mirtécess.

BOSQUE IMPLANTADO: Toda formacion lefiosa creada por el hombre con sujecion a fines econdmicos
especificos.

BOSQUES NATIVOS: Bosques no creados originalmente por las manos del hombre, sin sujecion necesaria
a fines econémicos especificos.

BOTE: Embarcacion menor sin cubierta.

BOYA: Objeto flotante fondeado en determinado lugar que puede servir para indicar algin accidente
geogréfico, para determinar el cana de acceso a los puertos, para delimitar zonas de dificil navegacion,
paraamarrar los barcosy delimitar el recorrido de las regatas. Pueden ser luminosas o ciegas.

CALADO: Amplitud vertical de la parte sumergida del buque, o sea, la distancia entre la parte mas baja
del barcoy lalinea de flotacién / Profundidad media de un rio navegable, puerto, fondeadero, etc. / Altura
gue alcanza la superficie del agua sobre €l fondo.

CAMARA SEPTICA: Sistema constituido por un recinto cerrado subterraneo y cubierto que recoge los
efluentes cloacales de una unidad habitable y en la cual se produce la digestién bacteriana de la materia
organica.

CAMBIO CLIMATICO: Cambio de clima atribuido directa o indirectamente a la actividad humana que
altera la composicion de la atmésfera mundial y que se suma a la variabilidad natural del clima observada
durante periodos comparables.

CAMINO DE RIVERA: Es aquella porcién de los inmuebles frentistas a cursos de agua afectados por la
restriccion a dominio establecida por e Art. 2639 del Codigo Civil (ley 12599) para € auxilio a la
navegacion. Este espacio estard delimitado desde las Lineas de ribera de los rios y canales que sirvan de
comunicacion por aguay que conforman €l limite dominial hasta una distancia de 15 metros hacia el interior
delaparcela

CAMINO DE SIRGA: Nombre vulgar del Camino de Rivera.

CANAL: Curso de agua artificial, que se asemeja en cuanto a sus caracteristicas hidrolégicas y de uso
equivalentes a un rio / Sitio angosto por donde sigue €l hilo de lacorriente / La porcion de mar entre dos
tierras.

CAPACIDAD DE CARGA: Capacidad de un territorio para soportar un nivel o intensidad de uso. Se
incluye en este concepto a viviendas, personas, servicios (sanitarios, tendido eléctrico, antenas,
combustibles); animales domésticos (nimero y tipo); uso del suelo (habitacional, productivo, de servicios);
esparcimiento (turismo, cultura) y conectividad (embarcaciones, muelles).

CENTRO DE ISLA: Esdl areaunaisaexcluido el abardon perimetral. Se trata de una zona deprimiday en
contacto con los cursos de agua circundantes mediante mareas ordinarias y/o extraordinarias. Su caracteristica
principal es su inundabilidad y diversidad tanto de ambientes como de especies que las integran. A los fines
del Plan de manejo, es el espacio que se conforma con los fondos de todas |as parcelas frentistas a los cursos
de agua libre de construcciones.

CERCO: Materializacion del cerramiento y demarcacion de parcelas.

CERO: Es € cero IGN (Ex. IGM). Cota de referencia para determinacion de cotas en otras localidades o
sitios.

COMUNIDAD: Conjunto de poblaciones animales y vegetales que comparten un espacio fisico comin. Una
0 mas comunidades pueden integrar un ecosistema.

CONSERVACION: Conjunto de politicas y medidas de proteccion del ambiente que propician €l
aprovechamiento racional y sustentable de los recursos naturales / El uso y mangjo racional del ambiente en
tanto dicha utilizacion o la degrade o sea susceptible de degradarlo.

CONTAMINACION: Se denomina contaminacion a la aparicion de una nueva sustancia en un sistema
natural (atmosfera, aguas, suelos) o a aumento de la concentracion de una sustancia del sistema superando
las variaciones tipicas y naturales. La contaminacion puede ser quimica (mediante elementos o compuestos
guimicos en estado solido, liquido o gaseoso), fisica (calor, ruido, radioactividad), o biolégica (bacterias,
Virusy otros microorganismos).

CONTAMINACION ACUSTICA: La superacion de los limites de intensidad auditiva, en el ser humano,
por intensidad o exposicién sostenida comienzan, lo que produce efectos nocivos de orden fisiolégico y
psicofisioldgico sobre la salud. A partir de los 100 dB, s € ruido o sonido es sostenido comienzan a
producirse efectos nocivos sobre nuestra salud. Asimismo, la contaminacion aclstica afecta a las
poblaciones animales, como se ha visto con la instalacién de industrias y aeroparques generadores de ruido
extremo en zonas no urbanas.

CONTAMINACION AMBIENTAL: Alteracion reversible o irreversible de los ecosistemas o de alguno de
sus componentes producida por la presencia -en concentraciones superiores al  umbral minimo- o la
actividad de sustancias o0 energias extrafias a un medio determinado / El agregado de materiales y de energia
residuales a entorno o cuando éstos, por su sola presencia o actividad, provocan directa o indirectamente una
pérdida reversible o irreversible de la condicién normal de los ecosistemas y de sus componentes en general,
traducida en consecuencias sanitarias, estéticas, recreacionales y ecoldgicas negativas e indeseables. Incluye
la contaminacion luminicay la carteleria comercial.

CONTAMINACION DEL AGUA: Vertidos, derrames, desechos y depésitos directos o indirectos de toda
clase de materiales y mas generalmente, todo hecho susceptible de provocar un incremento de la degradacion
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de las aguas, modificando sus caracteristicas fisicas, quimicas, bioldgicas o bacterioldgicas / Se dice que €l
medio acuatico esta contaminado cuando la composicion o e estado del agua estédn modificados directa o
indirectamente por el hombre u otro evento, de modo que se presta menos facilmente atodas o algunas de las
actividades para las que podria servir en su estado natural.

CONTAMINACION DEL AIRE: Cudquier condicion en la que haya alteracion de los niveles
recomendados de calidad de aire para no perjudicar la salud y €l bienestar humanos, los bienes fisicos, la
fauna o la flora / Presencia en la atmosfera exterior de uno 0 mas contaminantes o sus combinaciones, en
concentracion y con tal duracion y frecuencia de ocurrencia que puedan afectar la vida humana, de animales,
de plantes, o la propiedad, que interfieraen el goce delavida, la propiedad o €l gercicio de actividades.

CONTAMINACION VISUAL: La contaminacion visual se refiere a abuso de ciertos elementos “no
arquitecténicos” que alteran la estética, la imagen del paisgje tanto rural como urbano, y que generan, a
menudo, una sobreestimulacion visual agresiva, invasivay simultanea. Dichos elementos pueden ser carteles,
cables, chimeneas, antenas, postes y otros elementos, que no provocan contaminacion de por si; pero
mediante la manipulacién indiscriminada del hombre (tamafio, orden, distribucion) se convierten en agentes
contaminantes. La carteleria publicitaria es el agente mas notorio por su impacto inmediato, creando una
sobreestimulacion en el ser humano mediante la informacién indiscriminada, y los multiples mensgjes que
invaden la mirada.

CONTINGENCIA: Emergencia que necesita ser controlada a fin de evitar y/o minimizar dafios.
CORRIENTE: Flujo direccional, que se desplaza en los cuerpos de agua.
COSTA: Margen de un cuerpo de agua junto a terreno adyacente.

COTA DE HABITABILIDAD: Se establece como cota base para la materializacion del piso apto para las
actividades humanas permanentes (habitar, trabajar, reunir, etc.) a nivel +4.50 mts. IGN, a los fines de
salvaguardar laviday las pertenencias ante € riesgo de inundacion.

COTA DE INUNDABILIDAD: Se establece como cota base de la zona de edificabilidad de la parcela,
coincidente con el albardén, al nivel +1.20 mts. IGN, alos fines de impedir la elevacion del suelo por encima
de esta cota y como referencia para la reconstrucciéon del perfil natural de las idlas o la nivelacion del
abardon.

COTA DE LA PARCELA O PREDIO: Cotadel “nivel del cordén”, més el suplemento que resulta por la
construccion de la acera en € punto medio de laLinea Municipal que corresponde al frente del predio.

COTA DE TRANSPARENCIA HIDRAULICA: Es € establecido a 1,20 m. al cero IGN y que asegurala
conectividad dindmica entre los cursos de aguay los centros de isas.

COTA 1.G.N.: Cotareferenciada al Mojon del Instituto Geogréfico Nacional (ex Instituto Geogréfico Militar
IGM).

COTAS DE NIVEL: Las cotas de nivel a que se refiere la normativa serén determinadas con referencia a
+/-0 del Instituto Geografico Nacional (IGN).

CRECIENTE: Periodo durante €l cual se incrementan las alturas o € caudal, en un determinado cuerpo de
agua.

CUERPO RECEPTOR: Es €l ecosistera donde tienen o pueden tener destino final residuos peligrosos ya
tratados como resultado de operaciones de eliminacién. Son cuerpos receptores las aguas dulces
superficiaes, laatmosfera, los suelos, las estructuras geol 6gicas estables y confinadas.

DANO AMBIENTAL: El deterioro de los ecosistemas y sus componentes en general, y del agua, € aire, el
suelo, laflora, lafaunay el paisge en particular, como resultado de las actividades degradantes del ambiente.
A los efectos de la presente, se distinguen los siguientes tipos: 1) Dafio Irreversible: Cuando la ateracion o
destruccién del ecosistema y sus componentes, tanto naturales como artificiales, resulta de tal magnitud que
parte o la totalidad de ese ambiente afectado no puede restaurarse ni recuperarse; 2) Dafio Corregible:
Cuando la alteracion o destruccion parcia del ecosistema y sus componentes, tanto naturales como
artificiales, resulta de tal magnitud que parte o la totalidad de ese ambiente puede restaurarse y recuperarse
con procedimientos o tecnologias adecuadas y 3) Dafio Incipiente: Cuando la alteracion o destruccion parcial
del ecosistema y sus componentes, tanto naturales como artificiales, resulta de tal magnitud que parte o la
totalidad de ese ambiente puede recuperarse sin la intervencion de procedimientos o tecnologias especiales,
siendo suficiente a ese efecto el cese temporal o definitivo de la actividad degradante.

DARSENA: Es € recinto artificial que se construyen excavando la tierra firme para dar fondo a las
embarcaciones parala comoda cargay descarga.

DEFENSA: Elemento blando que se interpone entre dos barcos o entre un bugue y un muelle, pantalan, etc.,
con objeto de proteger lasembarcacionesdel roce o de golpes al atracar o de tocarse con o-
tras embarcaciones o con €l muelle.

DELTA: Zona de desembocadura de un rio caracterizada por la sedimentacién de materiales en suspension,
formando bancos, bajos e idlas, sujeta a la influencia mareal astronémica, avenida de aguas y crecidas
extraordinarias por accion meteorol 6gica.

DENSIDAD POBLACIONAL: se refiere a nimero pro-medio de habitantes de un érea urbana o rural en
relacion a una unidad de superficie dada. Su sencilla formula es la siguiente: Densidad = Poblacion
/Superficie

DENSIDAD POBLACIONAL BRUTA: Eslarelacion en-tre la poblacion de un areao zonay la superficie
to-tal delamisma

DENSIDAD POBLACIONAL NETA: Eslareacion entre la poblacién de un &rea o zonay la superficie
de sus espacios edificables, es decir, libre de espacios circulatorios y verdes publicos.

DEPURACION / TRATAMIENTO: Metodologia mediante la cual se reduce el contenido de contaminantes
en los efluentes antes de su incorporacion a medio.
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DERRAME: Fuga de hidrocarburos, sustancias quimicas o cualquier otra materia nociva del medio que los
contiene, por €l descontrol de plataformas marinas y petroleras o por accidentes que se generen en o
entre embarcaciones o terminales en tierray que puede impactar el ambiente.

DESCARGA / EMISION: Indica una situacién en la que las sustancias (sdlidas, liquidas o gaseosas)
previamente tratadas y por tanto cumpliendo con las condiciones limites de descarga, puedan ser
incorporados directamente al ambiente, dado que por sus nuevas caracteristicas y/o composicién no
impliguen un riesgo de contaminacion.

DESNATADOR: Sistema de tratamiento de efluentes que retiene de éstos grasas, detergentes y/o jabones.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL: Descripcion de las caracteristicas del medio receptor en € que se prevé
[levar a cabo un proyecto, antes de la gjecucion de cualquier accion vinculada con € mismo.

DIAGNOSTICO: Reconocimiento de los factores causantes de una perturbacion.

DIQUE DE RETENCION: Barrera construida a través de un drengje pararetardar el flujo deaguay formar
una pileta de retencion de sedimentos. Por lo general, se construyen con maderas, rocas aplicadas o gaviones.

DIVERSIDAD: Variedad, desemejanza, diferencia. Abundancia de cosas distintas. Diferencia dentro de la
unidad / Nimero de especies diferentes, que coinciden en algiin punto o bajo la misma condicién.

DRAGA: Equipamiento utilizado para la operacion de dragado, que puede incluir |as tuberias para conducir
€l material removido.

DRAGADO: Es la operacion de extraccion de los sedimentos en cursos de agua, lagos, suelos saturados de
agua, bahias, accesos a puertos para aumentar la profundidad de un canal navegable o de un rio. Existen dos
tipos de dragado: 1) de apertura: cuando se draga un curso de agua para cambiar su geometria (ancho,
profundidad, rectificacion de su trazado); 2) de mantenimiento: cuando se draga un curso de agua con cierta
periodicidad para mantener las condiciones de navegabilidad.

ECOLOGIA: Disciplinade las ciencias naturales que se ocupa del estudio de los seres vivos, sus relaciones
entre s y susinteracciones con € medio en el cual viven.

ECOSISTEMA: Sistema relativamente estable en € tiempo y termodinamicamente abierto en cuanto ala
entrada y salida de sustancias y energia. Este sistema tiene una entrada (energia solar, elementos mineraes de
las rocas, atmdsfera y aguas subterraneas) y una salida de energia y sustancias biogénicas hacia la atmosfera
(calor, oxigeno, acido carbénico y otros gases), la litosfera (compuesta por humos, minerales, rocas
sedimentarias) y lahidrosfera (sustancias disueltas en las aguas superficiales, riosy otros cuerpos de aguas)
ECOTIPO: Poblacion de especies localmente adaptadas, con limites de tolerancia a determinados factores

ambientales / Poblacion genéticamente uniforme, resultante de una seleccion natural, por las condiciones
especiales de un habitat particular.

ECOTONO: Zona de transicién entre diferentes sistemas ecol gicos o biomas.

ECOTURISMO: También llamado “turismo ecolégico”, es agquella modalidad turistica de bajo impacto,
tanto a corto como a largo plazo y ambientalmente responsable. Consiste en visitar areas naturales con €l fin
de disfrutar, apreciar y conocer las particularidades de las mismas sin perturbar su conformacién ni aterar
cualquier manifestacion cultural, ecoldgica, paleontoldgica, arqueolégica y/o antropolégica que exista en el
espacio geografico donde se desarrollan estas actividades.

EDIFICIO SOBRE BASAMENTO: Es € sector de niveles superiores asentados sobre e basamento,
retirados de lalinea municipal y de las lineas divisorias laterales y de fondo.

EDIFICIO TORRE: Es el edificio cuyos paramentos es-tan aislados de los limites del predio, pudiendo
ventilar e iluminar sus locales a los espacios determinados por los perimetros del edificio y del predio.

EDUCACION AMBIENTAL: Proceso educativo mediante el cual e educando adquiere la percepcion
global y pormenorizada de todos los componentes del ambiente, de la interdependenciay del funcionamiento
de los ecosistemas naturales.

EFECTO SINERGICO: Refiérese a la accion simultanea de varios agentes los cuales cuando actllan en
conjunto, tienen un efecto colectivo mayor que la suma de |os efectos individual es de cada agente.

EFLUENTE: Fluido que abandona una fuente dada. Cualquier residuo gaseoso, liquido o sélido que se degja
escapar a ambiente.

EFLUENTE CLOACAL (O AGUAS SERVIDAS O AGUAS NEGRAYS): Efluente liquido, semiliquido o
solido proveniente de inodoros, bidets y mingitorios.

EFLUENTE DOMESTICO: Aguas grises 0 negras provenientes de cualquier construccion, independiente
de su uso o complejidad.

EFLUENTE GASEOSO: Toda aquella sustancia en estado aeriforme, sean gases, aerosoles (liquidos y
sdlidos), materia sedimentable, humos negros, quimicos, nieblas y olores, que constituyan sistemas
homogéneos o heterogéneos y que tengan como cuerpo receptor alaatmoésfera.

EFLUENTE SECUNDARIO (O AGUAS GRISES): Efluente liquido, semiliquido o solido proveniente de:
lavatorios; piletas de cocina; duchas, bafieras, hidromasgjes; limpieza; lavado de ropa.

EJESMEDIANEROS: Sedenominaasi a e que se-para dos inmuebles.

ELECTROFLOCULACION: Proceso 0 sistema que, mediante e pasaje de energia eléctrica, separa los
contaminantes de un efluente o agua cruda. Consta de dos procesos complementarios. 1) electroflotaciony, 2)
electrofloculacion.

EMBALSADO: Idas flotantes que se sustentan en un enramado de raices y sedimentos, que soporta
vegetacion y fauna, con capacidad de desplazamiento en forma vertical y horizontal, conforme el nivel del
aguay las corrientes.

EMBARCADERO: Lugar acondicionado para embar-car y desembarcar.
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EMISION: Se entiende por emisidn cualquier contaminante que pase a la atmosfera como consecuencia de
procesos fisicos, quimicos o hioldgicos, cuando los contaminantes pasen a un recinto no disefiado
especificamente como parte de un equipo de control de la contaminacion del aire, seran considerados como
una emision alaatmosfera.

ENDICAMIENTO: Son obras de defensa involucran atajarrepuntes y los denominados diques o Holders.
Los atgjarrepuntes son caminos de tierra sobreelevados, de seccidn trapezoidal de cerca de un metro de atura
sobre e nivel del abardén. Los diques o polders estédn conformados por terraplenes también de seccién
trapezoidal que rodean a las éreas de produccion y que usualmente involucran sistemas de zanjas, canales y
compuertas asociados, pararegular las eventuales entradas y salidas de agua. L os endicamientos asi como los
terraplenes promueven cambios en los regimenes hidrolégicos, modificando la composicion vy
funcionamiento de los humedales y en consecuencia su provision de bienesy servicios.

ENGLOBAMIENTO PARCELARIO: Unificacion de parcelas / Herramienta establecida por € Art. 91°
del Decreto-ley 8912 para reordenar €l parcelario existente respecto de una determinada zona o area, afin de
posibilitar su cambio de uso o reconformacion parcelaria.

EROSION: Proceso de remocion, transporte y redisposicion de materiales del suelo superficial, causado por
el agua, €l viento, lagravedad o €l hielo.

EROSION HIDRICA: Proceso de disgregacion y transporte de las particulas del suelo por la accion del
agua.

ESCORRENTIA: Fendmeno de escurrido de las aguas de |luvia sobre el terreno, cuando la precipitacién su-
perala capacidad de infiltracién del suelo.

ESCURRIMIENTO: Aguas pluviales o nieve derretida que salen de una area.
ESPACIO CIRCULATORIO: Viasdetransito paravehiculosy personas.

ESPACIO DE USO COMUN: Todo espacio no perteneciente al ambito privado y que necesariamente deben
utilizar los usuarios para el normal desarrollo de las actividades humanas.

ESPACIO EDIFICABLE: Son los espacios destinados a parcel as urbanas.

ESPACIO NATURAL: Espacio que mantiene en la actualidad condiciones naturales o relativamente
naturales.

ESPACIOSPARCELARIOS: Son los sectores destinados a parcelas urbanas, complementarias vy
rurales.

ESPACIOS VERDES Y LIBRES PUBLICOS: Son los sectores en que predomina la vegetacion y el
paisgje publicos, cuya funcion principal sea servir a la recreacién de la comunidad y contribuir a la
depuracion del medio ambiente.

ESPECIE: Eslaunidad basica de la clasificacion bioldgica.

ESPECIE EN PELIGRO: Aquellas especies de plantas 0 animales cuyas perspectivas de supervivencia y
reproduccién estan en inminente riesgo. Esto puede deberse a una o varias causas. pérdidas o cambios en el
habitat, depredacion, competiciéon, enfermedades, causas desconocidas / Especies que requieren gran
proteccién para evitar su extincion.

ESPECIE ENDEMICA: La que se da Gnicamente en una region biogeogréfica, es decir, que no se la
encuentra en ningun otro lugar del mundo. Puede haber un grupo de especies autdctonas de peces en un
subcontinente, con algunas especies endémicas en una parte de ese subcontinente (Segun Criterio 7 del
Convenio RAMSAR).

ESPECIE EXOTICA: Organismo que no es nativo u originario de laregién que habita.

ESTANDARD DE CALIDAD AMBIENTAL: Valor numérico o enunciado que se ha establecido como
[imite a los vertidos y emisiones a un cuerpo receptor en un lugar determinado, calculado en funcion de los
objetivos de calidad ambiental y de las caracteristicas particulares del cuerpo receptor en €l referido lugar.

ESTIAJE: Periodo de aguas bajas en un curso fluvial.

ESTUARIO: Areadonde el agua dulce encuentra con el agua marinay ésta es apreciablemente diluida por el
agua dulce y donde entre ambos cuerpos de agua se establece una interfase dindmica por el efecto de las
mareas, corrientes, olegje y procesos de floculacion de sedimentos por el agua de mar.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Estudio técnico de caréacter interdisciplinario que incorporado en
el procedimiento de la evaluacion de impacto ambiental, estd destinado a predecir, valorar y corregir las
consecuencias o efectos ambientales que determinadas acciones pueden causar sobre la calidad de vida de los
organismos, €l hombre y su entorno / Es € informe que documenta € proceso de EIA, para una accion en
particular o para una clase de acciones.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA: Proceso de evaluacién de Politicas, Planes y Programas,
llevado a cabo para asegurar que las consecuencias ambientales, locales y/o regionaes de dichos
instrumentos, sean consideradas en el proceso de toma de decisiones en conjunto con las consideraciones de
orden econémico y socia / Es un instrumento de integracién de la dimensién ambiental en las politicas
sectoriales, para garantizar un desarrollo sostenible duradero, justo y saludable que permita afrontar los
grandes retos de la sostenibilidad, como son la conservacion de los ecosistemas, la prevencion y reduccion de
la contaminacion, lainnovacion tecnoldgicay la cohesion social.

EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL: Evaluacion de la magnitud y la importancia de los
impactos ambientales de acuerdo con par metros clasificados / Procedimiento administrativo que tiene por
objeto la identificacion, prediccion e interpretacion de los impactos ambientales que un proyecto o actividad
produciria en caso de ser gjecutado, asi como la prevencion, correccion y valoracion de los mismos, todo ello
con €l fin de ser aceptado, modificado o rechazado por parte de los organismos del Estado competentes, o por
la opinién publica/ Documento basado en distintas metodologias en €l que se anticipan y evallan los efectos
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ambientales de una accion. Una EIA deberia incluir los puntos siguientes: 1). Impacto ambiental de la accion
propuesta; 2). Los impactos adversos que no pueden evitarse; 3). Alternativas de la accidn y 4). Descripcion
de los dafios irreparables e irreversibles sobre los recursos, que sucederian de llevarse a cabo un proyecto
determinado.

FAUNA SILVESTRE AUTOCTONA / NATIVA O ENDEMICA: Esta formada por los animales que
pertenecen a ambiente donde naturalmente habitan.

FAUNA SILVESTRE EXOTICA / FORANEA, NO NATIVA / INTRODUCIDA: Esta formada por los
animales silvestres que no pertenecen naturalmente a un medio, pudiendo ser incorporados a €.

FAUNA: Conjunto de los animales que viven en un pais o region.

FLORA: Lista de todos los vegetales de diverso rango taxonémico (especie, subespecie, variedad) de una
localidad o de un territorio dado.

FLORA AUTOCTONA / NATIVA: Conjunto de especies o individuos vegetal es naturales de un medio, no
introducidas, sino indigenas.

FLORA EXOTICA /INTRODUCIDA / NATURALIZADA: Conjunto de especies que, no siendo oriunda
de un medio, vive en é y se propaga como si fuera autoctona.

FLORA SILVESTRE: Conjunto de especies e individuos vegetales que no se han plantado o mejorado por
el hombre.

FONDEADERO: Sitio que por su profundidad y calidad apropiadas de su fondo, asi como por su
orientacién a abrigo de los vientos dominantes es a proposito para los bugues permanezcan fondeados en €.

FORESTACION: Es aguella actividad que se ocupa de estudiar, fomentar y gestionar los bosgues, como
recursos naturales renovables. Incluye el concepto de “reforestacion” que es la restitucion de arboles en un
area, yaseaen formanatural o artificial.

FORMACION VEGETAL: Comunidad vegetal caracterizada por un particular biotipo que se da en habitat
semejantes.

F.O.S.: Iniciadlesdel Factor de Ocupacién del Suelo, establecido por € Decreto-Ley 8912/77, delaProvincia
de Buenos Aires / Es larelacién entre la superficie méxima del suelo ocupada por € edificio y la superficie
de la parcela/ Es la extension o intensidad de ocupacion del suelo / Maximo permiso de cubrimiento de la
tierra, con independencia de la aturade lo construido o de la cantidad de plantas.

F.O.S. AP: Para e Delta, es e factor de ocupacion del suelo calculada en base a Area de Proyecto. En
términos précticos es la relacion entre la superficie del Area de Proyecto de la parcelay la superficie de la
proyeccion de lasilueta del edificio excluyéndose |os balcones.

F.O.T. Iniciales del Factor de Ocupacion del Total, establecido por el Decreto-Ley 8912/77, de la Provincia
de Buenos Aires / Es e Factor de Ocupacion Total que surge del coeficiente que debe multiplicarse por la
superficie total de cada parcela para obtener |a superficie cubierta maxima edificable en ella/ Eslaintensidad
de ocupacion del suelo / Maxima superficie construible por lote, considerando todas sus plantas.

F.O.T.AP: Parae Ddlta, es el factor de ocupacion total calculada en base a Area de Proyecto.
FRAGILIDAD: Grado de susceptibilidad a deterioro ante laincidencia de determinadas actuaciones / Puede
definirse también como el inverso de la capacidad de absorcion de posibles alteraciones sin pérdida de
calidad.

FUENTE DE CONTAMINACION: Son en genera los automotores, embarcaciones, maguinarias, equipos,
instalaciones industriales, domiciliarias, de servicios, temporarios 0 permanentes, fijos 0 moviles, cualquiera
sea su campo de aplicacion u objeto a que se los destine, que desprendan a la atmdsfera, al agua o a suelo
sustancias que produzcan o tiendan producir contaminacion.

FUENTE DE EMISION: Sistema material desde la cual se produce incorporacion de contaminantes a aire,
agua o suelo.

GEORREFERENCIACION: Refiere a posicionamiento con € que se define la localizacion de un objeto
en € espacio fisico (representado mediante punto, vector, area, volumen) en un sistema de coordenadas y
datum determinado.

GESTION: Accion y efecto de gestionar o administrar.

GESTION AMBIENTAL: Conjunto de acciones (incluidos los planes de auditoria y contingencia),
encaminadas a lograr la maxima racionalidad en el proceso de decision relativo a la conservacion, defensa,
proteccion y mejora del ambiente / Las actividades de la gestién global que desarrollan, implantan, logran y
mantienen la politica y los objetivos ambientales de cada organizacion / Aquellos aspectos de la gestion total
(incluyendo la planificacién) que determinan e implantan la politica ambiental.

HABITAT: Suma de las condiciones del ambiente de un determinado lugar, ocupado por un organismo,
poblacién o comunidad.

HECHOS NUEVOS: Aquellos que se hubiesen producido en el plazo de gecucidn inmediato anterior ala
presentacion del Informe de Actualizacion del Impacto Ambiental y que revistiera importancia para la
evaluacién del impacto adverso, tales como accidentes, fallas de funcionamiento de mecanismos 0 equipos o
desvio en €l resultado esperado de las medidas de proteccién comprometidas en la Declaracion de |mpacto
Ambiental.

HOTELES: Aquellas construcciones que posean unidades de habitaciones amuebladas, con o sin bafio
privado y presten todos |os servicios.

HUMEDAL: Segun la Convencion de Ramsar (1971): son las éreas pantanosas, de turberas o cuerpos de
agua, naturales o artificiales, permanentes o temporarias, con agua estatica o corriente, fresca, salobre o
salina, inclusive agua de mar que en mareas bajas no exceden de seis metros/ Segin laE.P.A.. érea que esta
inundada o saturada por agua superficial o subterranea con una duracion y frecuencia suficiente para soportar
una preval encia de vegetacion tipicamente adaptada para vivir en condiciones de anoxia.
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IMPACTO AMBIENTAL: Cambio favorable o des-favorable en algiin componente estructural 0 proceso
funcional del ambiente que se produce como resultado de la aparicién de un efecto generado por accion
antropica, sin el cual no apareceria.

IMPACTOS ACUMULATIVOS: Son aquellos impactos ambientales que resultan del impacto incremental
de la accidn propuesta en un recurso comin cuando se afiade a otros impactos de acciones pasadas,
precedentes y razonablemente previstas para el futuro. Los impactos ambiental es acumulativos pueden ocurrir
debido a efectos colectivos de acciones menores individuales a través de un periodo de tiempo.

INDICADOR AMBIENTAL: Pardmetro medible del medio natural que nos informa del estado de dicho
medio o de aspectos relacionados con € / Estadisticas o parametros que proporcionan informacion y/o
tendencias sobre las condiciones y los fenémenos ambientales, estos indicadores tienen por objetivo € de
proporcionar informacion para una mejor comprensién de los fendmenos que ocurren en el ambiente y que
afectan a la sociedad, por lo que estos indicadores deben de ayudar a la toma de decisiones / En todos los
casos evalUan € estado y la evolucién de determinados factores ambientales como pueden ser el agua, €l aire,
el suelo, etc. o expresan simplemente parametros puntual es, u obtenerse a partir de un conjunto de parametros
relacionados por calculos complegos.

INDICADORES URBANOS: Herramientas operativas en €l campo normativo del urbanismo junto con las
delimitaciones zonales, |os condicionamientos de usos y los modos de ocupacion. Ejemplos: F.O.S,, F.O.T. 0
Densidad poblacional. Estos indicadores, junto con las medidas minimas de subdivision, las condiciones de
asoleamiento y ventilacién, las aturas maximas construibles y otras condiciones edificatorias de detalle,
permiten regular la construccién o el crecimiento de la ciudad planificada.

INFORME AMBIENTAL: Es un término genérico para documentos que no sean estudios de EIA, EIA
iniciales o reportes de auditoria ambiental del sitio.

INSULARIDAD: Condicién propia de unaisla o de un conjunto de éstas.

INTANGIBLE: Recursos que no pueden cuantificarse directamente, o si se cuantifican no pueden evaluarse
por mecanismos de mercado/ Normamente los valores intangibles provienen de aspectos cientificos,
estéticos, educativos, historicos o recreativos del ambiente natural / Areas naturales en las que por sus
caracteristicas no pueden desarrollarse actividades salvo paratareas de investigacion.

INTENSIDAD DE LA OCUPACION: Esladensidad poblaciona medida por metro cuadrado.

INTERDISCIPLINAR: Enfoque que integra dos 0 més procesos mentales o puntos de vista cientificos en la
resolucién de un problema comun.

INTERFASE: Frontera de contacto entre dos areas, entre las que no hay zona de transicion. Ej.: suelo -
atmosfera

INUNDABILIDAD: Lainundabilidad es un aspecto vinculado a la funcién drenante de los rios. Riesgo de
gue se produzcan inundaciones.

INUNDACION: Invasion o avance del aguafluvial sobretierrafirmeoislas.

INVENTARIO: Prospeccion. Mapa o documento, resultado de la prospeccion / Informacion relativa a los
elementos del medio, dentro de un area determinada.

ISLA: Porcion de tierra que emerge del agua en condiciones normales de marea y que esta rodeada de agua
en todo su perimetro, ribera o costa. Generalmente su conformacion morfoldgica es (en corte desde el curso
de agua asu interior) Ribera = Albardon=>Zona de Transicién=>Bajos inundables o centros de isla.

LECHO FILTRANTE / NITRIFICANTE: Sistema constituido por un recinto cerrado conteniendo areng;
leca; escombros; canto rodado (o una combinacion de éstos) y que complementa el tratamiento de los liquidos
resultantes del proceso en una camara séptica y/o desnatador.

LECHO FLUVIAL: Fondo de un curso de agua, que concentra el flujo principal del mismo.

LIMO: Depdsito pelitico no consolidado, de composicion variable, normalmente rico en arcillay silicey con
plasticidad ligera o nula.

LINEA DE RETIRO DE FONDO: Es paraela en toda su longitud a los limites del fondo de la parcela,
[imite del volumen edificable. Para cada zona se especifica la distancia entre estas lineas.

LINEA DE RETIRO DE FRENTE: Lalinea de retiro de frente es la traza del plano vertical paralelo a de
la linea municipa que delimita el volumen edificable. Para cada zona se especifica la distancia entre estas
lineas.

LINEA DE RETIRO LATERAL: Es paralela en toda su longitud a los limites naturales de la parcela. Para
cada zona se especificala distancia entre estas lineas.

LINEA DE RIBERA: Esla sucesién de puntos de nivel que determina las mas atas aguas en estado normal.
(Cédigo Civil: Art. 2340, Inc. 4, y Art. 2577) y constituye €l limite legal entre € dominio publico (mar, curso
ylo espejo de agua) y € dominio particular de un predio riberefio / Es la que puede definirse de acuerdo los
procedimientos establecidos por la Resolucion N° 705/07 del Ministerio de Infraestructura, Vivienda y
Servicios Publicos de la Provincia de Buenos Aires o las normas locales que se dicten al respecto.

LINEA EDIFICABLE DE FONDO: Esta linea se localiza a 30 metros de la Linea Edificable de Frente,
hacia € interior de la parcela y limitael Area de Proyecto de lamisma. Es asimilable a una Linea de Retiro
de Fondo, establecida en el codigo de Zonificacion para el Tigre continental.

LINEA EDIFICABLE DE FRENTE: Esta linea se localiza a 15 metros de la linea de ribera, s esta
determinada, o del limite fluvial de la parcela. Limitara €l area inhabilitada para construir correspondiente a
Camino de ribera, del Areade Proyecto (0 &rea edificable) de laparcela. Esasimilable alaLinea Municipal,
establecidaen Tigre continental .

LINEA MUNICIPAL: Linea que deslinda la parcela de la via publica o la linea sefidlada por la
Municipalidad paralas futuras vias pablicas.
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LINEA MUNICIPAL DE ESQUINA U OCHAVA: Linea determinada para delimitar la via pablica en las
esquinas, en el encuentro de dos lineas municipales.

LLANURA / PLANICIE DE INUNDACION: Zona mas baja de una planicie que se inunda, como media,
unavez cada uno o dos afios.

LUGAR DE FONDEO O AMARRE: Cuaquier atracadero, marina, darsena, dique, espigon, escollera,
muelle, desembarcadero, amarradero 6 terminal.

MANUAL DE GESTION AMBIENTAL: La documentacion que describe el sistema globa y que hace
referencia alos procedimientos paraimplantar el programa ambiental de la organizacién.

MANZANA: Fraccion de terreno que, rodeada por vias publicas en la totalidad de su perimetro, y que
alcanza una superficie aproximada a una hectérea.

MAREA ASTRONOMICA U ORDINARIA: Es e movimiento periddico, predecible y tabulado del
ascenso y descenso del nivel de las aguas por efecto gravitacional e interaccién entre la Tierra, € Sol y la
Luna.

MAREA METEOROLOGICA O EXTRAORDINARIA: Se refiere a ascenso y descenso del nivel del
agua provocado por accion del viento donde: 1) Si sopla del sector sudeste (denominado indistintamente “re-
punte”, “marea”’, “sudestada” o “inundacion”) implica un aumento del nivel de las aguas que suelen anegar
las islas y en ocasiones la franja litoral del territorio continental; 2) Si sopla del sector norte o sudoeste
(denominado “bajamar”) implica un descenso del nivel de las aguas, que en a gunos casos pueden hasta dejar
sin agua algunos cursos de agua menores.

MARISMA: Zona himeda, abierta, con vegetacion de juncos, hierbas y cafias y con pequefias lagunas y
canales intercalados. Asociados arios, lagos o terrazas marinas.

MARJAL: Terreno bajo y pantanoso.

MATERIAL RECICLABLE: Materia que puede ser apartado del flujo de residuos, recolectado, mejorado
y devuelto para usarlo como materia prima o producto.

MEDI O: Elemento en &l que vive 0 se mueve un organiSmo 0 Cosa.

MITIGACION: Reduccion o eliminacion de los efectos o impactos producidos sobre un recurso natural o el
medio / Es la implementacion deliberada de decisiones o actividades disefiadas para reducir los impactos
indeseables de una accidn propuesta sobre el ambiente afectado. La mitigacion es un concepto general que
puede incluir: 1) Evitar impactos completamente al no tomar ninguna accién en particular; 2) Reducir
impactos a limitar la magnitud de la accién; 3) Rectificar impactos a reparar o restaurar caracteristicas
particulares del ambiente afectado; 4) Reducir impactos con e tiempo a realizar actividades de
mantenimiento durante la extension de la accién y 5) Compensar por impactos a afiadir o sustituir al
ambiente que afectaalaaccion.

MODUL O DE ESTACIONAMIENTO: Superficie necesaria con destino al estacionamiento de un vehiculo
y su desplazamiento, de modo que € ingreso desde y €l egreso hacia la via publica, se pueda hacer sin
movilizar otro vehiculo.

MONITOREO: Técnicas referentes a la observacion, muestreo sistemético, realizacion de andlisis o estudio
y registro de variables consideradas a fin de verificar un cumplimiento / Medicién de un pardmetro, efectuada
sistematicamente durante un cierto tiempo / Seguimiento continuado en el tiempo del comportamiento de una
especie, poblacion, comunidad o ecosistema, sea bajo explotacion o en condiciones naturales, mediante la
recoleccién de informacién técnica o cientifica.

MOVIMIENTOS DE TIERRA: Son aquellas acciones que realiza el hombre (excavacionesy rellenos) para
variar o modificar la topografia de un area, faja 0 zona, con vista a adaptarla a un proyecto previamente
confeccionado, generalmente de forma mecanizada.

NIVEL FREATICO: Nive a que llegalazona de saturacién del suelo por el agua.

NORMA: Marco juridico o especificacion técnica basada en resultados cientificos, tecnolégicos y
experimental es que han sido aprobados por un organismo calificado.

NORMAS DE TEJIDO ISLENO: Se consideran asi a las restricciones que limitan el volumen méaximo a
edificar en una parcela cuyo frente se halle localizado frente a cursos de agua ya consolidados

OBJETIVO: Informe claro y especifico del plan de resultados a alcanzar dentro de un periodo de tiempo
establecido.

ORDENACION DEL PAISAJE: Parte de los procesos de planificacion de usos del suelo, que se ocupa de
los valores fisicos, bioldgicos, geoldgicos, estaticos, culturaes, historicos y antropologicos, y de las
relaciones entre estos valores y 1os usos del suelo.

PAISAJE: Porcién de espacio de la superficie terrestre aprehendida visuamente / Parte de la superficie
terrestre que en su imagen externa 'y en la accion conjunta de los fendmenos que lo constituyen, presenta
caracteres homogéneos y una cierta unidad espacial basica / El paisge es resultado de la combinacion
dinamica de elementos fisicoquimicos, bioldgicos y antropicos que en mutua dependencia generan un
conjunto Unico e indisoluble en perpetua evolucion.

PAJONALES: Comunidades vegetales costeras compuestas principalmente por consocies de espadaias
intercaladas con juncales. Otros pajonales se ubican en posiciones plano concavas que ocupan |os centros de
isla, representando e 80% de su superficie. Estos generalmente se encuentran saturados de agua o con la capa
freaticamuy Proxima alasuperficie, excepto en las zonas endicadas.

PALAFITO: Edificacién sobre una plataforma soportada por pilotes, estacas o pies derechos, sobre €l nivel
del suelo o el agua a una altura determinada, usualmente utilizados en zonas inundables.

PARCELA: Superficie no dividida de terreno, designada como tal en planos registrados por la autoridad
competente.
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PARCELA DE ESQUINA: La que tiene por los menos dos lados adyacentes sobre dos vias publicas
distintas.

PARQUE INDUSTRIAL: Es € sector de la zona industrial dotado de la infraestructura, el equipamiento y
los servicios necesarios para € asentamiento de industrias agrupadas, debiendo estar circundado por cortinas
forestales.

PASARELA: Las pasarelas son una especie de senderos de madera que se construyen sobre el nivel del suelo
0 del agua para atravesar €l terreno humedo. Este tipo de estructuras permite que los visitantes puedan
acceder a aguellas areas a las que de otra forma no se podria acceder debido alafragilidad del habitat o alas
dificultades del terreno.

PASO CRITICO: Tramo de un rio que genera dificultad para la navegacion regular, ya sea por falta de
profundidad, o por la presencia de curvas cerradas.

PASO: Tramo de rio cuyo ensanchamiento de cauce provoca pérdida de velocidad y por lo tanto, de
capacidad de transporte de caudal solido favoreciendo procesos de sedimentacion o acumulacion.

PATIO APENDICULAR: Patio generado por entrantes o retiros parciales de los cuerpos edificados, abierto
por un lado alavia publica o a espacio abierto entre los gjes medianeros y las lineas de edificacion laterales
o de fondo.

PLAN DE CONTINGENCIA: Plan que identifica las acciones que deben ser tomadas en caso de desastres o
accidentes. Establece roles del personal, medidas de mitigacion, neutralizacion, limpiezay confinamiento del
fendmeno y regreso a las condiciones normales. / Instrumento administrativo que programa, reglamenta y
pauta |as actividades a emprender ante una determinada situacion.

PLAN DE GESTION AMBIENTAL : Parte de un sistema de gestién que incluye la estructura organizativa,
las actividades de planificacion, monitoreo, las responsabilidades, las practicas, los procedimientos, los
procesos y los recursos para desarrollar, implementar, realizar, revisar y mantener la politica ambiental de la
organizacion. El PGA debera Tender a la proteccion ambiental; reconocer aspectos ambientales relevantes;
gjustar sus contenidos para cumplimiento de la normativa; contar con una declaracion de la politica ambiental
de la organizacion, la que sera documentada y comunicada tanto al personal como a la comunidad; Ser:
Formal; Documentado, Verificable y Auditable, (FDVA) y aprobado por la autoridad de aplicacion; contener
procedimientos documentados para cada actividad comprendida dentro del mismo; contener monitoreos de
aquellos parametros ambientales o de actividades que seguin surjan de los aspectos ambientales que puedan
generar impactos; contar con recursos econdmicos y humanos suficientes para su puesta en practica,
asignandolos en forma racional y eficiente; establecer prioridades; determinar cursos de accidn; controlar
regularmente la gestion y procurar la mejora continua.

PLAN DE MANEJO AMBIENTAL: Plan en €l que se presenten organizadas, segln etapas y cronologia de
gjecucion, las medidas y acciones de prevencion y mitigacion del Impacto Ambiental, y rehabilitacion,
restauracion o recomposicion del medio alterado, segin correspondiere, desde € inicio de la construccion de
lainfraestructura para la explotacion hasta €l cierre temporal 0 abandono del proyecto. De acuerdo al tipo de
explotacion y e grado de riesgo o peligrosidad debera incluir un Plan de Gestién Ambiental, Plan de
Monitoreo, Plan de Auditoria, Plan de Contingencias seglin resultare necesario.

PLANICIE DE INUNDACION: También llamada llanura auvia, vega, o valle de inundacién, es la parte
orogréfica que contiene un cauce y que puede ser inundada ante una eventual crecida de las aguas de éste. Es
€l rasgo determinante de la orografia que comprende a todo €l delta bonaerense, con una pendiente hacia su
desembocadura de aproximadamente 4 mm./Km.

PLANIFICACION: El hecho de decidir por adelantado qué se hara/ Determinacion de los objetivos de un
proyecto, a través de una consideracion sistemética de las alternativas politicas, programas y procedimientos
paraalcanzarlos.

PLANTA BAJA LIBRE: Es aquella planta a nivel del terreno que deja libre toda la superficie del suelo,
excepto las imprescindibles para el funcionamiento del edificio.

POBLACION: Agregacion de entidades o elementos de la cual se extraen muestras / El conjunto de
individuos de una especie que habitaen un area determinada.

POZO CIEGO: Pozo para recoger las aguas residuales de una vivienda, y donde se produce la biodigestion
de la materia organica por accién bacteriana antes de ser tratada.

PRESERVACION: El uso del ambiente sin uso extractivo ni consuntivo o con utilizacion recreativa y
cientificarestringida.
PRESERVAR: Mantener €l estado actual de un &rea o categoria de seres vivientes.

PROFUNDIDAD: Distancia vertical existente entre la superficie del aguay e fondo del curso de agua. En €l
caso del delta ésta puede variar de acuerdo al estado de la marea, en relacién alatopografiadel fondo.

PROGRAMA DE GESTION AMBIENTAL: Una descripcion de los medios para alcanzar los objetivos y
las metas ambiental es.

PROGRAMA: Conjunto coherente de proyectos y o-tras medidas de regulacion y/o de gestién que afectan a
un territorio concreto y pretende un objetivo determinado a alcanzar en un plazo de tiempo preciso; estan, por
tanto, cohesionados por un tema especifico y por una relacion temporal. Generalmente son aplicados en la
materializacion de un plan.

PROTECCION AMBIENTAL: Amparo del ambiente de cualquier interferencia humana, con la excepcién
de valores ambientales de interés antropico / El uso del ambiente sin uso extractivo ni consuntivo o con
utilizacion recreativay cientifica restringida.

PROYECTO: Todo documento técnico que define o condiciona la localizacion y la realizacion de planes y
programas, la realizacion de construcciones o de otras instalaciones y obras, asi como de intervenciones en €l
medio o en € paisgje, incluidas las destinadas a utilizar |os recursos natural es renovables y no renovablesy la
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ordenacion del territorio.

PUERTO: A los efectos de la aplicacion de las normas de este capitulo se consideran puertos a los asi
definidos en el Art.- 2° delaLey N° 24.093 y su Decreto Reglamentario N°© 769/93, ademas del conjunto de
instalaciones, infraestructura, terrenos y vias de comunicacién necesarios para la normal actividad de los
buquesy el desarrollo de los servicios operativos correspondientes.

RECICLAJE: Grupo de procesos para aprovechar un material, que de otro modo podria ser descartado como
residuo, como entrada en la fabricacion de productos.

REFULADO: Procedimiento mediante el cua los sedimentos dragados son bombeados a una tuberia de
conduccién para ser depositados a cierta distancia. Consiste en la remocion y extraccién de suelo de debajo
del agua, para luego bombear la mezcla (barros compuestos por 70% de agua y 30% de suelos) con una
draga, conducirla mediante tuberias hacia €l sitio de rellenado, donde drena el exceso de agua 'y se asientan
los solidos, para que, finalmente, se puedan perfilar los suelos con motoniveladoras una vez que se hayan
secado.

MUELLE: Es la construccién que avanza sobre las vias de comunicacion por agua para € amarre de
embarcaciones, ascenso y descenso de personas, mercaderia, bienesy servicios.

RELLENO: técnica del que consiste en e agregado de millones de m3 de suelos, permitiendo con €ello la
elevacién de zonas que antes eran bajas. Esta técnica, en las Ultimas décadas presenta, caracteristicas propias
en términos de 16gi cas que fundamentan su eleccidn; maguinarias y métodos utilizados; formasy dimensiones
alcanzadas; consecuencias adversas generadas. Permiten elevar topograficamente los niveles de cota,
simulando con ello las condiciones naturales de |os terrenos.

RESIDENCIALES: Aquellas construcciones que posean unidades de viviendas destinadas a alojamiento.
Cada una de €ellas constituida como minimo por una habitacion amueblada, bafio y cocina.

RESIDUOQ: Cantidad de un producto o de sus derivados que queda después de su uso o aplicacion.

RESIDUOS SOLIDOS URBANOS (RSU): Elementos, objetos o sustancias generados y desechados
producto de actividades realizadas en los nucleos urbanos y rurales, comprendiendo aquellos cuyo origen sea

domeéstico, comercial, institucional, asistencial e industrial no especial asimilable alos residuos domiciliarios.
No se consideran residuos solidos urbanos a los residuos patogénicos ni alos especiales o peligrosos.

RESTAURAR: Restablecimiento de las propiedades originaes de un ecosistema o hébitat en cuanto a
estructura comunitaria, complemento natural de las especies y cumplimiento de sus funciones naturales.

RETIROS: Las lineas de retiro de frente y laterales son las definidas en e Art. 8 dd Cddigo de
Zonificacion.

RIBERA: La franja de costa adyacente a las aguas de los mares, rios o lagos, hasta la distancia interna que
determinan las normas vigentes.

RIESGO: Probabilidad que suceda una contingencia y magnitud de las consecuencias que ella ocasiona.
Riesgo = f (Probabilidad, Magnitud)

RIO: Corriente continua de agua gue va por un cauce natural con un caudal, profundidad y ancho tales que
permite lanormal navegacion de embarcaciones mayores y que desemboca en otradeigua o mayor caudal.

RIOTEL: Es e nombre que adquiere cualquier tipo de establecimientos que provea a ojamiento diario en el
Delta por imperio de latradicion, a partir de la sancion del Decreto-ordenanza 8674/63. Incluye a los hoteles,
pensiones o residenciales ubicados en la Primera Seccién de | slas bajo jurisdiccion del municipio de Tigre.

RUIDO: Emisién de sonidos que sobrepasa los valores de intensidad (en decibeles), frecuencia (en
Hertz) o los valores en fones.

SALINIZACION: Intrusién sdina inducida artificiamente por la sobreexplotacion del recurso hidrico
subterraneo. La Evaporizacion del agua deja las sales en € suelo perjudicando y aterando la materia
organica, floray fauna.

SEDIMENTACION: Depésito de materiales arrastrados mecanicamente por € agua o € viento, o que se
encontraban disueltos o suspendidos en el agua, y que formaban acumulaciones en capas 0 estratos, ya sea en
medios marinos o litorales, de estuario, de agua dulce o edlicos.

SEDIMENTO: Material que es transportado en suspension o se encuentra depositado en €l fondo de un
cuerpo de agua y que esta compuesto por material de tipo arenoso, limoso, arcilloso, o combinaciones de los
mismos. Aplicase también a los barros resultantes del tratamiento de fluidos que contienen particulas en
suspension.

SENDERO PEATONAL RIBERENO: Es un “camino de dos metros de ancho” localizado dentro del
Camino de Ribera para “permitir el paso o transito por la ribera de los rios, arroyos, horquetas y zanjas
navegables o no” para los propietarios de estos inmuebles frentistas a cursos de agua, establecido por las
Ordenanzas 752//53, 2069/98 y sus modificatorias, las que establecen adicionalmente la obligacion de
liberarlo, delimitarlo y mantenerlo.

SISTEMA DE TRATAMIENTO NATURAL DE EFLUEN-TES SECUNDARIOS: Es & comprendido
por la articulacion funcional de un desnatador y un lecho filtrante. Se trata de un sistema cerrado sin vertido
de liquidos a la superficie ni cuerpos de agua. Aplicable solo a unidades habitacionales definidos por la
normativa.

SISTEMA DE TRATAMIENTO POR ELECTROFLOCULA-CION: Es e congtituido por un
electrofloculador y sensores de monitoreo del proceso. Es un sistema semicerrado que gjusta la calidad del
liquido resultante a la normativa vigente complementado con un sistema para eliminar cualquier carga
patogénica 'y permite € vertido del agua resultante de dicho tratamiento cuando éste cumpla con los limites
establecidos por la normativa vigente.

SITIO RAMSAR: Son los humedales incluidos en la ley 23919 y sus modificatorias, de acuerdo a los
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procedimientos establecidos en la Convencion de Ramsar y las enmiendas ratificadas por ley nacional.

SUBAREA SEMIURBANIZADA: El 6 los sectores intermedios o periféricos del &ea urbana, que
constituyen de hecho una parte del centro de poblacién por su utilizacion como tal, con parte de la
infraestructura de servicios y del equipamiento necesario.

SUBAREA URBANIZADA El 6 los sectores del &rea urbana continuos o discontinuos donde existen
servicios publicos y equipamiento comunitario, servidos como minimo con energia eléctrica, pavimento, agua
corriente y cloacas.

SUBEL ANCHA: Dispositivo mecanico para sacar / poner una embarcacion entre latierray el agua.

SUPERFICIE CUBIERTA EDIFICABLE: Eslasuma de todas |as areas cubiertas en cada planta, ubicadas
por encima del nivel de vereda o su equivalente, incluyendo espesores de tabiques y muros interiores o
exteriores.

SUPERFICIE SEMICUBIERTA EDIFICABLE: Eslaque tiene cerramiento en la cubierta superior y en
su contorno falta una o varias paredes, o si lastiene ellas no producen un cierre total por ser su aturade 1,00
m o inferiores.

SURCO: Incision longitudinal en el terreno, de dimensiones similares a las de los surcos efectuados para
cultivo agricola, producida por el arrastre del suelo al discurrir las aguas de lluvia o inundaciones sobre un
terreno inclinado.

SUSTENTABLE: Modelo de desarrollo o proceso donde la utilizacién de los recursos naturales y
energéticos se limita ala capacidad de regeneracion de éstos y la generacion de los residuos a la capacidad de
asimilacién del ecosistema. En ciertos casos suele utilizarse erréneamente el término sostenible como
homdlogo a sustentable.

TABLESTACADO: Obra de defensa costera, consistente en una pared vertical construida con distintos
materiales (madera, hormigon, chapa metdlica, etc.)

TERRAZA: Superficie relativamente plana, horizontal o con suave inclinacion, limitada por una ladera
fuertemente ascendente en uno de sus lados y por una ladera descendente en € lado opuesto. Suelen ser
largasy estrechas, en las cercanias de, y causadas por, corrientes de agua.

TOXICO: Sustancia causante de dafio bioldgico o muerte.

TRAMAS ATIPICAS: Parcelamientos preexistente en el Delta que fueran aprobadas por plano de mensura
y division anteriores a la presente ordenanza, bajo criterios de urbanizacién tradiciona urbana
(callessmanzanas/parcelas) diferente a parcelario tradiciona idefio (lotes frentistas a frentes de agua que
avanzan al centro deisla

TRANSPARENCIA HIDRAULICA: Eslacondicion de libre circulacion de las aguas entre |los centros de
isay los cursos de agua circundantes en condiciones de marea tanto ordinarias como extraordinarias. Es un
rasgo hidrodinamico que caracterizaalasislas del delta.

TRATAMIENTO: Cualquier método, técnica o proceso fisico, quimico, térmico o bioldgico, disefiado para
cambiar la composicion de cualquier residuo, efluente o agua cruda para modificar sus propiedades fisicas,
guimicas o hiolgicas de modo de transformarlo en no contaminante o apto para consumo humano o hacerlo
seguro para €l transporte, almacenamiento o disposicion final; recuperar energia, 0 materiales o bien hacerlo
adecuado para almacenamiento y/o reducir su volumen. Ladilucion no estd considerada tratamiento.

USO COMPLEMENTARIO: Es € uso destinado a satisfacer dentro de una misma zona 0 en una misma
parcela funciones que resultan necesarias para el cumplimiento del uso dominante.

USO CONDICIONADO: Es € sujeto a requerimientos especiales de ubicacion, dimensiones de la tierra,
formas, infraestructura, etc., segin cada zona.

USO DEL SUELO Es e destino establecido en relacién a conjunto de actividades humanas que se
desarrollen o tengan las méximas posibilidades de desarrollarse en un &reaterritorial.

USO DOMINANTE: Es e que imprime € caracter fundamental a una zona. Los demés usos deben
subordinarse a €.

USO MULTIPLE: Son éreas de uso mdiltiple aquellas en que se daméas de un uso a mismo tiempo. Ligados
a esta expresion estan los conceptos de actividades compatibles e incompatibles.

USO NO CONFORME: Cualquier actividad que se desarrolle en una parcelay no cumpla con las normas de
este Cédigo y normas complementarias, correspondientes.

USO PREEXISTENTE: Se consideran asi alos usos preexistentes ala sancion de la presente norma que no
pueden encuadrarse como un uso conforme, siemprey cuando cuenten con la debida habilitacién municipal.

USO PROHIBIDO: se consideran asi a los usos que no estén admitidos en la zona por su grado de molestia
0 impacto ambiental negativo.

VERIL: Orillao borde de un canal.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: Son aquellas que, por presentar caracteristicas especificas inherentes
alas capacidades y demandas de una poblacion empobrecida, Estas edificaciones, para ser tratadas como tales
deberan encuadrarse y declararse en los requisitos que establezca la normativa especifica.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Cuando corresponde a mas de una unidad, agrupadas en sentido
horizontal o vertical, disponiendo de areas e instalaciones comunes que garantizan su funcionamiento
(condominios de casas, edificios de departamentos, pensionados, moradas de religiosos o estudiantes,
orfanatosy asilos, apart hotel).

VIVIENDA UNIFAMILIAR Una Unicaunidad de vivienda por |ote tipo o superficie minima. En el caso de
dos o mas viviendas unifamiliares que ocupen una sola parcela agjustada a Codigo, deben poseer accesos y
servicios independientes.

VULNERABILIDAD: Potencial de un sistema de sufrir dafios a causa del cambio climatico, teniendo en
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cuenta las repercusiones del cambio climatico en el sistema asi como la capacidad de éste de adaptarse.

ZANJA / ZANJON: Excavacion largay angosta que se hace en latierray que normalmente no es navegable.
Se lasolia excavar para drengje de los centros deislas.

ZONA: Superficie de caracteristicas homogéneas, o que se pretende homogeneizar, a la que se le asigna uso
y ocupacion del suelo y una subdivisién minimade latierra.

ZONA CENTRAL: Es la superficie destinada a sector comercial y administrativo. Con usos
relacionados con la actividad gubernamental y terciaria (transporte, comunicaciones, comercio, bancos,
seguro, hoteleria, espectaculos, etc. )

ZONA DE AMORTIGUACION/ZONATAMPON/ZONA COLCHON: Determinadas éreas terrestres o
acudticas situadas alrededor de otras a las que protegen, regulando, resistiendo, absorbiendo o excluyendo
desarrollos no previstos, asi como otros tipos de intrusiones.

ZONA DE ESPARCIMIENTO: Ladestinada principalmente ala actividad recreativa ociosa o activa, con €l
equipamiento adecuado a dichos usos.

ZONA DE PRESERVACION: Es la que por sus caracteristicas tradicionales, historicas, paisgjisticas o
ambientales, es objeto de tratamiento particularizado con el fin de preservar su carécter distintivo.

ZONA DE RECUPERACION: La que, en su estado actual, no es apta para usos urbanos, pero resulta
recuperable mediante obras o acciones adecuadas.

ZONA DE RESERVA PARA ENSANCHE URBANO: Al sector que €l Municipio delimite, si fuera
necesario, en prevision de futuras ampliaciones del érea urbana.

ZONA DE RESERVA: Sector que el Municipio delimite si fuera necesario en razén de un interés especifico
orientado al bien coman.

ZONA DE USO RESTRINGIDO: Eslaporcién de territorio o de un cuerpo receptor que restringe o impide
actividades minimizando asi €l impacto sobre €l ambiente.

ZONA DE USOS ESPECIFICOS: La delimitada para € uso del transporte, de las comunicaciones, de la
defensa, de la seguridad, del crecimiento aluvional del territorio y sus usosy otros usos especificos.

ZONA INDUSTRIAL: Ladestinada alalocalizacion de industrias agrupadas.

ZONA RESIDENCIAL EXTRAURBANA: La destinada a asentamientos no intensivos de usos

relacionados con la residencia no permanente, emplazada en pleno contacto con la naturaleza, en € area
complementariao en €l arearural.

ZONA RESIDENCIAL: La destinada a asentamientos humanos intensivos, de usos relacionados con la
residencia permanente y sus compatibles o complementarios.
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