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CORRESPONDE EXPTE. 4112-10155/13

TIGRE, 17 de marzo de 2014.-
VISTO:

L as presentes actuaciones por las cuales €l sefior César Alberto Baccini consulta
la posibilidad de habilitar el rubro “corralon de materiales parala construccion”, en Av. Agustin M.
Garcia N° 9905/9941, Benavidez, ZonaAl,y,

CONSIDERANDO:

Que este Departamento Ejecutivo comparte en un todo lo dispuesto por la
“Comision de Interpretacion y Andlisis del Codigo de Zonificacion del Partido de Tigre, articulo 7°
de la Ordenanza 1894/96”, con fecha 28 de enero de 2014 afs. 40/41, cuya copia digitalizada se
anexa a presente, proponiendo la incorporacion del rubro ala planilla de usos, conforme limitacién
delas zonas y condiciones especificas.

Por ello, el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso de sus atribuciones
DECRETA

ARTICULO 1.- Incliyase € rubro “Materidles de Construccion (Exposicion y venta con
depdsito)” dentro de los admisibles en la Planilla General de Usos, Anexo | del Decreto 2330/06,
zonas Al, Al (frente aRuta 27) y E, exclusivamente para parcelas frentistas a las rutas provinciales
N° 26y 27 del Partido de Tigre, sujeto al cumplimiento de los siguientes requisitos:
a) Superficie minima del terreno: tres mil seiscientos metros cuadrados (3.600 m2)
b) Area perimetral libre y forestada con arboles de hoja perenne de forma que actlie como
barreravisual y de contencién de voladurad aridos.
c) Depdsito descubierto de aridos contenido en recintos de una altura no mayor de tres (3)
Metros e internos respecto de |os retiros reglamentarios adoptados.
d) Estacionamiento vehicular de cortesia para clientes.
€) Estudiovia de accesoy egreso a local aprobado por la Direccién General de Obras Viales.

ARTICUL O 2.- Dgase constancia los proyectos con destino comercial admisibles en el esquema
dispuesto por e articulo anterior, deberdn contar con aprobacion previa del Departamento
Ejecutivo.

ARTICUL O 3.- Refrenden el presente Decreto los sefiores Secretarios de Gobierno y de Control
Urbano y Ambiental.

ARTICULO 4.- Dése a Registro Municipal de Normas. Publiquese en € Boletin Oficial de la
Municipalidad de Tigre. Camplase por la Secretaria de Control Urbano y Ambiental, la que exigira
el pago de Derechos de Oficinaa momento de la notificacién.
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Firmado: Julio Zamora, Intendente Municipal. Alejandro D. Chavarria, Secretario de Gobierno.
Carlos Vittor, Secretario de Control Urbano y Ambiental.
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COMISION MUNICIPAL DE INTERPRETACION ) i
Y ANALISIS DEL CODIGO DE ZONIFICACION dee‘ EXpte' 4112/ 10155/ 2013 ‘ Fs. [{0

TIGRE, 28 de Enero de 2014

VISTO:

Las presentes actuaciones por las cuales el Sr. César Alberto Baccini solicita

factibilidad de habilitacién para Corralén de Materiales para la Construccidn en la
nomenclatura catastral: Circunscripcién I — Seccién S — Fraccion I — Parcelas 15 y 16 con
zonificacion Al, segin fs. 6y 7, y;

CONSIDERANDO:

a)

b)

<)

d)

e)

Que se trata de la solicitud de habilitacion en el rubro Materiales de Construccion en
predio ubicado en la Avenida Agustin Garcia (Ruta N° 27) N° 9.905 y N° 9.941 de la
ciudad de Benavidez.

Que segln la Planilla General de Usos — Anexo I del Decreto 2330/06 en la zona Al, la
localizacion del rubro indicado esta restringida a locales de Exposicién y Venta sin
Deposito, conforme el Decreto N° 471/02, el cual establece un tope de 1 m3 de
volumen para los distintos acopios o stocks de lo productos que se comercializan.

Que el predic en cuestién se compone de dos parcelas que suman una superficie de
9.600 m2, ubicado en una zona de baja densidad con amplios sectores abiertos aun sin
desarrollar, designada como Area Rural en el Codigo de Zonificacion.

Que plantea un traslado de local, ya que actualmente desempefia la actividad en la
localidad cercana de Rincén de Milberg, en una zona de caracteristicas mas urbanas y
con mayor transito que donde solicita la nueva localizacién.

Que en fs. 14 a 34 adjunta memoria descriptiva de la propuesta de radicacion de la
actividad que pretende desarrollar con esquemas de funcionamiento del local en su
conjunto.

Que el planteo de implantacién contempla areas diferenciadas de trabajo y acopio
respetando los indicadores urbanisticos y retiros reglamentarios de la zona en la que se
ubica, incluyendo la restriccion de una franja de 20 m. de profundidad a Io largo de su
frente sobre el limite con la Ruta Provincial 27.

Que propone un 4rea verde en todo el perimetro del predio a forestar de forma que
actiie como barrera visual y de contencion de voladura de aridos.

Que propone una altura maxima de 3 m. para los monticulos en el sector de acopio de
aridos.

Que cuenta con areas reservadas para el estacionamiento de vehiculos particulares y
para la maniobrabilidad de camiones y la carga y descarga de materiales.

Que desde el punto de vista del transito, en particular el denominado “pesado”, y su
impacto urbano, la localizacién de este tipo de comercios fuera de los centros urbanos
resulta altamente positiva por razones obvias.

Que en fs. 50 obra informe de la Direccidn General de Habilitaciones de Comercio e
Industria.

Que el Codigo de Zonificacion establece para las Zonas Al y E un lote minimo de
10.000 m2 y de 1.800 m2 respectivamente si bien en la realidad se verifica, como en el
presente caso, la existencia de parcelas atipicas.

Por ello, 1a COMISION DE INTERPRETACION Y ANALISIS AL CODIGO DE
ZONIFICACION, ARTICULO N° 7 DE LA ORDENANZA 1894/96:

DISPONE

1. Proponer al Departamento Ejecutivo se incluya el rubro “Materiales de
Construccion (Exposicion y Venta con Depdsito)” dentro de los
admisibles en la Planilla General de Usos — Anexo I del Decreto
2330/06, zonas Al, Al(frentista a Ruta 27) y E, exclusivamente para
parc,e}as frentistas a las Rutas Provinciales N° 26 y N° 27 del Partido de
Tigré que cumplan con los siguientes requisitos:

/glperﬁcie minima del terreno: 3.600 m2.
/ -/ Area perimetral libre y forestada con 4rboles de hoja perenne de
forma que actiie como barrera visual y de contencion de voladura de
aridos.
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- Deposito descubierto de dridos contenido en recintos de una
no mayor que 3 metros ¢ internos respecto de los Reti
reglamentarios adoptados.

- Modulo de carga (40 m2).

- Estacionamiento vehicular de cortesia para clientes.

- Estudio Vial de acceso y egreso al local aprobado por la Direccion
General de Obras Viales.

Los proyectos con destino comercial admisibles en el esquema

propuesto, deberan contar con evaluacién previa del Departamento

Ejecutivo.

2. El propietario debera abonar el sellado correspondiente al tratamiento
del tema por la presente Comision.
3. Por la Direccion General de Legal y Técnica prosigan las actuaciones.

D.OP. 2455

Arq. Rodolfo Ramén Molina

Subsecr

r. Gustavg/Caporal
ector General dg/Obras Particulares
Comisién Orgénanza 1894/96
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