Secretaria de Gobierno

M TIGRE Despacho y Digesto U 2
Y/ MUNICIPIO
ORDENANZA 3840/21 URBANISMO

Copia parainformacién publica. Vaida para tramites sdlo en caso de ser autenticada por |a Direccidn de Despacho General y Digesto
Cpde. Expte. 4112-0040289/2021 - HCD-9/2021.-

TIGRE, 27 de octubre de 2021.-
VISTO:
La Ordenanza N° 3840/2021, sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante de Tigre en Sesion Ordinaria del 26 de octubre de

2021, que textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidase la Resolucion 2788 cuya copia forma parte

integrante de la presente Ordenanza, por la cual se otorga viabilidad
urbanistica para un proyecto con destino a Logistica a ubicarse en el predio
ubicado en la Circunscripcion lll, Seccién Rural, Parcela 169 ab, con
zonificacion IP de la Localidad de Ricardo Rojas, a favor de la firma
PURELY S.A.

ARTICULO 2°.- Comuniquese al D.E. a sus efectos.
SALA DE SESIONES, 26 de octubre de 2021.-

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en
uso de las atribuciones conferidas por el articulo 108, inciso 2), de la Ley
Orgénica de las Municipalidades.

DECRETA

ARTICULO 1.- Promulgase la Ordenanza N° 3840/2021, cuyo original se

anexa al presente.
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ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General,

Obras y Servicios Publicos y el sefior Secretario de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el

Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre. Notifiguese. Cumplase.

DCDD

LRT

02161

Firmado: Dr, Julio César Zamora, Intendente Municipal.
Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos
Dr. Mario Alberto Zamora, Secretario de Gobierno

DECRETO N° 1880/21
_‘—
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Corresponde Expediente: 4112/40289/2021

TIGRE, 26 clp dd[u& ole 2024.~
VISTO:

El Decreto-Ley 8912/77 de ordenamiento territorial y uso del suelo, la
Ordenanza 1894/1996 y

CONSIDERANDO:

Que, en el presente expediente, a través del cual el Sr. VILLARES, JUAN
FRANCISCO, en caracter de presidente de la firma PURELY S.A, solicita la viabilidad
urbanistica para un proyecto con destino Logistica, a ubicarse en el predio identificado
catastralmente como: Circunscripcion I, Seccién Rural, Parcela 169ab, con

zonificacion IP;

Que se trata de un emprendimiento con destino Logistica a ubicarse sobre la
calle Saavedra Nro. 2408, de la localidad de Ricardo Rojas;

Que segtin plancheta catastral obrante a fs.37, el terreno posee una superficie
de 12.460m2 y un frente de 88,50m;

Que de fs. 27 a 32 adjuntan copia simple de la Escritura Nro. 410: - PRIMERA
COPIA - VENTA “COMERCIAL DE TIGRE”, A favor de ‘PURELY S.A-*

Que el proyecto, segtin planos obrantes a fs. 55 a 58, esta compuesto por una
nave central de perimetro libre y una bateria de sanitarios proxima al sector de carga
y descarga, con una superficie cubierta a construir de 7.202,08m? y 108,30m? semi
cubiertos a construir, totalizando en 7,310.38m? a construir.;

Que el proyecto cumple con los indicadores urbanisticos de F.O.S.
(0,58<0,80), F.O.T. (0,59<1.20) y no declara el calculo de la Densidad Transitoria en
funcién al personal afectado, debiendo corregir el F.O.S., que al ser un edificio
desarrollado en Planta Baja deberia ser coincidente al calculo de F.O.T,




TIGRE

MUNICIPIO

Que cumple con los retiros de la zona IP: Frente (6,00m=6,00m), Retiro de
Fondo 18.00m y Retiro Bilateral 10,00m aplicando el inciso 11.6 de la Planilla de
Indicadores Urbanisticos, Ordenanza Municipal 1894/96, que reza: “Cuando no se

pueda cumplir la totalidad del F.0.S., la construccién podra invadir el retiro d

»
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hasta 18,00 metros y el retiro bilateral hasta 10,00m”

Que la zona IP no establece altura maxima e indica una altura baricéntrica de
11,00m segun cortes y una altura total de 14,00m, debiendo verificar si no carresponde
aplicar articulo 66, Ordenanza Municipal 1894/96, que reza: “Deferminados usos
requieren para su desarrollo de naves de una sola planta, pero de gran altura. Fn
estos casos y a los efectos de la determinacion del F.O.T., se considerara una planta
por cada doce mefros de altura, medidos de Ia cota de la parcela™

Que a fs. 47 el Honorable Concejo Deliberante solicitd que previo a otorgarse
la viabilidad urbanlstica “verificar e/ correcto cumplimiento del F.A.S. y acotar modulos
de estacionamiento”:

Que cumple con el modulo de carga y descarga de 40m2, establecido en la
Planilla de Indicadores Urbanisticos para la zona IP;

Que demarca el 20% del terreno como suelo absorbente, contando con una
superficie de césped natural de 2.548,40m? > 2.492m?;

Que proyecta 18 modulos de estacionamiento vehicular, sobre el lateral
izquierdo del predio, cumpliendo con el radio de maniobra de 5.00m y el ancho
circulatorio de 7.50m, debiendo verificar la forestacion planteada en relacion a la
ubicacion de los médulos;

Que grafica la forestacion perimetral, pero para dar cumplimiento al inciso 11.4
de la Planilla de Indicadores Urbanisticos, tiene que identificar Ia especie y la cantidad
de arboles a plantar;

Que no presenta las factibilidades de agua, cloaca, gas y electricidad emitidas

por las empresas prestatarias;
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Que los planos presentados merecen correcciones y mayor informacion,

aunque esto no es dbice para resolver lo puesto a consideracion,

Por ello, el Secretario de Gobierno, en uso de las facultades delegadas por el
Decreto Municipal 1063/2020;

RESUELVE

ARTICULO 1.- Proponer al Honorable Concejo Deliberante, otorgar viabilidad

urbanistica al emprendimiento con destino Logistica, segin planos obrantes a fs. 35
y 38, ubicado en la parcela identificada catastralmente como: Circunscripcion 111,
Seccién Rural, Parcela 169ab, sujeto a:

Previo a otorgar el Permiso de obra:

1) Ad ico aprobado por la Direacion General de Hidraulica
y Vial, en cumplimiento de los Decretos Municipales 2160/05 y 128/20.

2) Agregar el calculo de densidad transitoria segun el personal declarado en los
planos.

3) Acompaidiar el esquema de forestacion junto con una planilla, determinando la
cantidad de arboles a plantar con su respectiva especie, segun inciso 11.4. de
Planilla de Indicadores Urbanisticos.

4) Verificar la ubicacion de la forestacion en relacion a los modulos de
estacionamiento vehicular;

5) Verificar célculos de F.0.S y F.O.T en relacion al balance de superficies y en
caso de corresponder al articulo 66, Ordenanza Municipal 1894/96.

6) Presentar las prefactibilidades de agua, cloaca, electricidad y gas emitidas por
las empresas prestatarias correspondiente,

Previo a otorgar el Final de Obra:
1) Presentar las factibilidades de agua, cloacas, electricidad y gas emitidas por
las empresas prestatarias correspondiente.
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ARTICULO 2.- Otorgar permiso para la ejecucidn de las tareas preliminares que se
detallan a continuacion: medicién y amojonamiento del terreno, cerramiento del
predio. Colocacion de cercos para evitar accidentes y dafios e impedir el acceso de
personas ajenas a la futura obra, limp
cuanto a oficinas, depdsitos, vestuarios y locales sanitarios transitorios, replanteo del
proyecto, acopio de materiales y doblado de hierros, colocacion de postes y tableros
para el abastecimiento de la luz de obra y la instalacidn del cartel de obra y toda otra

tarea de caracter transitorio que se desmonte terminada la obra.

ARTICULO 3.- Déjase establecido que el estudio del proyecto analizado e
interpretado sélo ha estudiado la aptitud de los parametros urbanisticos establecidos
por el Codigo de Zonificacién del Partido de Tigre (Ordenariza 1894/96, modificatorias
y Decretos Reglamentarios) sin evaluar el cumplimiento de las normativas vigentes
correspondientes a los aspectos constructive

cargo de la Direccion General de Obras Particulares.

ARTICULO 4- La presente consulta esta alcanzada por las tasas establecidas en la

Ordenanza Impositiva en vigencia, Capitulo XI Derechos de Oficina, Art. 41, V)
Industrias de las de 300m2, correspondiente a la superficie cubierta de 7.202,08m?y

semicubierta de 108,3m?, debiendo abonar la liquidacion que efectlie oportunamente
la Direccion General de Tasas Territoriales.

ARTICULO 5.- La Direccién Coordinadora de Analisis Urbanistico notificara al
recurrente y girara las presentes actuaciones a la Direccién General de Tasas
Territoriales a fin de liquidar y cobrar lo referido en el articulo precedente. Cumplido,
se podra entregar copia de la Resolucién y girar el presente a la Direccion General de
Obras Particulares para la prosecucion del tramite.

ARTICULO 6.- La presente Resolucidon se encuentra condicionada a la definitiva
aprobacion por parte del Honorable Concejo Deliberante y a partir de su convalidacién
tendra un plazo de validez de 180 dias desde de su efectiva notificacion.
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ARTICULO 7.- Dése al Registro Municipal de Normas, Notifiquese, y cumplido
elévese al Honorable Concejo Deliberante mediante nota de estilo, para su

tratamiento.
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De conformidad:

Arqg. Rodolfo Diaz M%"’—/ /
Subsecretario Desafro & my‘\ orRA
u
W

ano Ambiestal

olpaiidad de Tigre
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izsolucions N© 2788 -

Secretario de Gobierno
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Corresponde Expediente HCD 9/2021, 4112-40289/202 y’/

o - -
Honerable %}img/a Cheditoerente

Tigre
7

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE TIGRE
SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidase la Resolucion 2788 cuya copia forma parte
integrante de la presente Ordenanza, por la cual se otorga viabilidad
urbanistica para un proyecto con destino a Logistica a ubicarse en el predio
ubicado en la Circunscripcion ill, Seccidn Rural, Parcela 169 ab, con
zonificacion 1P de la Localidad de Ricardo Rojas, a favor de la firma
PURELY S.A.

ARTICULC 2.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.-

SALA DE SESIONES, 26 de octubre de 2021 .-

H{C.D. Tigre

Presidente H.C.D. Tigre
Sa P :
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ORDENANZA 3840/2021
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