Secretaria de Gobierno
{ TIGRE Despacho y Digesto U 2
Y MUNICIPIO
ORDENANZA 3843/21 IREANISHO

Copia parainformacién publica. Vaida para tramites sdlo en caso de ser autenticada por |a Direccidn de Despacho General y Digesto

Cpde. Expte. 4112-46823/2021 - HCD-227/2021

TIGRE, 27 de octubre de 2021.-
VISTO:
La Ordenanza N° 3843/2021, sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante de Tigre en Sesion Ordinaria del 26 de octubre de
2021, que textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidase la Resolucion 3313 de fecha 11 de septiembre

de 2021 cuya copia forma parte integrante de la presente Ordenanza, por la

cual se otorga viabilidad urbanistica con destino a talleres mecanicos,
oficinas y estacionamientos ubicados en el predio identificado catastralmente
como: Circunscripcion I, Seccion X, Fraccion VI, Parcela 2, con
zonificacion IP en la calle Austria Norte 1686 de la Localidad de Troncos del

Talar, a favor de la firma C y E Construcciones S.A.

ARTICULO 2.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.-
SALA DE SESIONES, 26 de octubre de 2021.-

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en
uso de las atribuciones conferidas por el articulo 108, inciso 2), de la Ley

Organica de las Municipalidades.

DECRETA

ARTICULO 1.- Promulgase la Ordenanza N° 3843/2021, cuyo original se

anexa al presente.
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ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General,
Obras y Servicios Publicos y el sefior Secretario de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el

Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre. Notifiguese. Cumplase.

DCDD

LRT

02158

Firmado: Dr, Julio César Zamora, Intendente Municipal.
Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos
Dr. Mario Alberto Zamora, Secretario de Gobierno

DECRETO N° 1883/21
—’—
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Corresponde Expediente: 4112/46823/2021

TIGRE, My oz Sc&<S\ 2, VWS 200

VISTO:

El Decreto-Ley 8912/77 de ordenamiento territorial y uso del suelo, la
Ordenanza 1894/1996 y,

CONSIDERANDO:

Que, en el presente expediente, a través del cual el Sr. GUSTAVO ALBERTO
CASTILLO, como presidente de la firma CyE CONSTRUCCIONES S.A. solicita la
viabilidad urbanistica para un proyecto con destino Talleres Mecanicos, Oficinas y
Estacionamiento, ubicado en el predio identificado catastralmente como:
Circunscripcion lll, Seccion X, Fraccion VI, Parcela 2, con zonificacion 1P;

Que se trata de un emprendimiento con destino Talleres Mecanicos, Oficinas
y Estacionamiento a ubicarse en la calle Austria Norte Nro. 1686, de la localidad de
Troncos del Talar;

Que de fs. 18 a 31 adjuntan copia simple de la Escritura Nro. 35
“- CONSTITUCION DE SOCIEDAD: “C&E S.A.-" donde se designan las autoridades
del Directorio, constando como Presidente Gustave Alberto Castilio ydefs.93a 110
obra "COMPRAVENTA — TRACTO ABREVIADO — HIPOTECA POR SALDO DE
PRECIO. — DAMONTE, Alberto Enrique y oftros a “C&E CONSTRUCCIONES S.A”
relativo a la titularidad de dominio de la parcela 2;

Que seglin plancheta catastral a fs. 10, la parcela en estudio posee una
superficie de 20.340,00m?;

Que segln planos de fs. 117 a 120 el proyecto posee un perfil urbano de
Planta Baja ocupada, con un nivel en altura habitable, compuesto por oficinas, talleres,
gomeria, lavadero y deposito, con una superficie cubierta a construir de 4.887,18m?y
semicubierta de 42,41m?, totalizando 4.929,59m2;
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Que cumple con los indicadores urbanisticos de la zona IP: F.O.S.
(0,20<0,60), F.O.T. (0,24<1,20) y Densidad (44hab/Ha<80hab/ha);

Que cumple con la Planilla de Indicadores Urbanisticos para la zona IP,

Ordenanza Municipal 1894/96, que establece un Retiro de Frente de 6,00m, Retiro

Bilateral de 12,00m, y Retiro de Fondo de 20,00m:

..... AL

Que la zona IP no establece limite de altura y proyectan una altura total de
12,00m;

Que proyecta 568 médulos de carga y descarga con una superficie mayor a la
establecida en Planilla de Indicadores Urbanisticos para la zona IP, 65 médulos de
carga y descarga para vehiculos medianos, 50 modulos de estacionamiento vehicular
Yy 75 de cortesia, debiendo revisar la maniobrabilidad de los médulos 1 a 25;

Que no cumple con él 20% del suelo como terreno absorbente, declarando en

- 120 que contaran con 1.836,60m? como superficie absorbente, pero sin
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especificar su ubicacion ni su tratamiento;

Que no grafica en planos la forestacién perimetral requerida por el inciso 11.4
de la Planilla de Indicadores Urbanisticos para la zona IP;

Que de fs. 1a 3 en memoria descriptiva del proyecto informan que esta misma
actividad la estan desarrollando “en unos predios que se encuentran en Villa La Nata,
Distrito de gestion Especial Planicie Rio Lujan” Y que debido “a /as particularidades de
la zona nos encontramos con diversos inconvenientes con los vecinos que se oponen
a nuestra actividad, motivo por el cual decidimos trasladara nuestras oficinas y talleres

al lugar propuesto”:

Que afs. 16 consta copia de Declaracién Jurada de Carga para clientes T2,
T3 y BT presentada ante la empresa Edenor, faltando adjuntar la factibilidad del
servicio de electricidad emitida por la empresa prestataria;

Que a fs. 17 Aysa informa que ‘no existen inconvenientes de orden técnico
para otorgar la factibilidad de conexicn de agua sobre las redes de servicio

emplazadas en la calle frentista”, pero “en lo que respecta la posibilidad de otorgar la
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factibilidad de conexién de cloaca, el predio actualmente no es frentista a Red

Colectora Cloacal por encontrarse Fuera del Area Servida”:

Que no adjunta Estudio Hidraulico aprobado del predio por la Direccion
General de Hidraulica y Vial en cumplimiento del Decreto Municipal 2160/05 y 128/20;

Que no presenta Estudio Vial aprobado por la Subsecretaria de Transito, en

relacion al ingreso y egreso del predio;

Que no adjunta las factibilidades de electricidad y gas, emitidas por las
empresas prestatarias,;

Que los planos presentados merecen correcciones y mayor informacion,

aungue esto no es dbice para resolver lo puesto a consideracion.

Por ello, el Secretaric de Gobierno, en uso de las facultades delegadas por el
Decreto Municipal 1063/2020;

RESUELVE

ARTICULO 1.- Proponer al Honorable Concejo Deliberante, otorgar viabilidad
urbanistica al emprendimiento con destino Talleres Mecanicos, Oficinas y
Estacionamiento, segin planos obrantes de fs. 117 a 120, ubicado en el predio
identificado catastralmente como: Circunscripcion 1, Seccién X, Fraccion VI, Parcela
2, sujeto a;

Previo a otorgar el Permiso de obra:

Indicar en planos:

1. La forestacion perimetral, junto con la determinacién de su especie arbérea,
relativo al inciso 11.4 de la Planilla de Indicadores Urbanisticos de la zona IP.
2. El correcto cumplimiento del Factor de Absorcion del Suelo (F.AS.) o bien el
sistema alternativo que garantice el correcto escurrimiento del terreno.
3. El sistema de lucha contra incendios para las superficies declaradas y las
actividades, segun lo establece en Decreto Municipal 351/79 de la Ley 19.587.
3
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Adjuntar;

4. Estudio Hidraulico del predio aprobado por la Direccién de Hidraulica y Vial en
cumplimiento de los Decretos Municipales 2160/05 y 128/20.

5. Constancia de ingreso de estudio vial en la Subsecretaria de Transito de!

8. Prefactibillidades de los servicios de electricidad y gas emitidas por empresas
prestatarias.

7. Sistema alternativo de desagile cloacal, aprobado por el ADA.

Previo a otorgar el Final de Obra;
1) Adjuntar Estudio Vial aprobado por la Subsecretaria de Transito, en relacion al
ingresoy egreso del predio.
2) Presentar las factibilidades de agua, cloacas, electricidad y gas, emitidas por
las empresas prestatarias correspondiente.

3) Acreditar que el sistema de lucha contra incendios se encuentre operativo.

ARTICULO 2.- Otorgar permiso para la ejecucion de las tareas preliminares que se
detallan a continuacion: medicion y amojonamiento del terreno, cerramiento del
predio. Colocacion de cercos para evitar accidentes y dafios e impedir el acceso de
personas ajenas a la futura obra, limpieza del terreno, instalacion del obrador en
cuanto a oficinas, depésitos, vestuarios y locales sanitarios transitorios, replanteo del
proyecto, acopio de materiales y doblado de hierros, colocacion de postes y tableros
para el abastecimiento de la luz de obra y la instalacion del cartel de obray toda otra
tarea de caréacter transitorio que se desmonte terminada la obra.

ARTICULO 3.- Déjese establecido que el estudio del proyecto analizado e
interpretado s6lo ha estudiado la aptitud de los parametros urbanisticos establecidos
por el Codigo de Zonificacion del Partido de Tigre (Ordenanza 1894/96, modificatorias
y Decretos Reglamentarios) sin evaluar el cumplimiento de las normativas vigentes
correspondientes a los aspectos constructivos y de habitabilidad, las que estaran a
cargo de la Direccidn General de Obras Particulares.
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ARTICULO 4. L2 presente consulta esta alcanzada por las tasas establecidas en la

Ordenanza Impositiva en vigencia, Capitulo XI Derechos de Oficina, Art. 41,_VI)
Industrias de las de 300m2, correspondiente a la superficie cubierta de 4.887,18m?2 y

semicubierta de 42,41m?, debiendo abonar la liquidacién que efectlie oportunamente

la Direccién General de Tasas Territoriales.

ARTICULO 5.- La Direccién Coordinadora de Planeamiento Sostenible y Andlisis
Urbanistico notificara al recurrente y girara las presentes actuaciones a la Direccién
General de Tasas Territoriales a fin de liquidar y cobrar lo referido en el articulo
precedente. Cumplido, se podra entregar copia de la Resolucién y girar el presente a

la Direccion General de Obras Particulares para la prosecucién del tramite.

ARTICULO 6.- La presente Resolucién se encuentra condicionada a la definitiva
aprobacién por parte del Honorable Concejo Deliberante y a partir de su convalidacién
tendra un plazo de validez de 180 dias desde de su efectiva notificacion.

ARTICULO 7.- Dése al Registro Municipal de Normas, Notifiquese, y cumplido
elévese al Honorable Concejo Deliberante mediante nota de estilo, para su
tratamiento.
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Municipio de Tigre
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EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE TIGRE
SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDENANZA

ARTICULQO 1.- Convalidase la Resolucién 3313 de fecha 11 de septiembre
de 2021 cuya copia forma parte integrante de la presente Ordenanza, por la
cual se otorga viabilidad urbanistica con destino a talleres mecanicos,
oficinas y estacionamientos ubicados en el predio identificado catastralmente
como: Circunscripcion I, Seccidon X, Fracciébn VI, Parcela 2, con
zonificacion IP en la calle Austria Norte 1686 de la Localidad de Troncos del

Talar, a favor de la firma C y E Construcciones S.A.

ARTICULQ 2.- Comuniquese al D.E., a sus efectos.-
SALA DE SESIONES, 26 de octubre de 2021.-

Presidénte H.C.D. Tigre

o
Corresponde Expediente HCD 227/2021, 4112-46823/2021 / ({O i
o ;

ORDENANZA 3843/2021
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