Secretaria de Gobierno

{ TIGRE Despacho y Digesto U 2
/ MUNICIPIO
ORDENANZA 3851/21 PrEATIN

Copia parainformacién publica. Vaida para tramites sdlo en caso de ser autenticada por |a Direccidn de Despacho General y Digesto
Cpde. Expte. 4112-32570/2011 - 4112-0031405/2019 — HCD-136/21

TIGRE, 30 de noviembre de 2021.-
VISTO:
La Ordenanza N° 3851/2021, sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante de Tigre en Sesion Ordinaria del 26 de noviembre de
2021, que textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidase la Resolucion 2127/2021 cuya copia forma parte

integrante de la presente Ordenanza, otorga viabilidad urbanistica para la
registracion de planos subsistentes y antirreglamentarios al emprendimiento
con destino industrial ubicado en el predio identificado catastralmente como:
por la cual se asigna a la parcela identificada catastralmente como:
Circunscripcion Il, Secciéon R, Parcelas 44c y 44d, con Zonificacion IP a favor
de la firma SOCIEDAD DE ESTADO CASA DE MONEDA .-

ARTICULO 2°.- Comuniquese al D.E., a sus efectos. -
SALA DE SESIONES, 26 de noviembre de 2021

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en
uso de las atribuciones conferidas por el articulo 108, inciso 2), de la Ley
Orgénica de las Municipalidades.

DECRETA

ARTICULO 1.- Promlgase la Ordenanza N° 3851/2021, cuyo original se

anexa al presente.

1-9




ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General,

Obras y Servicios Publicos y el sefior Secretario de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el

Boletin Oficial de la Municipalidad de Tigre. Notifiguese. Cumplase.

DCDD

LRT

02180

Firmado: Dr, Julio César Zamora, Intendente Municipal.
Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos
Dr. Mario Alberto Zamora, Secretario de Gobierno

DECRETO N° 2182/21
_‘—
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Corresponde Expediente; 4112/31405/2019

TIGRE, OU de ‘&oo?o e 2021 -
VISTO:

Ei Decreto Ley 8912/77 de ordenamiento territorial y uso del suelo, la
Ordenanza 1894/1996 y

CONSIDERANDO:

Que en el presente expediente a través del cual el Sr. Gramajo, Alfredo, como
profesional actuante de la firma SOCIEDAD DEL ESTADO CASA DE MONEDA,
solicita la viabilidad urbanfstica para la registracién de planos de construcciones
subsistentes y antirreglamentarias de un emprendimiento con destino industrial,
ubicado en el predio identificado catastralmente como: Circunscripcion ll, Seccion R,

Parcelas 44c y 444, con zonificacion IP, Y;

Que afs. 9, 9 vta. y de fs. 37 a 45, de expediente 41 12-31405/2019, adjuntan
copia simple de Escritura Nro. 79 — “INCORPORACION AL PROTOCOLO. - ESTADO
NACIONAL ARGENTINO- MINISTERIO DE ECONOMIA Y EINANZAS PUBLICAS —
ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS COMO ORGANISMO
EXPROPIANTE DE LA COMPARIA DE VALORES SUDAMERICANA S.A." y de fs.
48 a 49 adjuntan copia simple de Escritura Nro. 128 ~ “PODER ESPECIAL DEL
ESTADO CASA DE MONEDA a Martinez, Daniel O. y otro.”;

Que, segln los pianos obrantes de fs. 70 a 78, la parcela posee una superficie
de 24.784,50m*, sin embargo, seglin el plano de Mensura y Divisién a fs.99, adjunto
por la DIRECCION EJECUTIVA DE CATASTRO, se proyecta que la futura parcela
tendra una superficie de 23.956m?, restando adjuntar plano de Mensura y Unificacién
aprobado por la Direccién Provincial de Geodesia;

Que de fs. 90 a 94 adjuntan copia fiel de los planos antecedentes registrados
con fecha 08/04/1992;
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Que el proyecto tiene un perfil urbano de Planta Baja ocupada mas 2 pisos,
distribuidos en varios volimenes compuestos por depésitos, oficinas complementarias
y anexos, consultorios, galpon de produccidn, planta de distribucion, estacionamientos
y subsuelos, con una superficie cubierta aprobada para el nivel de subsuelo de
1228,04m? en P.B. de 5.568,03m?% una superficie cubierta aprobada en P.A. de
3.615,20m?, una superficie semicubierta aprobada en P.B. de 1.360,37m2 una
superlicie cubierta subsistente de 2.230,10m2, una superficie semicubierta subsistente
en P.B de 157,39m?, una superficie cubierta a incorporar en P.B de 74,47m? y una
superficie semicubierta a incorporar en P.B. de 116,60m2, totalizando 14.350,20m? ;

Que segun los planos de f8.70 a 78, el proyecto cumple con los indicadores
urbanisticos para la zona Ip: F.C.S. (0,38<0,60), F.O.T. (0,68<1,20) y Densidad
(77hab/Ha<80hab/Ha), debiendo verificar la superficie final de la parcela unificada,
una vez aprobado el Plano de Mensura y Unificacidn por la Direccion Provincial de
Geodesia;

Que segun Plano de Mensura Nro. 57-163-91; a fs.98, figura
‘RESTRICCIONES: En el area afectada por la Direccién Prov. De Hidraulica, se
establece Servidumbre de Paso a favor de fa Pc 44nn. En una franja de 10m de ancho,
contigua a la ruta Panamericana no podran ejecutarse construcciones de carécter
permanente (Ley 6312)” y segln el informe de la Direccién Ejecutiva de Catastro, a
fs. 98, "existe restriccion de 10m de ancho sobre el frente de la ruta Panamericana,
siendo extensiva la misma a las parcelas 44c y 44,

Que declara un Retiro de Frente (6.00m=6.00m) sobre la Colectora Este
Panamericana, Retiro Bilateral de (6.00m<12.00m), el cual es invadido parcialmente
con una construccién semi cubierta (Edificio 12) y Retiro de Fondo de (6.00m<20.00m)
el cual también es invadido por diversas superficies, restando demarcar en planos las
restricciones mencionadas previamente por la Direccion Ejecutiva de Catastro;

Que, segun figura en Planilla de Indicadores Urbanisticos del Cédigo de
Zonificacién, Ordenanza Municipal 1984/96, para la zona IP: “En caso de que /a
supetficie de lierra de 10.000m? esté determinada por lineas municipales, debera
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contemplar un retiro de frente homogéneo de 10,00m., quedando absorbido los retiros
de fondo y bilaterales”

Que si bien la futura parcela no estaria delimitada por Lineas Municipales,
supera la superficie de 10.000m?; motivo por el cual podria adoptar un retiro perimetrai
de 10.00m;

Que la zona no establece altura maxima y el proyecto posee 13,55m a la
cumbrera;

Que proyecta 80 modulos de estacionamiento vehicular y ningtin médulo de
carga y descarga en ei interior del predio, debiendo demarcarlos, en cumplimiento de
lo solicitado por la Planilla de Indicadores Urbanisticos para la zona ip;

Que no adjunta el Estudio Vial, aprebado por Vialidad Nacional, en relacién al
acceso y egreso;

Que no da cumplimiento al inciso 114 de la Planilla de Indicadores
Urbanisticos para la Zona Ip, Ordenanza Municipal 1894/98, referido a la forestacion
del area libre perimetral:

Que no adjunta las factibilidades de agua, cloaca, electricidad y gas, emitidas
por las empresas prestatarias, sin embargo, indica en caratula no contar con dichos
servicios, debiendo adjuntar los sistemas alternativos de captacién de agua y desagiie
cloacal;

Que no ingresa Estudio Hidraulico del predio, en cumplimiento del Decreto
Municipal 2160/05 y sus ampliaciones;

Que los planos presentados merecen correcciones y mayor informacion,

aungue esto no es Obice para resolver lo puesto a consideracion;

Por ello, el Secretario de Gobierno, en uso de las facultades delegadas por el
Decreto Municipal 1063/2020:
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RESUELVE

ARTICULO 1.- Proponer al Honorable Concejo Deliberante otorgar viabilidad
urbanistica para la registracion de planos subsistentes y antirreglamentarios, al
emprendimiento con destino industrial, obrante en planos de fs. 70 y 78, ubicado en
el predio identificado catastralmente como: Circunscripcion 1i, Seccion R, Parcelas
44c- 44d, sujeta a:

a) Indicar en planos:
1. Restriccion de 10m de ancho sobre el frente de la ruta Panamericana.
2. Retiro homogéneo de 10,00m, quedando absorbidos todos los Retiros.

3. Modulos de carga y descarga de camiones, acotarios ¥y enumerarlos.

b) Verificar en planos:

1. Céleulo gréfico del F.A.S., tratamiento y poreentaje (minimo 20%).

2. Cercos de 2m de altura, preferentemente de caracter vivo.

3. La correcta declaracion de superficies subsistentes y antirreglamentarias
en relacién a los Retiros planteados y en concordancia con el Decreto
Municipal 1749/19.

4. Laforestacion del area libre perimetral, en cumplimiento del punto 11.4 de

fa Planilla de Indicadores Urbanisticos para la zona Ip.

c) Documentacion a adjuntar;

1. Plano de Mensura y Unificacion aprobado por la Direccién Provincial

£
4]

Geodesia.

2. Estudio Vial aprobado por Vialidad Nacional, en relacion al acceso y
egreso.

3. Estudio Hidraulico del predio aprobado por la Direccién General de
Hidraulica y Vial del Municipio, en cumplimiento del Decreto Municipal
2160/05 y sus ampliaciones.

4. Documentacion certificada por escribano publico gue acredite la
“Renuncia al mayor valor’, dado que debera ceder 10m de ancho sobre el
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frente de la ruta Panamericana, cumpliendo con Ia restriccion segin Ley
6312.

5. Factibilidades de los servicios de agua, cloaca, electricidad y gas, emitidas
por las empresas prestatarias, en caso de no contar con las mismas
adjuntar el sistema alternativo adoptado tanto para |a captacién de agua,

~omn

nara al da i |
como para el de !

ARTICULO 2.- Déjese establecido gque el estudio del proyecto analizado e
interpretado solo ha estudiado la aptitud de los pardmetros urbanisticos establecidos
por el Codigo de Zonificacion del Partido de Tigre (Ordenanza 1894/96, modificatorias
y Decretos Reglamentarios) sin evaluar el cumplimiento de las normativas vigentes
correspondientes a los aspectos constructivos y de habitabilidad, las que estaran a
cargo de la Direccién General de Obras Particulares.

ARTICULO 3.- La presente consulta esta alcanzada por las tasas establecidas en la
Ordenanza Impositiva en vigencia, Capitulo XI Derechos de Oficina, Art. 41, Inc. D,
Servicios Relativos a Inmuebles en General, Punto 2, VI) Industrias de mas de 300m?2,
sobre la superficie cubierta de 2.304,57m?, y sobre la superficie semicubierta de

273,99m?, debiendo abonar la liquidacion que efectie oportunamente la Direccion
General de Tasas Territoriales.

iCULO 4.- La Direccion Coordinadora de Andiisis Urbanistico notificara al
recurrente y girard las presentes actuaciones a la Direccion General de Tasas
Territoriales a fin de liquidar y cobrar lo referido en el articulo precedente. Cumplido,
se podra entregar copia de la Disposicion y girar el presente a la Direccion General de
Obras Particulares para la prosecucion del tramite.
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ARTICULO 5.- La presente Resolucién se encuentra condicionada a Ia definitiva
aprobacién por parte del Honorable Concejo Deliberante y a partir de su convalidacion
tendra un plazo de validez de 180 dias desde de su efectiva notificacion.

ARTICULO 6.- Dése al Registro Municipal de Normas, Notifiquese, y cumplido
elévese al Honorable Concejo Deliberante mediante nota de estilo, para su

tratamiento.

DCAU
FF
18/05/2021

MUWJJQ

I,
L

r. Mario Zamora
Secretario de Gobierno
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Corresponde Expediente HCD 136/2021, 4112-32570/2011 y 4112-31405/20

Finorable %ﬂﬂ(g’ﬂ« Cheliberante

<g/'/ »e

/

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE TIGRE
SANCIONA CON FUER7ZA DE:

ST uvenin

ORDENANZA

ARTICUL.O 1.- Convalidase la Resolucién 212712021 cuya copia forma parte
integrante de la presente Ordenanza, otorga viabilidad urbanistica para la

registracion de planos subsistentes y antirreglamentarios al emprendimiento
con destino industrial ubicado en el predio identificado catastralmente como:
por la cual se asigna a la parcela identificada catastralmente como:
Circunscripcion II, Seccion R, Parcelas 44¢ Yy 44d, con Zonificacién IP a favor
de la firma SOCIEDAD DE ESTADO CASA DE MONEDA -

ARTICULO 2°.- Comuniquese al D.E., a sus efectos. -
SALA DE SESIONES, 26 de

ORDENANZA 3851/2021
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