Secretaria de Gobierno

 TIGRE Despacho y Digesto U 2
/ MUNICIPIO
ORDENANZA 3861/21 PrEATIN

Copia parainformacién publica. Vaida para tramites sdlo en caso de ser autenticada por |a Direccidn de Despacho General y Digesto
Cpde. Expte. 4112-0040506/2021 — HCD-252/2021

TIGRE, 30 de noviembre de 2021.-
VISTO:

La Ordenanza N° 3861/2021, sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante de Tigre en Sesién Ordinaria del 26 de noviembre de 2021,
gue textualmente se transcribe:

ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidase la Resolucion 3517 cuya copia forma parte

integrante de la presente Ordenanza, por la cual se otorga viabilidad urbanistica
para un emprendimiento con destino residencial ubicado en el predio
identificado catastralmente como: Circunscripcion 1ll, Secciéon J, Quinta 27,
Parcelas 17 y 18 con zonificacion Rla de la Ciudad de Benavidez a favor del

Sr. Carlos Martin Fiamberti.

ARTICULO 2.- La viabilidad otorgada en el articulo 1° de la presente Ordenanza

se encuentra sujeta a la utilizacion de una sola medianera comun interna (entre
cada unidad planteada) y la otra libre con una separacion no inferior a 2,65

metros a la linea de edificacion de cada una de ellas.

ARTICULO 3°.- Comuniquese al D.E., a sus efectos. -
SALA DE SESIONES, 26 de noviembre de 2021

Por ello el Intendente Municipal del Partido de Tigre en uso
de las atribuciones conferidas por el articulo 108, inciso 2), de la Ley Organica
de las Municipalidades.

DECRETA




ARTICULO 1.- Promilgase la Ordenanza N° 3861/2021, cuyo original se
anexa al presente.

ARTICULO 2.- Refrenden el presente Decreto el sefior Secretario General,

Obras y Servicios Publicos y el sefior Secretario de Gobierno.

ARTICULO 3.- Dése al Registro Municipal de Normas. Publiquese en el Boletin

Oficial de la Municipalidad de Tigre. Notifiquese. Cumplase.

DCDD

LRT

02172

Firmado: Dr, Julio César Zamora, Intendente Municipal.
Pedro Fernando Heyde, Secretario General, Obras y Servicios Publicos
Dr. Mario Alberto Zamora, Secretario de Gobierno

DECRETO N° 2192/21
—‘—
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Corresponde Expediente: 4112/40506/2021

TIGRE, h & comdere. deZogd -
VISTO:

El Decreto-Ley 8912/77 de ordenamiento territorial y uso del suelo, la
Ordenanza 1894/1996 y;

CONSIDERANDO:

Que, en el presente expediente, através del cual la Sr. FIAMBERT!, CARLOS
MARTIN, solicita la viabilidad urbanistica para un proyecto con destino residencial,
ubicado en los predios identificados catastralmente como: Circunscripcion I, Seccién
J, Quinta 27, Parcelas 17 y 18, con zonificacién R1a;

Que se trata de un emprendimiento con destino residencial multifamiliar
ubicado en la calle Vicente Lopez, esquina Mendoza, de la localidad de Benavidez;

Que la futura parcela segun el Plano de Mensura y Unificacion visado por la
Direccion Coordinadora de Catastro a fs. 51, con fecha 10/08/2021, tendrd una
superficie de 7.993,36m?2,

Que de fs. 36 a 41 adjuntan copia simple de la Escritura Nro. 248
- COMPRAVENTA DE INMUEBLE: CANDIA, Luisa Alba Rosa y otros a FIAMBER T,
Carlos Martin y otros.-";

Que segln planos de fs. 53 a 58 el proyecto posee un perfil urbanec de Planta
Baja ocupada mas 2 pisos habitables, desarrollando 32 unidades funcionales de
vivienda, con una superficie cubierta de 2.562,67m? y semicubierta de 556,40m32,
totalizando en 3.119,07m?;

Que cumple con los indicadores urbanisticas de la zona Ri1a, F.O.S.
(0,18<0,60), F.O.T. (0,39<1,20) y Densidad (169Hab/Ha<202.5hab/Ha), aplicando
premios por superficie de suelo ocupada (10%) y por ancho de parcela (25%),
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debiendo rectificar en caratula la superficie final de la futura parcela, segun plano de

Mensura y Unificacion a fs. 51;

Que segln la Planilla de Indicadores Urbanisticos para la zona R1a, del
Codigo de Zonificacion de Tigre, Ordenanza Municipal 1894/96, se establece un Retiro

Fondo de (L-20) /2:

Que cumple con Retiro de Frente (3,00m=3,00m) sobre calle Vicente Lépez,
Retiro Bilateral de (8,00m=16,00m) y Retiro de Fondo (40,00m>15,00), ocupado
parcialmente por una construccion complementaria de 40.00m2, segun lo permitido
por articulo 47 de Ordenanza 1894/986;

Que cumple con el articulo 2 del Decreto Municipal 678/05 que establece la
unidad minima de vivienda multifamiliar de 35m2;

e 8,84m<8,00m, cumpliendo con ia aitura

—
o

maxima exigida por la zona R

Que proyecta 61 maodulos de estacionamiento vehicular, superando el 70%
minimo de cocheras requeridas por Decreto Municipal 534/01;

Que cumple indicando en planos el 20% del suelo como terreno absorbente
junto con su ubicacion y tratamiento;

Que a fs. 20 obra respuesta de AySA, frente a la Solicitud de factibilidad del
servicio de agua y cloaca, informando que n lo que respecta la factibilidad de servicio
de agua, ‘el predio se encuentra incluido en el area de ta obra NA70126 — Red
Secundaria de agua Benavidez 2 Etapa, actualmente en gfecucion” y en relacion al
servicio de cloaca “se encuentra actualmente prevista, aun sin fecha emitida, la obra
NC70141. Actualmente se encuentran en ejecucion las obras primarias del Colector
Oeste Tigre y sus estaciones de Bombeo, con vuelco en la Planta Depuradora Norte™:

Que de fs. 42 a 45 presenta el Certificado de Prefactibilidad Hidraulica,
Prefactibilidad de Explotacién del Recurso Hidrico Subterraneo (disponibilidad) y
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Prefactibilidad de Vuelco de Efluentes Liquidos previamente fratados, emitido por la
Autoridad de! Agua de la Provincia de Buenos Aires (ADA);

Que a fs. 46 obra Prefactibilidad del servicio de electricidad emitida por la
empresa prestataria;

Que a fs. 50 presenta nota firmada por el profesional y propietario declarando

que el proyecto va a prescindir del servicio de gas;

Que no cumple con Decreto Municipal 1009/05, referido al depésito de basura
sobre Linea Municipal, ni declara cual sera el sistema de recoleccion interno de
residuos;

Que los planos presentados merecen correcciones y mayor informacion,
aungue esto no es dbice para resolver lo puesto a consideracién.

Por elio, el Secretario de Gobierno, en uso de las facultades delegadas por el
Decreto Municipal 1063/2020;

RESUELVE

ARTICULO 1.- Proponer al Honorable Concejo Deliberante, otorgar viabilidad
urbanistica al emprendimiento con destino residencial multifamiliar, segin planos
obrantes de fs. 53 a 58, ubicado en las parcelas identificadas catastralmente como:
Circunscripcion [ll, Seccién J, Quinta 27, Parcelas 17 y 18, sujeto a:

Previo a otorgar el Permiso de obra:

N

V
o
<
[+¥)
]
423

o]

ianos ia cota iGN del predio, debiendo verificar que el sector de
estacionamiento se encuentre a +3.75 IGN y los locales habitables a +4,00 IGN.
2) Rectificar en planos la superficie del terreno, debiendo coincidir con Plano de

Mensura y Unificacién visado por la Direccién Coordinadora de Catastro a fs.
51.
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3) Dar cumplimiento al Decreto Municipal 1009/05, referido al espacio destinado
a depodsito de basura sobre Linea Municipal, debiendo indicar su volumen
relativo a la cantidad de unidades de vivienda.

4) Graficar en planos la planta de tratamiento, acotando su distancia a los ejes del
predio.

5) Presentar Planta de Tratamiento aprobada por la Autoridad del Agua.
Previo a otcrgar el Final de Obra:

1) Verificar el cumplimiento del Decreto Municipal 895/20, referente a la planta de
tratamiento.

2) Presentar el Plano de Mensura y Unificacion aprobado por la Direccion
Provincial de Geodesia.

(]
—

idodne do mciin plasacoe o alas
idades de agua, cioacas y eie

empresas prestatarias correspondientes.

ARTICULO 2.- Otorgar permiso para la ejecucion de |las tareas preliminares que se
detallan a continuacion: medicion y amojonamiento del terreno, cerramiento del
predio. Colocacion de cercos para evitar accidentes y dafios e impedir el acceso de
personas ajenas a la futura obra, limpieza del terreno, instalacion del obrador en
cuanto a oficinas, depésitos, vestuarios y locales sanitarios transitorios, reptanteo del
prayecto, acopio de materiales y doblado de hierros, colocacién de postes y tableros
para el abastecimiento de la luz de obra y la instalacién del cartel de obra y toda otra

tarea de caracter transitorio que se desmonte terminada la obra,

ARTICULO 3.- Déjase establecido que el estudio del proyecto analizado e
interpretado séio ha estudiado la aptitud de los pardmetros urbanisticos establecid os
por el Codigo de Zonificacion del Partido de Tigre (Ordenanza 1894/96, modificatorias
y Decretos Reglamentarios) sin evaluar el cumplimiento de las normativas vigentes
correspondientes a los aspectos constructivos y de habitabilidad, las que estaran a
cargo de la Direccién General de Obras Particulares.
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ARTICULO 4.- La presente consulta estd alcanzada por |as tasas establecidas en Ia

Ordenanza Impositiva en vigencia, Capitulo XI Derechos de Oficina, Art. 41, Inc. D

Servicios Relativos a Inmuebles en General, Punto 2, I} Viviendas Multifamiliares,

correspondiente a la superficie cubierta de 2.562,67m? y semicubierta de 556,40mz,
debiendo abonar la liquidacion que efectlie oportunamente la Direccion General de
Tasas Te

sas Territoriaies.

ARTICULO 5.- La Direccion Coordinadora de Andlisis Urbanistico notificard al
recurrente y girard las presentes actuaciones a la Direccion General de Tasas
Territoriales a fin de liquidar y cobrar lo referido en el articulo precedente. Cumplido,
se podra entregar copia de la Resolucion y girar el presente a la Direccion General de
Obras Particulares para la prosecucion del tramite.

ARTICULO 6.- La presente Resolucion se encuentra condicionada a la definitiva
aprobacién por parte del Honorable Concejo Deliberante y a partir de su convalidacién
tendra un plazo de validez de 180 dias desde de su efectiva notificacion.

ARTICULO 7.- Dése al Registro Municipal de Normas, Notifiquese, y cumplido
elévese al Honorable Concejo Deliberante mediante nota de estilo, para su
tratamiento.
DCAU

FF
06102021

/N

Arg. Rodgffo DiazMolina
Subsecretario de Pesarrollo Urbano Ambiental

o

Dr/Maric Zamora
Secretario de Gobierno
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ORDENANZA

ARTICULO 1.- Convalidase la Resolucién 3517 cuya copia forma parte
integrante de la presente Ordenanza, por la cual se otorga viabilidad
urbanistica para un emprendimiento con destino residencial ubicado en el
predio identificado catastralmente como: Circunscripcion ill, Seccion J,
Quinta 27, Parcelas 17 y 18 con zonificacién R1a de la Ciudad de Benavidez
a favor del Sr. Carlos Martin Fiamberti.

‘ARTICULO 2.- la viabilidad otorgada en el articulo 1° de Ia presente
Ordenanza se encuentra sujeta a la utilizacion de una sola medianera coman
interna (entre cada unidad planteada) y la otra libre con una separacion no
inferior a 2,65 metros a |a linea de edificacion de cada una de ellas.

ARTICULQO 3°.- Comuniquese al D.E., a sus efectos. -

ORDENANZA 3861/2021 ]
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