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MUNICIPALIDAD DE TIGRE

Secretaria de Gobierno

Direccion de Despacho General y Digesto O6
Obras Particulares

0 ORDENANZA 756/880

TIGRE, 6 de julio de 1988.-

VISTO:

La Ordenanza N° 756 dictada por el Honorable Concejo Deliberante en Se-sidén Ordinaria del
28 de junio de 1988, que textualmente dice:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DEL PARTIDO DE TIGRE SANCIONA CON
FUERZA DE

ORDENANZA

ARTICULO 1°. Facultase al D.E. a poner en vigencia el presente sistema para actualizar el
registro de construcciones clandestinas mediante la presentacion de planos de construcciones
particulares que hubieren sido rea-lizadas sin el obligatorio permiso municipal previo, sujeto a
las siguientes clausulas.
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ARTICULO 22. A Los efectos de la aplicacion del articulo anterior las cons—trucciones
clandestinas se agruparan en dos categorias: “subsistencia” e “incorporacion”, con los alcances
definidos en el articulo 9.

En consecuencia los planos que se presenten seran caratulados de la siguiente forma:

2.1. PRESENTACION DE PLANOS DE INCORPORACION.

ARTICULO 3. La Presentacion de Planos de subsistencia se realizara respetan—-do todas las
normas de presentacion de planos de obras particula-res, debiéndose consignar en la caratula
“PLANO DE SUBSISTENCIA — PRESENTACION ESPONTANEA” o0 “PLANO DE
SUBSISTENCIA PRESENTACION POR INTIMACION MUNICIPAL”, segun corresponda.
Estos planos deberan ser “APROBADOS” por el Departamento Ejecutivo.

ARTICULO 4.- Los planos que se presenten por INCORPORACION se agruparan en dos
clasificaciones:

4.1. PLANO DE INCORPORACION PARA VIVIENDAS UNIFAMILIARES.
4.2. PLANO DE INCORPORACION PARA: VIVIENDAS MULTIFAMILIARES, COMERCIOS,
INDUSTRIAS, SERVICIOS, ACTIVIDADES SIMILARES.

ARTICULO 5.0 Condiciones minimas para la presentacion de planos de INCORPORA-CION
DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES:

5.1. Quedaran comprendidas en los alcances de PLANO REGISTRADO, quedando facultado
el Departamento Ejecutivo a convertirlo en PLANO APROBADO en el caso de cumplirse las
siguientes condiciones:

5.1.1. Cumpla los minimos indicadores urbanisticos (F.O.S.y F.O.T.) de la Ley 8912.

5.1.2. No altere o perjudique el aspecto y la conformacién urba-nistica de la zona donde se
encuentra la construccion, se—~gun Zonificacidén vigente. Reuna higiene y minimas de
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salu-bridad. Corresponde al Departamento Ejecutivo, por intermedio de la dependencia técnica
decidir si se cumple este supuesto.

5.1.3. No perjudique o atente contra intereses publicos. Corresponde al Departamento
Ejecutivo, por intermedi6 de la dependencia competente, decidir si se cumple este supuesto.

5.1.4. No perjudique a terceros. Este supuesto se verificara mediante la incorporacion a la
documentacion del plano de un compromiso firmado par los propietarios y/o habitantes de
todas las fincas vecinas, formalizado ante escribano publico. Queda facultado el Departamento
Ejecutivo a poner en vigen-cia un sistema alternativo para formalizar este compromiso ante
autoridad municipal acorde a las normas de procedimien-to administrativo.

5.2. Los planos que se presenten deberan respetar las condiciones vigentes en materia de
presentacion que no se opongan a la presente Ordenanza.

5.3. E1 dibujo debera diferenciar la parte de la construccion que contra-venga las
disposiciones del Codigo de Zonificacién y demas normas re-lativas a las construcciones.

5.4. Toda la parte diferenciada conforme al punto 5.3. que se refiere a lo construido en
contravencion, debera consignarse “EN CONTRAVENCION AL CODIGO DE ZONIFICACION
CONFORME A LA LEY 8912".

5.5. LOS PLANOS “APROBADOS” y “REGISTRADOS™ deberan contener la inscrip-cién
“VALIDO PARA ACOGERSE A REGIMENES DE CREDITOS HIPOTECARIOS Y/O A LOS
TERMINOS DE LA LEY 13.512 (Propiedad Horizontal)”

ARTICULO 6. Condiciones minimas para la presentaciéon de planos de INCORPORA-CION
DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES, COMERCIOS, INDUSTRIAS, SERVI-CIOS, etc.:

6.1. Quedaran comprendidos en los alcances de PLANO REGISTRADO, quedando facultado
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el Departamento Ejecutivo a cambiarles la caratula convir-tiéndolos en PLANOS APROBADOS
unicamente en el supuesto de haberse producido la demolicion de la totalidad de lo construido
en contravencion a la Ley 8912.

6.2. Los planos que se presenten deberan respetar las condiciones vigentes de presentacion
de planos que no se opongan a la presente Ordenanza.

6.3. El dibujo debera diferenciar la parte de la construccidén que contra-venga las
disposiciones del Codigo de Zonificacién y demas normas re-lativas a las construcciones

6.4. Toda la parte construido en diferenciada conforme al punto 6.3. que se refiere a lo
construido en contravencion, debera consignarse segun sea el caso:

a) EN CONTRAVENCION AL CODIGO DE ZONIFICACION CONFORME A LA LEY 8912.
b) EN CONTRAVENCION AL CODIGO DE ZONIFICACION SUJETO A DEMOLICION- -
NO CONFORME A LA LEY 8912.

6.5. Los planos “APROBADOS” y los “REGISTRADOS” que reunan la condicién de
“CONFORME A LA LEY 8912”, deberan contener la inscripcion &quot;VALIDO PARA
ACOGERSE A REGIMENES DE CREDITOS HIPOTECARIOS Y/O A LOS TERMINOS DE LA
LEY 13.512 (Propiedad Horizontal).

ARTICULO 7.0 El Departamento Ejecutivo arbitrara las medidas necesarias para que con
caracter previo a la finalizacion del tramite de los pla—-nos presentados por SUBSISTENCIA o
por INCORPORACION, intervenga la Direccion de Faltas a los efectos de realizar el
procedimiento segun Ley 8751 por las infracciones contempladas en los articulos 76°y 77°,
respectivamente, de la Or-denanza 295/82 “CODIGO MUNICIPAL DE CONTRAVENCIONES".

Lo expuesto precedentemente lo es sin perjuicio de otras contra-venciones que pudieren
detectarse en cada caso especifico.

La REGISTRACION o APROBACION del plano quedara supeditada al pa—~go de la multa que
pudiere corresponder.
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ARTICULO 8.- En todos los casos se percibiran los montos establecidos en la Ordenanza
Impositiva vigente en materia de DERECHOS DE CONSTRUCCION.

ARTICULO 9.- A Los efectos de la aplicacidén de la presente Ordenanza se fijan las
siguientes definiciones para cada uno de los términos que se~guidamente se consignan:

9.1. SUBSISTENCIA: Plano de una construccién realizada sin el previo permi-so municipal,
pero que respeta la totalidad de las normas vigentes en materia de zonificacion y construccion.

9.2. INCORPORACION: Plano de una obra realizada sin el previo permiso muni-cipal y sin
respetar todas o algunas de las normas vigentes en mate-ria de zonificacién y construccion.

9.3. CONSTRUCCIONES DESTINADAS A VIVIENDAS UNIFAMILIARES: Construcciones
destinadas a albergar desde uno a tres grupos familiares por parcela.

9.4. CONSTRUCCIONES DESTINADAS A VIVIENDAS MULTIFAMILIARES: Construcciones
destinadas a albergar mas de tres grupos familiares, mediante el pago de una renta o
gratuitamente, se encuentren o no emparentados entre si los grupos convivientes.

9.5. CONSTRUCCIONES DESTINADAS A ACTIVIDADES COMERCIALES, INDUSTRIALES
O DE SERVICIOS: Construcciones destinadas a actividades comerciales, in-dustriales o de
servicios (talleres, composturas, etc.) en todos sus tipos. Se consideraran comprendidos en
este grupo aquellas construcciones que aunque alberguen grupo familiar tengan parte de la
construccion destinada a desarrollar algun tipo de actividad econémica.

9.6. PLANO APROBADO: Plano de una construccion realizada con todos los con-troles
municipales previos a los efectos de garantizar el cumplimiento de las normas de zonificacién o
construccion. O que habiéndose realizado sin el permiso previo regularizaron tal situacion
mediante el acogimiento a la presente Ordenanza y pago de la respectiva multa, conforme a
Los articulos 3%y 5% inciso 5.1.
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9.7. PLANO REGISTRADO: Plano de una construccion realizada sin el previo permiso
municipal y cuyo propietario y ejecutor violaron las normas vigentes en materia de zonificacion
y construccion y que par tal cir— cunstancia no se le puede conceder la categoria de
“Aprobado”.

A dichos planos se le otorgara el rango de “aprobado” cuando se adecue lo construido al
Cédigo de Zonificacion y construccién vigente o cuando dichas normas, por modificaciones de
sus prescripciones conviertan la construccidn en construcciones de acuerdo al Cédigo.

ARTICULO 10.- Fijanse los siguientes plazos de vigencia de la presente Ordenan-za:

10.1. PLANOS DE SUBSISTENCIA: Con vigencia permanente, pudiendo el Departa-mento
Ejecutivo fijar plazos de presentacion.

10.2. PLANOS DE INCORPORACION: Noventa (90) dias corridos contados a par-tir de la
fecha de la publicacion de la presente en el Boletin Ofi—cial de la Provincia de Buenos Aires,
quedando facultado el Departa-mento Ejecutivo a prorrogar o disponer otros periodos de
vigencia.

ARTICULO 11. El Departamento Ejecutivo arbitrara los medios necesarios para que la
Direccion o el Tribunal Municipal de Faltas actie con la maxima celeridad y el procedimiento de
la Ley 8751 se realice en el minimo plazo previsto, a los efectos que el Juzgamiento por
infraccion de los articulos 76° y 77° de la Ordenanza 295/82 no demore la finalizacién del
tramite motivo de la presente Ordenanza.

ARTICULO 12. Exceptuase de las prescripciones establecidas precedentemente to—~do tipo
de construccién realizada con anterioridad al ano 1958, cuya antiguedad pueda ser probada
fehacientemente a criterio del Departamento Ejecutivo y sobre la cual no se hubiere realizado
ningun tipo de modificacién posterior.

Estas construcciones, una vez probada su antigledad, podran ser aprobados sus planos sin
mas tramite que la presentacién de los mismos de a—~cuerdo con la modalidad vigente,
consignandose en su caratula: “PLANO DE OBRA ANTERIOR A 1958&quot;.
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ARTICULO 13. Toda franquicia sobre pago de Tasas Municipales, moratorias y de-mas
modalidades, presentes o futures, no podran beneficiar inmue-&quot;bles cuyos planos de
construccion hubieren side presentados par éste u otros sistemas de INCORPORACION o de
REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES CLANDESTINAS.

ARTICULO 14. A los efectos del mayor alcance del presente régimen de regula-rizacion, el
Departamento Ejecutivo dispondra la accion directa en busca del contraventor y de su
intimacion para que en un determinado plazo incorpore la construccién clandestina.

ARTICULO 15. Derégase el Decreto 6929/87.

ARTICULO 16.0 Comuniquese al Departamento Ejecutivo a sus efectos.

ORDENANZA N?° 756/88. SANCIONADA EN SESION ORDINARIA DEL 26.6.88.

Promulgada por Decreto 1736/88
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